Schema di convenzione

L'anno il giorno rdeke di in Moncalieri,

Provincia di Torino, in una sala del Palazzo Conmnannanzi a me dottor.

notaio in iscritto al Collegio Notarile dei distretti di

senza testimoni, avendovinpeaocenti concordemente e con il mio assenso

rinunciato, sono presenti:

anato il nella

sua qualita di condrpdt rappresentanza conferiti dallo Statuto

della Citta di Moncalieri, con domicilio pressdPidlazzo Comunale, Piazza Vittorio Emanuele II;

I signori

in seguito per brevita

denominati “Proponenti”.

Dell'identita dei suddetti Proponenti e partecipantnotaio sono certo e gli stessi mi chiedono di
ricevere il presente atto, al quale viene PREMESSO:

che i proponenti sono proprietari dei terrenisei Comune di Moncalieri distinti al Catasto Tefrain

foglio n. __ particelle n. , meglio evidenziati nella tavola n.

degli elaborati tecnici di progetto per unaestipie catastale complessiva di mq. , in

forza di atto di compravendita del tmgiotaio repertorio n.

registrato a il e trascritto presso il Servizio

Pubblicita Immobiliare di Torino (gia Consedpréa dei Registri Immobiliari) il

al generale ed al particolare (eventuale riferimento al N.C.E.U.);
che le suddette aree sulla base del P.R.GGtremi di approvazioneg successive varianti

urbanistiche, risultano classificate in area/e rativa/e di cui al/agli articoli

delle Norme Tecniche di Attuazione;

che il progetto di Piano Esecutivo Convenzionatd (B.) si inquadra nelle previsioni del vigente
strumento urbanistico generale (citare estremi);

che per l'utilizzazione a scopo urbanistico edizidildelle aree di cui trattasi & stato redatfordgetto

di Piano Esecutivo Convenzionato a firma di secondo i disposti dell’articolo 43

della legge regionale 5 dicembre 1977 n.56 e sawstituito dai seguenti elaborati:

che sul progetto di Piano Esecutivo Convenzionaté sspressa favorevolmente la Commissione

Edilizia come da parere espresso nell’adunanza del ;




che il Sindaco a seguito dellistruttoria svoltal dResponsabile del Procedimento decideva
I'accoglimento del progetto del Piano Esecutivo @mzionato e dello Schema di Convenzione, i
quali venivano pubblicati all’Albo Pretorio dellait di Moncalieri per quindici giorni consecutivi

dal al ;

che nei quindici giorni successivi alla pubblicamodal al sono/non

SONo pervenute osservazioni e proposte;
che il progetto di Piano Esecutivo Convenzionatstao approvato dal Consiglio Comunale con

deliberazione n. del , esecuivsensi di legge; (di norma dichiarata

immediatamente esecutiva)
che i proponenti dichiarano di aver redatto a loooa e responsabilita il presente atto e relativi
allegati, sulla base dello schema di convenziope ttd in conformita alle sotto richiamate

disposizioni approvati con D.C.C. n. del , SuU indicazione degli uffici competenti;

che per le motivazioni di cui al punto precederitqgroponenti manlevano I’Amministrazione
Comunale da qualsiasi responsabilita per dannittdieel indiretti comunque definibili, derivanti
dall’eventuale presenza di errori, omissioni o iegisioni;
che i proponenti dichiarano di essere consapewale dNote - Disposizioni per la redazione della
convenzione”, omesse dal presente atto per brévitattazione;
che i Proponenti dichiarano di essere a conosaggizaareri espressi dai competenti uffici comueali
delle prescrizioni in essi contenute, agli atti 8ettore Urbanistica.
che i Proponenti hanno dichiarato di essere inamidassumere tutti gli impegni contenuti nella
presente convenzione.
Tutto cio premesso e considerato

SICONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE
Con riserva di approvazioni di legge per quantoceome il Comune, ma in modo fin d'ora

definitivamente impegnativo per i Proponenti.

Articolo 1

Le premesse formano parte integrale della presemeenzione.

Articolo 2
L'attuazione del progetto di Piano Esecutivo Comemato sui terreni siti in Moncalieri descritti

negli elaborati di progetto approvati con delibéag del Consiglio Comunale n. del

avverra in conformita delle Norme Tecniche di Attioae del P.R.G.C. vigente, nonché secondo gli
elaborati del Piano Esecutivo Convenzionato steBsocostituiscono parte integrale e sostanziale del
presente atto, depositati presso la Segreteriar&ered in copia per atti presso il Settore Urltaras

La realizzazione del Piano Esecutivo Convenziodatwra avvenire nell’arco temporale di 10 (dieci)

anni decorrenti dalla data di stipula della preseainvenzione.



Sono fatti salvi i maggiori termini temporali dilidita:

delle prescrizioni e applicazione delle sanziofatree agli interventi di cui all’articolo 16)comma
eventuale per E.R.P.)

degli obblighi assunti per la manutenzione ordaastraordinaria e ricostruzione convenzionalmente
in capo ai proponenti fino alla loro eventuale dkrea o modifica;(comma eventuale per

assoggettamento all'uso pubblico di aree privats)e

Articolo 3 Utilizzazione urbanistica ed edilizia.

Il Piano Esecutivo Convenzionato ha per oggetttilitaazione urbanistica ed edilizia dei terrerti si
nel Comune di Moncalieri descritti alla Tavola n. e distinti al Catasto Terreni (eventuale
N.C.E.U.) al foglion.  particelle n. della superficie catastale di mq. secondo
le norme di cui all'articolo __ del P.R.G.C. vigen

Il Piano Esecutivo Convenzionato prevede I'utilizoae urbanistica del terreno anzidetto secondo le

seguenti destinazione:

A aree di pertinenza degli edifici privati mq ;

(cosi suddivisa: mq per edifici a destimaio , ecc. ...)
B aree destinate ad opere di urbanizzazione prmari mq ;
C aree destinate ad opere di urbanizzazione segandamg ;

Le destinazioni d'uso anzidette non possono esswdificate per tutta la durata della presente
convenzione, e comunque, anche oltre tale ternsingroposta dei contraenti e con il consenso del
Comune e ove le modificazioni consentano la migliattuazione delle previsioni nel rispetto delle
norme urbanistiche ed edilizie vigenti.

| Proponenti si impegnano per sé successori edtiagansa, alla manutenzione delle aree di
pertinenza degli edifici affinché tali aree siarfil@ivamente utilizzabili per gli usi previsti.

Nelle aree di cui alla lettera A & prevista la imzazione di n._  edifici per complessivi
mc/mq aventi le seguenti specifiche dazitbmi:

(destinazione d’'uso) mc/mg ;

(destinazione d’'uso) mc/mg ;

(destinazione d’'uso) mc/mg ;

La disposizione planimetrica degli edifici, i plof le caratteristiche tipologiche sono indicatdlan
tavole n. . | progetti degli edifici sondizati nelle tavole n. , hanno titolo
documentario del progetto urbanistico-edilizio daseguire.

| progetti degli edifici saranno ulteriormente psati negli atti tecnici a corredo delle istanze di
permesso di costruire che i proponenti sono obtblegpresentare nei termini stabiliti dall’articdl@).

Le modalita di utilizzazione delle aree di cui diitere B e C sono definite ai successivi articloli
progetti delle opere e degli impianti ivi previgbiortati al grado di sviluppo tecnico richiesto [der

permesso di costruire e contenuti nelle tavole e descritti al successivo articolo 10), saranno



precisati in successivi progetti esecutivi, sbise delle indicazioni e prescrizioni che sararettate

dagli Uffici Comunali, da sottoporre all’'approvam@dei competenti organi comunali.

Articolo 4 Cessione gratuita delle aree per urbanizazione primaria.

| Proponenti, in relazione al disposto dell'artwal5 della legge regionale 5 dicembre 1977 n. 56 e
s.m.i., cedono gratuitamente al Comune le areessade per le opere di urbanizzazione primaria,
indicate nellatavola ____ , della superficie corapiea dimg. e cosi ripartita:

a) sistema viario pedonale e veicolare, per il colhegato e per I'accesso agli edifici; sistemazione

delle intersezioni stradali pertinenti agli insedenti; attrezzature per il traffico mq ;

b) spazi di sosta e di parcheggio a livelloukmgiere mg___
C) spazi attrezzati a verde pubblico di nucleodesstiale o di quartiere mg__
d) opere di presa ed adduzione e reti di distriimeidrica mqg__
e) reti ed impianti per lo smaltimento e per lautegione dei rifiuti liquidi mg___

f) sistema di distribuzione dell’energia elettricaanalizzazioni per gas e telefono mqg__
g) reti ed impianti di pubblica illuminazione dii@lle lettere a), b) e ¢) mqg__

La cessione delle aree suddette avviene contestotémcon la firma del presente atto senza
indennizzo ed a spese dei Proponenti.

Le aree di cui sopra sono riportate nell’estrattmdppa catastale allegato/i sotto la lettera _ alla
presente convenzione, aggiornato con appositaliifrazionamento catastale.

Le aree sono cedute a corpo, franche e libere Odi,decazioni, liti in corso, privilegi, servitu,
ipoteche, trascrizioni di pregiudizio, garantite elazioni, molestie nel possesso e passivita diraat
ambientale.

La cessione delle aree avviene nello stato di &tttele, con impegno dei proponenti alla dematieio
degli edifici e manufatti esistenti e sistemazipnevvisoria delle aree, nei termini e modalita neeg|
descritti negli elaborati di progetto, con onedagico dei proponenti.

Gli oneri per la demolizione degli edifici e manttif@sistenti e di sistemazione provvisoria detieea
non sono scomputabili dagli oneri di urbanizzazione

E inteso che fino all’avvenuta presa in possessegaito dell’'approvazione del collaudo) delle eper
di urbanizzazione nelle modalita di cui al sucoassirt. 12), resta a carico dei Proponenti o degli

aventi diritto ogni onere di manutenzione delleeareargomento.

Articolo 5 Assoggettamento ad uso pubblico delle ee per urbanizzazione primaria.

| Proponenti, in relazione al disposto dell'artiwa@l5 della legge regionale 5 dicembre 1977 n. 56 e
s.m.i., in luogo della cessione e nei limiti di @llia sopra citata L.U.R., assoggettano gratuitaenen
all'uso pubblico le aree necessarie alle openerloianizzazione primaria, indicate nella tavola ,

della superficie complessiva di mq. e cogrtifa:



a) sistema viario pedonale e veicolare, per il colhegato e per I'accesso agli edifici; sistemazione

delle intersezioni stradali pertinenti agli insedenti; attrezzature per il traffico mq ;

b) spazi di sosta e di parcheggio a livello di quagtie mq ;

C) spazi attrezzati a verde pubblico di nucleo resitida o di quartiere mq ;

d) ma ;
L'assoggettamento all'uso pubblico delle aree peyaome individuate nellatav. __ awviene con

decorrenza dalla stipula della presente convenziggreza indennizzo ed a spese dei Proponenti, tali
aree successivamente al collaudo delle opere dnirbazione rimarranno perennemente assoggettate
all’'uso pubblico.

La realizzazione delle opere di manutenzione oriinastraordinaria e di ricostruzione, rimarra
perennemente a carico dei Proponenti, successasiesti causa.

Gli oneri per la realizzazione delle opere di uibzawzione sulle aree assoggettate ad uso publdico n
sono scomputabili.

Le aree di cui sopra sono riportate nell’'estrattmdppa catastale allegato/i sotto la lettera _alla_
presente convenzione, aggiornato con appositalfifrazionamento catastale.

Le aree sono assoggettate all'uso pubblico, fraecligere da debiti, locazioni, liti in corso, glegi,
servitu, ipoteche, trascrizioni di pregiudizio, gatite da evizioni, molestie nel possesso e paasivi

natura ambientale.

Articolo 6 Cessione gratuita di aree per urbanizzabpne secondaria ed indotta.

| Proponenti, in relazione al disposto dell'artwal5 della legge regionale 5 dicembre 1977 n. 56 e
s.m.i., cedono gratuitamente al Comune le areessade per le opere di urbanizzazione secondaria e
indotta, indicate nella tavola ____, della sup@faomplessiva dimg. e cosi ripartite:

opere di urbanizzazione secondaria

a) asili nido e scuole materne mq ;
b) scuole dell'obbligo e attrezzature relative mg ;

c) scuole secondarie superiori e attrezzature relative mq ;

d) edifici di culto mq ;

e) centri sociali, civili, attrezzature pubbliche, wuhli, sanitarie, annonarie, sportive mq ;
f) giardini, parchi pubblici e spazi attrezzati pesdesta e lo svago mq ;
opere di urbanizzazione indotta

g) parcheggiin superficie, in soprasuolo e sottossolarapassi e sottopassi pedonali e veicolari mq_;

h) impianti di trasporto collettivo di interresse camale e intercomunale mq ;
i) mense pluriaziendali a servizio di insediamentustdali o artigianali mq ;
j) impianti tecnici di interesse comunale e sovracaa®in mq ;

k) impianti di smaltimento dei rifiuti solidi mq :



[) sistemazione a verde delle fasce di protezionedata cimiteriale, di impianti produttivi
e di sponde di fiumi e laghi mq ;

m) manufatti occorrenti per arginature e terrazzanegodir opere di consolidamento delterrenomq __;

n) reti di comunicazione telematiche mq ;

La cessione delle aree suddette avviene contesto&mcon la firma del presente atto, senza

indennizzo ed a spese dei Proponenti .

Le aree di cui sopra sono riportate nell’'estrattmdppa catastale allegato/i sotto la lettera _alla_

presente convenzione, aggiornato con appositalfifrazionamento catastale.

Le aree sono cedute a corpo, franche e libere Wdi,decazioni, liti in corso, privilegi, servitu,

ipoteche, trascrizioni di pregiudizio, garantite elazioni, molestie nel possesso e passivita diraat

ambientale.

La cessione delle aree avviene nello stato di fattisale, (edifici e manufatti esistenti da den@)lir

con impegno dei proponenti alla demolizione e sistdone provvisoria delle aree, nei termini e

modalita meglio descritti negli elaborati di pragetcon oneri a carico dei proponenti.

Gli oneri per la demolizione e sistemazione proasigsdelle aree non sono scomputabili dagli onieri d

urbanizzazione.

Articolo 7 Monetizzazione aree a servizi art. 21ella L.U.R. e s.m.i.
| Proponenti, in relazione al disposto dell’artdl delle N.T.A. del P.R.G.C. vigente, monetizzéno

aree a servizi art. 21 della L.U.R. non reperitéarea di intervento per una superficie compleasiv

mq
Ai sensi e nei termini di quanto disposto dalla @Cn. 107/1999 e s.m.i. i proponenti
contestualmente alla stipula della presente conereazversano I'importo di € a

compensazione delle aree non cedute e computate segue:

Articolo 8 Oneri di urbanizzazione primaria e secadaria.

| proponenti, in persona di cui sopra, in relaziahdisposto dell’articolo 16 del D.P.R. n. 380/2G0
s.m.i., si obbligano per loro ed aventi dirittoexsare al Comune di Moncalieri le somme relativie ag
oneri di urbanizzazione primaria e secondaria neodime nei termini definiti con

(estremi D.G.C. oneri di urbanizzazione3alvi futuri

aggiornamenti, e quindi provvisoriamente deterniicatne segue:

oneri di urbanizzazione primaria:

1
b

(destinazione d’'uso) mc o mq x €/mc o €/mg

(destinazione d’'uso) mc o mq x €/mc o €/mg

(destinazione d’'uso) mc o mq x €/mc o €/mg




oneri di urbanizzazione secondaria:

(destinazioned'uso)mcomg__ x€/mc o €/mg = €
(destinazioned'uso)mcomg__ x€/mc o €/mg = €
(destinazioned'uso)mcomg__ x€/mc o €/mg = €
totale oneri di urbanizzazione primaria e secomdari = £

L'importo degli oneri di urbanizzazione primaria secondaria saranno scomputati a seguito
dell'obbligo dei Proponenti ad eseguire direttaradatopere, come meglio specificatd successivo
articolo 10).

La determinazione prowvisoria degli importi sconghili da effettuarsi nelle modalita di cui al
successivo art. 10, é di massima determinata pediente convenzione.

La determinazione definitiva degli importi scomphilia avverra in relazione alle maggiori economie
conseguite nella realizzazione delle opere di udzamione, da documentarsi adeguatamente, come
risultante dal ribasso offerto dalle ditte esecuwidal collaudo.

Gli oneri di urbanizzazione primaria e secondasaig@ino versati in quota proporzionale all’edificato
oggetto di permesso di costruire al momento de$cib del singolo permesso di costruire.

Per gli interventi di cui al successivo articolo),16 applicano le disposizioni di cui all'art. Dél
D.P.R. n. 380/2001 e s.m.i., inerenti la riduziesehero del contributo commisurato al costo di
costruzione e degli oneri di urbanizzazione vigafiéi data di rilascio del permesso di costruire.
L’inosservanza delle scadenze previste per i veestincomportera I'applicazione delle sanzioni di
cui all’'articolo 42 del D.P.R. n. 380/2001 e s.m.i.

Articolo 9 Oneri di urbanizzazione indotta di cui dl'art. 51 della L.U.R. e aggiuntiva L.R.
28/1999 e s.m.i..

| proponenti, in persona di cui sopra, in relazienguanto disposto dalle D.C.C. nn. 86/2002 e
23/2007 e loro successive modifiche e integrazsoobbligano per loro ed aventi diritto a versake
Comune di Moncalieri le somme relative agli ondriucdbanizzazione indotta, ai sensi dell’art. 51
punto 3) della L.U.R. e s.m.i., nei modo e nei farrdefiniti con le sopra citate deliberazioni,\sal
futuri aggiornamenti, e quindi provvisoriamenteegatinati come seguécomma eventuale)

oneri di urbanizzazione indotta;

ambito ___ , rischio idrogeologico | destione d'uso , tipo intervento
mc 0 mq x €/mc o €/mq = €
ambito __ , rischio idrogeologico | destione d'uso , tipo intervento
mc 0 mq x €/mc o €/mq = €
ambito ____, rischio idrogeologico __ , destione d’'uso , tipo intervento
mc 0 mq x €/mc o €/mq = €

ambito , rischio idrogeologico , destione d'uso , tipo intervento



mc 0 mq x €/mc o €/mq = €
€

L’importo degli oneri di urbanizzazione indotta n@scomputabile.

totale oneri di urbanizzazione indotta

Gli oneri di urbanizzazione indotta saranno vergatguota proporzionale all’'edificato oggetto di
permesso di costruire al momento del rilascio ohggado permesso di costruire.

L’inosservanza delle scadenze previste per i veestincomportera I'applicazione delle sanzioni di
cui all'articolo 42 del D.P.R. n. 380/2001 e s.m.i.

In applicazione dell'art. 3, comma 2, lettera d)llaleL.R. n. 28/1999 e s.m.i., il rilascio

dell'autorizzazione commerciale per medie e grastfutture di vendita e subordinato alla
corresponsione di un onere aggiuntivo, computatorssto i criteri e modalita stabiliti dalla Giunta

Regionale(comma eventuale)

Articolo 10 Opere di urbanizzazione.

| Proponenti, in relazione ai disposti dell'articod5 della legge regionale 5 dicembre 1977 n.56 e

s.m.i., degli articoli nn. 32 e 122 del Decreto istagivo n. 163/2006 e s.m.i. si obbligano per sé,

successori ed aventi causa a qualsiasi titolo sdnaersi gli oneri di costruzione di tutte le opdre

urbanizzazione primaria (secondaria, indet@ntualg di cui all’articolo 51 della legge regionale

56/77 e precisamente:

a) sistema viario pedonale e veicolare, per il colhegato e per I'accesso agli edifici; sistemazione
delle intersezioni stradali pertinenti agli insedenti; attrezzature per il traffico;

b) spazi di sosta e di parcheggio a livello dirtjaee;

C) spazi attrezzati a verde pubblico di nucleodexsziale o di quartiere;

d) opere di presa ed adduzione e reti di distrimeidrica;

e) reti ed impianti per lo smaltimento e per lawtegione dei rifiuti liquidi;

f) sistema di distribuzione dell’energia elettreeaanalizzazioni per gas e telefono;

g) reti ed impianti di pubblica illuminazione diialle lettere a), b) e c);

h) ;

i) ;

La valutazione del costo delle opere in programnedf@tuata dai proponenti con computo metrico
estimativo sulla base del prezziario “Opere pulblglidi manodopera, noli ed opere compiute”, della
Regione Piemonte, vigente al momento della pregiemta dell'istanza, accertata dai competenti
Uffici Comunali.

Al costo delle opere da eseguire a scomputo, écapplun "coefficiente di riduzione" pari al 10%0(1
per cento), al netto delle spese tecniche e deghteali altri oneri, comunque a carico del soggett

proponente, che devono intendersi compensati dellggiori economie nella realizzazione delle opere



di urbanizzazione, rispetto all'importo cosi deterato e riconoscibile ai fini dello scomputo degli

oneri.

L’importo dei costi sostenuti dai proponenti perréalizzazione delle opere di urbanizzazione, di
massima indicato nella presente convenzione (sctabipe dagli oneri di urbanizzazione), sara
determinato definitivamente solo a seguito delltappzione del collaudo finale.

Dette opere saranno eseguite a cura e spese geinerdi ed ultimate nel termine di validita delritia

Esecutivo Convenzionato per I'importo presunto clasgivo di € , cosi suddiviso:

- opere di urbanizzazione su aree dismesse destinaabilita

€

- opere di urbanizzazione primarie su aree dismessandard servizi

€

- opere di urbanizzazione secondarie su aree dégneestandard servizi
€

totale opere scomputabili €

- opere di urbanizzazione non scomputabili per dzinoe e sistemazione provvisoria delle aree

€ (art. 16 del D.P.R. 380/01 &.3.m.
- opere di urbanizzazione non scomputabili su pre@ate assoggettate all’'uso pubblico
€ (art. 16 del D.P.R. 380/01 &.3.m.

totale opere non scomputabili €

Il proponente affidera la realizzazione delle opdirarbanizzazione a scomputo alle ditte esecutrici
ottemperanza ai disposti dell’art. 122 comma 8 Rlkbs. 163/06 e s.m.i. ed in possesso dei requisit
richiesti.

Qualora il proponente affidi alla medesima dittaofmere scomputabili e le opere non scomputabili
dovranno essere contabilizzati separatamentegttigpcosti.

| proponenti hanno facolta di aggiornare i prezitari del computo metrico estimativo sulla bask de
prezziario “Opere pubbliche di manodopera, nolopdre compiute”, della Regione Piemonte, vigente
al momento del rilascio del permesso di costruieedopere di urbanizzazione, fermo restando
I'obbligo di esecuzione delle opere nella loro ctetgzza e funzionalita (ivi comprese opere non
previste nella presente convenzione, e/o impodta darmativa vigente ed applicabile al momento
della realizzazione), anche oltre gli importi digs@na stimati nella presente convenzione.
L’eventuale quota residua, a pareggio degli oneriefariamente determinati, verra corrisposta al
rilascio di ogni singolo permesso di costruire, domporto adeguato in base agli aggiornamenti
avvenuti degli oneri unitari, stabiliti dal Comuie vigore all'atto del rilascio del permesso di

costruire stesso.



Si fa altresi riferimento a quanto stabilito al segsivo articolo 20).

Ove il costo delle opere di urbanizzazione primarsecondaria eseguite direttamente dal Proponente

ecceda gli oneri di urbanizzazione primaria e sdada (per i quali € ammessa la compensazione

reciproca) determinati dagli uffici comunali (sulkmse dei valori stabiliti con D.G.C. n. __ del
e s.m.i.), al Proponente stesso o agintadiritto, non & dovuto alcun rimborso,

compenso o0 scomputo da altri oneri a qualsiadotdeterminati.

| Proponenti, sulle cui proprieta private gravimeswétu di passaggio relativo a condotti di fognatur

gas, acqua ed eventuali altri servizi assimilabdi opere di urbanizzazione primaria, dovranno

consentire, quando tecnicamente sia ritenuto pigssibeventuale allacciamento di condotti di

fognatura, acqua, gas ed altri servizi in favorledproprieta circonvicine, previo pagamento di

contributi proporzionali al costo di impianto dartgadi coloro che si allacciano a favore dei

proprietari dei terreni o aventi causa su cui gnavée servitu sopra citate. Nel caso di mancato

accordo fra le parti, il contributo sara determinat modo inappellabile dal Comune e dovra essere

pagato prima di effettuare gli allacciamenti relati

L'amministrazione Comunale consentira |'utilizzasotemporanea gratuita, da parte del proponente

soggetto attuatore, delle aree cedute ed assoggalitaso pubblico, in misura strettamente neagssa

al cantiere ed alla realizzazione delle opere blinizzazione, fino alla presa in possesso dellesagie

urbanizzazione da parte dell Amministrazione Conteina

Il proponente soggetto attuatore solleva 'Ammiggione Comunale da qualsiasi responsabilita a

qualunque causa derivante dall’'uso delle aree c3eda uso temporaneo.

Articolo 11 Caratteristiche tecniche delle opere durbanizzazione.

Le opere di urbanizzazione primaria di seguitoegsicamente descritte, dovranno essere conformi per
dimensioni e caratteristiche, a quanto previsto glalgetto di Piano Esecutivo Convenzionato
approvato e dagli specifici progetti esecutivi ddaporre all’approvazione del Comune di Moncalieri
redatti in ottemperanza alle prescrizioni dei cotapt Settori e Servizi :

strade veicolarfdescrizione non tecnica)

percorsi pedonalidescrizione non tecnica)

marciapiedidescrizione non tecnica)

fognature(descrizione non tecnica)

acquedottqdescrizione non tecnica)

illuminazione pubblicgdescrizione non tecnica)

ecCcC.

Le opere di urbanizzazione secondaria di seguitetitamente descritte, dovranno essere conformi

per dimensioni e caratteristiche, a quanto prewistb progetto di Piano Esecutivo Convenzionato



approvato e dagli specifici progetti esecutivi déegporre all'approvazione del Comune di Moncalieri
redatti in ottemperanza alle prescrizioni dei corape Settori e Servizi :

(descrizione non tecnica)

(descrizione non tecnica)

ecCcC.

Le opere di urbanizzazione indotta di seguito fitdenente descritte, dovranno essere conformi per
dimensioni e caratteristiche, a quanto previsto glalgetto di Piano Esecutivo Convenzionato
approvato e dagli specifici progetti esecutivi deaaporre all’'approvazione del Comune di Moncalieri
redatti in ottemperanza alle prescrizioni dei cotapt Settori e Servizi :

(descrizione non tecnica)

(descrizione non tecnica)

ecCcC.

Articolo 12 Trasferimento delle opere di urbanizzaione al comune.

Le opere di cui all'articolo 10) della presente wemzione passeranno gratuitamente in proprieta al
Comune, quando sia accertata la loro esecuzioegaoderd’arte.

La determina dirigenziale di approvazione del Giedtio di collaudo provvisorio dovra stabilire latd

di presa in carico delle opere medesime, ecceZatt@ per le opere su aree assoggettate all’'uso
pubblico che rimangono in capo ai proponenti sismeésventi causa, qualora alla data di esecutivita
della determina non sussistano elementi ostativineédesima disporra I'immediata presa in carico
delle opere su aree dismesse e dovra altresi déspmrliberatoria per lo svincolo della garanzia
fidejussoria.

Per le opere realizzate su area assoggettatacapuisblico, anche a seguito del collaudo delle ®per
medesime, I'onere di manutenzione ordinaria, stliaaria e di ricostruzione, permane perennemente
a carico dei proponenti successori ed aventi diritt

Per le opere previste su area dismessa, con ibggiesdi proprieta viene trasferito a carico del
Comune anche l'onere di manutenzione ordinariaamidinaria, sino a quando cido non avviene sara

obbligo dei Proponenti curare tali manutenzioni.

Articolo 13 Direzione lavori, vigilanza e collaud delle opere di urbanizzazione.

13.1) Prescrizioni e modalita di carattere generale

Nel corso di esecuzione delle opere di urbanizz&zigosi come avviene per i lavori appaltati dalla
Citta, il Settore Gestione Infrastrutture o I'ufiall’'uopo designato, potra effettuare controllisite
ispettive, indipendentemente dalle verifiche di petenza del direttore lavori e del collaudatore, ne
caso siano rilevate inadempienze od errori, saracwrunicate ai proponenti per i necessari

provvedimenti.



L’Amministrazione Comunale provvedera a nominangrdfessionista incaricato del collaudo tecnico
amministrativo finale.

Ai sensi e per gli effetti del presente articolb, proponente solleva il Comune da qualsiasi
responsabilita derivante dalla esecuzione dellesope

Il certificato di collaudo finale provvisorio dovrassere redatto entro tre mesi dall'avvenuta
ultimazione dei lavori e dalla trasmissione al @otflatore, a cura dei proponenti, della
documentazione esaustiva occorrente ad evaderearico.

L’Amministrazione approvera il certificato di calido finale provvisorio, redatto dal professionidita
fiducia dellAmministrazione entro i successiw tmesi.

Gli adempimenti di cui alla presente convenzione ciapo allAmministrazione, inerenti la
realizzazione delle opere di urbanizzazione, quhiticolare le verifiche sulle modalita di affidame
delle opere alle ditte esecutrici da parte delaitodel permesso di costruire, la vigilanza,itazione
lavori, il collaudo ed il trasferimento delle opgeie ottemperanza ai disposti del D.Lgs 163/06wis.

in quanto applicabili, sono di competenza del @etiGestione Infrastrutture o di ufficio all'uopo
designato.

Il soggetto attuatore €& tenuto a ottemperare alieizioni impartite direttamente dal competente
Settore Gestione Infrastrutture, fermo restandobbfigo di ottenere preventivamente alla
realizzazione delle opere i titoli abilitativi pistr ai sensi del D.P.R. n. 380/01 e s.m.i...

In sede di collaudo si procedera alla valutazionalé delle opere stesse, come in effetti esegeite,
al conseguente conguaglio con gli oneri eventualeneersati a suo tempo al Comune, purché le
eventuali varianti siano state preventivamente ra#tate dal Comune e risultino conformi al
permesso di costruire rilasciato e alle successavanti.

L'onorario dei professionisti incaricati dall Ammiirazione Comunale ed ogni altro onere afferente,
sara a totale carico dei proponenti, che dovramicipare le somme, salvo conguaglio, a semplice
richiesta dell’Amministrazione.

Il provvedimento di svincolo e riduzione delle gari fidejussorie (cfr. art. 20 della presente
convenzione), in relazione allo stato di avanzameidlle opere e conformita delle medesime al
progetto, sara emesso entro 60 giorni dalla dataiie pervenuto all Amministrazione il documento
attestante la funzionalita delle opere di urbarizmae redatto dal professionista incaricato del
collaudo delle medesime.

Oltre alle prescrizioni del presente punto 13.lamdlicano le prescrizioni di cui ai successivi fpun
13.2), 13.3), 13.4) in relazione all'importo detipere (cfr. art. 29 e art. 130 del D.Lgs 163/2006 e
s.m.i.).

13.2) Prescrizioni per opere di urbanizzazione dmporto inferiore a € 500.000

Le opere di urbanizzazione saranno eseguite sattdirezione di un professionista, iscritto al
competente collegio o ordine professionale, noroidal proponente.

13.3) Prescrizioni per opere di urbanizzazione dimporto compreso tra € 500.000 e 1.000.000



Le opere di urbanizzazione saranno eseguite sattdirezione di un professionista, iscritto al
competente collegio o ordine professionale, noroirdel proponente a capo dell'ufficio Direzioni
Lavori della specifica opera.

L'ufficio Direzione Lavori € composto da almeno tecnico facente parte della dotazione organica del
Settore Gestione Infrastrutture o di ufficio allphe designato con esclusive funzioni di controllo e
vigilanza.

13.4) Prescrizioni per opere di urbanizzazione dporto superiore a € 1.000.000

Le opere di urbanizzazione saranno eseguite sattdirezione di un professionista, iscritto al
competente collegio o ordine professionale, nomirdel proponente a capo dell'ufficio Direzioni
Lavori della specifica opera.

L'ufficio Direzione Lavori € composto da almeno teenico facente parte della dotazione organica del
Settore Gestione Infrastrutture o di ufficio allpmdesignato con esclusive funzioni di controllo e
vigilanza.

L’Amministrazione Comunale provvedera altresi a mame il professionista incaricato del collaudo

tecnico amministrativo in corso d’opera.

Articolo 14 Opere di urbanizzazione da realizzarsa cura dell’Amministrazione
| proponenti concedono la piu ampia facoltd allAmistrazione di realizzare le opere di
urbanizzazione (richiamate nel presente articols)tampi, modi e destinazioni ritenuti opportuni

dall’Amministrazione medesima individuate di largassima negli elaborati.

Articolo 15 Contributo relativo al costo di costrwzione.

Si richiamano le disposizione di cui agli articbéi, 17 e 19 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 ei.s.m.
Resta inteso che il contributo & a carico del eédbinte del permesso di costruire per ogni autonomo
intervento edilizio e pertanto ogni determinazi@heiguardo deve essere intrapresa in relaziome all
disposizioni vigenti all'atto dell'istanza di persso di costruire.

Si precisa che ai sensi dell'articolo 17 comma [10dE.R. 6 giugno 2001 n. 380 e s.m.i. il conttdou
non & dovuto per le superfici realizzate in edilizgonvenzionata/agevolata di cui al successivd éjt.

e che non é scomputabile in opere di urbanizzazione

Articolo 16 Disposizioni per le unita abitative inedilizia convenzionata (articolo eventuale)

16.1) Ambito di applicazione e durata delle presceioni

Fatte salvi termini piu restrittivi derivanti daentuali leggi di finanziamento, alla quota di eddi
E.R.P. come individuata dal P.R.G.C. vigente e iptavnel presente S.U.E., non assistita da
finanziamento pubblico, realizzata su immobili isgbnibilitd del soggetto attuatore, per la quada n
trovano applicazione le disposizioni di cui alla@R. del 23/01/1995 n. 29-42602 e s.m.i. ai sensi



dell'art. 10 della medesima deliberazione, si a@gpip in particolare le disposizioni e prescrizidel
presente articolo.
Per quanto non espressamente descritto si famigaito alle leggi statali e regionali di settore.
Limitatamente alle unita abitative di cui al pregerarticolo le prescrizioni e disposizioni della
presente convenzione hanno validita per un perid®0 anni (venti) dalla stipula della presente
convenzione, dalla stipula dell’eventuale conveneimtegrativa allegata al permesso di costruire e
comunque dalla data di prima cessione di ogni $ingoita abitativa.
Qualora in un edificio ci sia compresenza di uiitenobiliari in E.R.P. e unita immobiliari destinate
ad altri usi, le disposizioni del presente articsi@pplicano esclusivamente alle unita E.R.P.lled a
relative parti comuni in quota proporzionale.
Il soggetto attuatore dichiara di essere consapedelle limitazioni a finanziamenti agevolati
derivanti dalla deroga delle prescrizioni dell'at8 della Legge 457/1978 e s.m.i. e dalla normativa
nazionale e regionale derivante.
Le unita immobiliari eventualmente assistite daafiiamento pubblico, dovranno essere conformi
alle normative specifiche previste dalle leggiidahziamento.
16.2) Prescrizioni e modalita di carattere generale
| Proponenti si impegnano a realizzare una quotte el volume realizzabile, pari a m3
equivalentia m2 __ articolato in n.____ uimténobiliari residenziali e relative pertinenzenco
osservanza delle caratteristiche, condizioni, mtidal termini di cui al presente articolo, in exdi
convenzionata-agevolata.
Fermo restando il rispetto delle altre prescrizianicui sono assoggettati gli edifici E.R.P., (in
particolare linvariabilita del prezzo medio e dedlumi/s.l.p. complessivi edificabili fissati in
convenzione), in fase attuativa sono assentibildierge il rilascio del titolo abilitativi a cui son
subordinate ai sensi del D.P.R. 380/01 e s.ma. selguenti modifiche non costituenti variante alla
presente convenzione:

- variazione della superficie delle singole unita iotitiari;

- variazione del numero di unita immobiliari;

- la riduzione/incremento inferiore al 5,00% dellpadicie commerciale riferita al singolo

edificio ed alla totalita degli edifici E.R.P. pisti nella presente convenzione;
- la riduzione/incremento inferiore al 5,00% dellaeatiicie complessiva riferita al singolo
edificio ed alla totalita degli edifici E.R.P. pisti nella presente convenzione;

Le modifiche di cui al punto precedente non potoadaterminare I'incremento del prezzo medio di
prima cessione, le eventuali economie derivantedadriazioni di cui sopra dovranno essere deairtat
dal prezzo medio di prima cessione.
Le caratteristiche dovranno essere conservate 'pgerh durata del presente atto, salvo loro
adeguamento, su richiesta del proponente e suaitiavausa, a quelle previste eventualmente in

variante a seguito di successivi provvedimentioegii.



Fermo restando il rispetto delle altre prescriziantui sono assoggettati gli edifici E.R.P., insefa
attuativa del singolo lotto edificatorio, sono suboate a permesso di costruire convenzionato da
approvarsi con Deliberazione del Consiglio Comunaledifiche determinanti variazioni del prezzo
medio di prima cessione.

Ogni pattuizione stipulata in violazione dei preezessione e dei canoni di locazione, ai sensiatell’
18 comma 5) del D.P.R. 380/2001 e s.m.i., € nullalp parte eccedente a quella prescritta nei
precedenti commi.

Le tipologie e dimensioni delle unita abitative eative pertinenze, eventualmente assistiti da
finanziamento pubblico, dovranno inoltre rispettdee norme vigenti applicabili e le specifiche
prescrizioni e disposizioni in merito della Regidhiemonte.

16.3) Tipologie e prescrizioni particolari

Le unita residenziali destinate ad edilizia reskigle pubblica dovranno essere conformi alle
prescrizioni di cui all’art. 16 ultimo comma dellagge 5 agosto 1978 n. 457.

Per ogni unitd immobiliare € assegnato un box/po&ochina individuale avente i requisiti di cui al
precedente punto, esso costituisce pertinenzaali@jgio cui € riferito e non puo essere assegnato
separatamente dall’alloggio stesso, anche persisia@ successive nell’arco di validita della prase
convenzione.

Esclusivamente le unita immobiliari poste al lieedlel terreno potranno essere dotate di adiacexdi a
verdi e/o giardino a titolo esclusivo, tali areestitoiscono pertinenza dell’alloggio cui sono rifey
non possono essere assegnate separatamente atgdi@listesso, anche per le cessioni successive
nell’arco di validita della presente convenzione.

| box/posti auto eccedenti il primo di pertinenzala singola unita, non sono tenuti al rispetto dei
limiti dimensionali di cui sopra.

Le porzioni di edificio ed aree non facenti partdlal superficie commerciale, sono adibite a parti
comuni dell’edificio e non possono essere oggettessione a titolo esclusivo.

Qualora per motivi tecnici o in presenza di limitad derivanti dalla pericolosita geomorfologica
dell'area non risulti possibile reperire almeno hox/posto auto coperto ad uso esclusivo per ogni
unita abitativa, in deroga a quanto sopra potrasssere ceduti a titolo esclusivo posti auto scipert
fino al raggiungimento della dotazione di uno peital abitativa, tali posti auto costituiscono
pertinenza dell’alloggio cui sono riferiti, non ddhuiscono alla definizione della superficie
commerciale, e non possono essere assegnate aepantd dall’alloggio stesso, anche per le cessioni
successive nell'arco di validita della presentevemzione.

16.4)Termini relativi alla costruzione delle abitaioni

Il proponente, consapevole delle sanzioni prevEtanpegna a rispettare i termini di cui all’at#,
I'inizio e l'ultimazione dei lavori dovra esserealonentata ai sensi della normativa vigente.

16.5) Criteri e modalita per la determinazione deprezzo di prima cessione degli alloggi



Il prezzo medio di prima cessione degli alloggierito al (data di stipula della

convenzione e di riferimento per le successiveluteaioni) viene stabilito, salva la revisione di

seguito, in Euro ( /__) al metro quadrato di

superficie commerciale.

Tenuto conto delle caratteristiche delle unita irbitiari, nonché della loro posizione nel contesto

degli edifici, il prezzo definitivo al metro quadoadi prima cessione degli alloggi potra variame i

misura non superiore al 10% (dieci per cento) iin @iin meno del prezzo medio definitivo, come

dovra risultare dalla documentazione di cui all’ag.9).

Il prezzo medio di prima cessione, indicato in doearticolo, € quello massimo praticabile dal

proponente.

Il prezzo di prima cessione degli alloggi indicatel presente articolo e al netto di ILV.A. ed &

comprensivo degli oneri finanziari, delle spese egali, tecniche, di commercializzazione e

accessorie.

Per superficie commerciale (sco), ai fini dellagemgte convenzione, si intende la somma dei seguenti

addendi:

1) superficie delle unitd immobiliari a destinaziorigtativa, misurate al lordo dei muri interni
(compresi pertanto pilastri, tramezzi, sguinci, ivdn porte e finestre ecc.) oltre ai muri
perimetrali non di confine con altre proprieta €8@26 dei muri di confine con altre proprieta o
parti comuni;

2) superficie dei balconi, terrazze e delle logge @p@onteggiate al 50% e nel limite massimo del
25% del punto 1);

3) superficie calpestabile dei locali al piano intesravani autorimessa esclusi, e di eventuali
sottotetti utilizzabili non a fini abitativi, avanaltezza utile minima m 1,60 ed altezza media
utile m 2.10, conteggiate al 50% e nel limite nmassdel 25% del punto 1);

4)  superficie calpestabile dei box auto individualintmmggiati al 50%;

5) superficie calpestabile dei posti auto individualperti conteggiati al 25%;

6) superficie delle aree verdi e/o giardino a titadslasivo della singola unita immobiliare posta al
piano terreno fino a 70 mq, conteggiata al 10%;

7)  superficie delle aree verdi e/o giardino a titadslasivo della singola unita immobiliare posta al
piano terreno eccedente i 70 mq di cui al precedemhto 7), conteggiata al 5%;

Per le definizioni di superficie non residenziaknr], superficie a parcheggio (sp) e superficie

complessiva (sc) si richiama espressamente quaspmsio dalla normativa nazionale e regionale

applicabile all'edilizia agevolata.
Il prezzo medio di prima cessione é ricawstla somma dei seguenti elementi:
a) Costo dell'area da edificare per I'importo di € =
€/mq . ( / Euro #longeiadrato);

b) Oneri di urbanizzazione determinato per I'impori& d : =




€/mq _( / Euro alawptadrato);
c) Costo di costruzione per I'importo di € =

€/mq o ( / Euro aloetadrato);
d) Oneri accessori per I'importo di € =

€/mq o ( / Euro aloetadrato);
e) Oneri ulteriori per I'importo di € =

€/mq _( / Euro alowptadrato);

Il costo dell'area, di cui alla lettera a), saragiagnato sulla base dell'indice ISTAT del costo di
costruzione degli edifici residenziali , per il @elo intercorrente dalla data di stipula della
convenzione fino alla data di fine lavori.

L'importo di cui alla lettera b) & pari agli onatti urbanizzazione tabellari, (vigenti alla data del
rilascio del permesso di costruire).

Indipendentemente dalla realizzazione delle opesecaputo degli oneri e/o del loro versamento
anche solo parziale, (ai fini della rivalutaziondla base dell'indice ISTAT del costo di costruzdn

il costo si intende sostenuto per il 50% alla d#taizio lavori ed il restante 50% alla data didi
lavori.

Il costo di costruzione di cui alla lettera c), lenatto degli oneri accessori di cui alla lettejaed
corrisponde al 90% (ovvero e applicato un "coeffite di riduzione" pari al 10%) dei costi
effettivamente documentati nel computo metriconegtivo esteso a tutto I'intervento, sulla base del
prezziario “Opere pubbliche di manodopera, nolopdre compiute”, della Regione Piemonte, vigente
al momento della presentazione dell'istanza, aatedai competenti Uffici Comunali.

Il computo metrico di cui alla lettera c) dovra exgs adeguatamente dettagliato, con particolare
riferimento ai pavimenti, rivestimenti, serramenterni, sanitari ed impianti delle unita immobiiia

Il costo di costruzione, di cui alla lettera c) néeaggiornato integralmente, in piu 0 in meno,shHlse
delle variazioni dell'indice ISTAT del costo di ¢oszione degli edifici residenziali per il periodo
intercorrente dalla data di stipula della conveneialla data d’inizio lavori.

Il costo di costruzione cosi aggiornato verragieviato, nel corso dei lavori, dalla data d'inilagori

alla data di ultimazione dei lavori, tenendo codiaun andamento dei lavori e degli incrementi di
costo secondo una funzione lineare (linea retteupeeriodo di 18 (diciotto) mesi, a partire daiol
inizio, sulla base dell'indice ISTAT del costodtistruzione degli edifici residenziali. Cio equivald
applicare sull’intero importo dei lavori il 50% (zjuanta per cento) della revisione intercorreraddr
data di riferimento e quella di ultimazione.

Gli oneri accessori di cui alla lettera d) sonoirdéf parametricamente pari al 12% del costo di
costruzione di cui alla lettera c) comprensivo degéntuali aggiornamenti.

Concorrono alla formazione degli oneri accessortudisopra (complessivamente 12%) le seguenti

voci : spese generali 2,5%, spese tecniche 5%¢caimenti 1%, di commercializzazione 3,5%.



Il prezzo base di prima cessione aggiornato eimaso alla data di ultimazione dei lavori secondo
precedenti commi, verra aggiornato integralmentéa ddata di fine lavori sino al momento della
cessione, secondo gli indici ISTAT (FOI).
Le sanzioni ai proponenti successori ed aventisgamon possono in alcun caso determinare
I'incremento del prezzo di cessione delle unita obitiari.
16.6) Aggiornamento del prezzo di cessione delle itanimmobiliari per cessioni successive alla
prima
Il prezzo di prima cessione delle unita immobili@gne aggiornato ad ogni cessione successiva.
L'aggiornamento viene determinato applicando alzpwedi prima cessione, comprensivo delle
variazioni intervenute fino alla data di primo fiexémnento, la percentuale di incremento dell'indice
del costo di costruzione, pubblicato dal'lSTATSultante dal confronto tra I'indice relativo al see
in cui & stato effettuato il primo trasferimentogeello relativo al mese di scadenza del biennio
immediatamente precedente alla data di cessiohe wata immobiliari, applicando una percentuale
di deprezzamento per ogni anno decorrente dal samst® successivo a quello di costruzione
dell'immobile pari a: 1% (un per cento) per i sussiei 15 (quindici) anni.
Al valore come sopra determinato, potranno essggaiate le spese, documentate e non rivalutabili,
di manutenzione straordinaria, come definite dall'a comma 1 lettera b) del D.P.R. 6 Giugno 2001,
numero 380 e s.m.i, sostenute nel decennio preteden
16.7) Determinazione e revisione periodica dei canodi locazione
Le unita immobiliari, in subordine alla cessionesgano essere date in locazione, il canone annuo di
locazione di ciascuna unita immobiliare, nel rigpetei limiti previsti dalla legge 431/98, dovra
essere uguale o inferiore al 4,0% del prezzo diices dell'immobile riferito all’anno di locazione.
Per le unita in locazione é vietata la stipulazideecontratti ai sensi dell’art. 2 comma 3 delkgbe
431/98 e s.m.i.. in quanto fruenti della riduziai® contributo di costruzione.
| canoni annui successivi potranno essere aggiomete modalita e termini definiti per la
determinazione del primo canone di locazione.
16.8) Requisiti soggettivi per I'acquisizione/locaane delle unita immaobiliari.
| requisiti soggettivi dei beneficiari delle unit@mobiliari eventualmente assistite da finanziaroent
pubblico, dovranno rispettare le norme vigenti ayaiiili e le specifiche prescrizioni in merito dell
Regione Piemonte.
Per quanto non espressamente descritto si famiéatio al D.P.G.R. n.2543 del 23 giugno 1994 e
successive maodifiche ed integrazioni ed alle lesggiiali e regionali di settore.
La cessione/locazione delle unita immobiliari, poaivvenire a favore di soggetti in possesso dei
requisiti soggettivi per I'edilizia agevolata digséto elencati e dei requisiti aggiuntivi di cuitso
a) essere cittadino italiano o di uno Stato memietla Comunita’ Economica Europea o
cittadino extracomunitario residente in ltalia di@eno cinque anni e con un'‘attivita' lavorativa

stabile;



b) avere la residenza o prestare la propria aitiVétvorativa in uno dei Comuni compresi
nell'ambito provinciale in cui ha sede l'interventstruttivo);
C) non essere titolare esso stesso o i membrirdptip nucleo familiare, del diritto di proprieta’,
di usufrutto, di uso o di abitazione, su di un gfm adeguato alle esigenze del proprio nucleo
familiare nell'ambito provinciale in cui ha sedetérvento costruttivo);
d) non aver ottenuto, per se' o per altri membripdeprio nucleo familiare, I'assegnazione in
proprieta’ o con patto di futura vendita di un gdfim costruito a totale carico o con il concorso o
con il contributo o con il finanziamento agevolatoncessi in qualunque forma e in qualunque
luogo, dallo Stato o da altro Ente pubblico;
e) fruire di un reddito familiare, calcolato ai sedell'articolo 21, primo comma, della legge n.
457/1978 e successive modifiche ed integraziom, superiore ai limiti massimi fissati dalla
legge medesima e successivi aggiornamenti;
Requisiti aggiuntivi degli acquirenti/conduttoriliéeunita immobiliari:
a) avere la residenza nel Comune di Moncaliedldseno quattro anni;
b) fruire di un reddito familiare, calcolato ai sedell'articolo 21, primo comma, della legge n.
457/1978 e successive modifiche ed integrazioniinfamiore ai limiti di seguito precisati;
Il requisito aggiuntivo di cui alla precedente dett a) € essenziale fino alla data di ultimazioee d
lavori, dopo tale termine potranno essere asse¢matgta immobiliari anche ai soggetti non restden
e/o residenti da meno di quattro anni nel comuridaticalieri;
Il requisito aggiuntivo di cui alla precedente de#t b) si considera posseduto quando il reddito
familiare, calcolato ai sensi dell'articolo 21,mpoi comma, della legge n. 457/1978 e s.m.i. noritirisu
inferiore al 15 % del limite massimo fissato dd¢lgge medesima;
Nel caso di nubendi i requisiti di cui sopra devoessere posseduti da entrambi, escludendo i
componenti il nucleo familiare di appartenenza.
Per alloggio adeguato alle esigenze del nucledifaisi intende I'abitazione composta da un numero
di vani esclusi cucina, servizi, ingresso, disimpepari a quello dei componenti la famiglia,
intendendo per cucina anche il locale adibito aapwecomunicante con il cucinino. Le stanze da letto
con superficie superiore a metri quadrati 14 sis@erano idonee per due persone. | vani superiori a
metri quadrati 25 si considerano pari a due quasimao dotati di aperture che ne consentano la
suddivisione nel rispetto delle norme igienico4edl L'alloggio composto da cinque o piu' vani €'
comunque idoneo.
Si considera non idoneo l'alloggio o gli alloggiadii il richiedente possieda solo la huda proprieta
sia comproprietario con terzi non appartenentualeo familiare.
Si considera, infine, non idoneo l'alloggio fatistee risultante da certificato di non abitabilita’
rilasciato dal Comune o che non consenta l'acoglgstagibilita’ interna ad uno o piu' componehti i
nucleo familiare del titolare che siano motulesambulanti in carrozzina.

Concorrono a formare il reddito familiare:



a) l'assegnatario o acquirente, il coniuge e i figh sposati conviventi;
b) se l'acquirente o l'assegnatario non e' comugaton ha figli, si considerano i genitori e i
fratelli non coniugati conviventi;
c) se l'acquirente o assegnatario non e' conitghtofigli, si considerano i figli non coniugati;
d) in caso di nubendi si considerano i redditi dir@mbi e non del nucleo familiare di
appartenenza.
Per i redditi conseguiti all'estero deve esserasgmiata la dichiarazione da parte dell'organo
competente (Consolato, Ambasciata, ecc.) con ¢amibne del reddito percepito convertito in
euro.
Per la determinazione del reddito annuo complesiwdliare si fa riferimento a quanto stabilito
dall'articolo 21, primo comma, della legge n 4578.@ successive modifiche ed integrazioni.
Ai fini della detrazione della quota prevista pgnofiglio che risulti essere a carico si precise c
qualora il reddito familiare sia determinato dadiéml da lavoro autonomo e da lavoro dipendente, la
detrazione deve essere effettuata in proporziomssambi i redditi.
Ai fini della determinazione del reddito annuo cdeggivo familiare, fino alla data della sentenza di
separazione omologata, concorre anche il reddltoaeuge separato.
Al reddito cosi determinato si devono aggiungereedditi diversi (capitale, terreni, ecc.).
I nubendi devono esibire il certificato di matrinno@lla stipula del rogito notarile.
| nubendi soci delle Cooperative a proprieta irgtlyidevono presentare il certificato di matrimonio
alla Cooperativa entro due anni dalla data di aimne lavori certificata dal Comune; la Coopewativ
si assume la responsabilita delle indebite occopadi alloggio.
Gli assegnatari o gli acquirenti ed i rispettivha@i che rinunciano all'alloggio loro assegnatonn
possono ottenere la riassegnazione del medesinsastndi nubendi, qualora il matrimonio non venga
contratto, l'alloggio deve essere riassegnatomo eauno dei due soggetti interessati.
16.9) Comunicazioni obbligatorie, pubblicita e vefica dei requisiti.
All'istanza per il rilascio del permesso di costeuileve essere allegata la seguente documentazione:

a) planimetria delle unitd immobiliari E.R.P. e relati pertinenze, individuate a mezzo di
numerazione progressiva,

b) tabella riportante la superficie utile (su), la erjzie non residenziale (snr), la superficie a
parcheggio (sp), la superficie commerciale (sc@ventuale superficie in uso esclusivo di
pertinenza, di ogni singola unita immobiliare, rikpzo unitario di prima cessione ed il prezzo di
prima cessione delle singole unita e relative perze;

c) tabella riepilogativa riportante la superficie @tilsu), la superficie non residenziale (snr), la
superficie a parcheggio (sp), la superficie conmaée (sco) in riferimento alla totalita degli
interventi abilitati con il singolo permesso di toge e la somma dei prezzi di cessione di tutte

le unita immobiliari e relative pertinenze;



d) dimostrazione che, in riferimento alla totalita légerventi abilitati con il singolo permesso di
costruire, le unitd immobiliari (complessivamenseno oggetto di cessione ad un prezzo non
superiore a quello stabilito in convenzione;

e) dimostrazione che, in riferimento alla totalita légerventi abilitati con il singolo permesso di
costruire, la superficie commerciale (sco) e laesfigie complessiva (sc) delle unita
immobiliari (complessivamente) sono conformi alleneenzione edilizia e/o al permesso
convenzionato integrativo;

f) dimostrazione che, in riferimento ad ogni singolsital immobiliare, il prezzo unitario si
discosta dal prezzo medio nei termini fissati daficolo 16.5 della presente convenzione.

Alla comunicazione di ultimazione lavori dovra essallegata la documentazione di cui ai precedenti
punti a), b), ¢), d), e) e f) con I'aggiornament prrezzi di prima cessione a tale data.

Dalla documentazione dovra risultare che il rapptrd la somma dei prezzi di prima cessione degli
alloggi e la somma delle superfici commerciali desgessi sia uguale o inferiore al prezzo medio
definitivo del metro quadrato di superficie comnigle:

A seguito del rilascio del permesso di costruireccgnunque entro la data di inizio lavori, la
documentazione di cui ai precedenti punti a), b)d, e) e f) conforme al permesso di costruire ed
alle eventuali varianti rilasciate, dovra essessrressa al Servizio Urbanistica o ufficio alluopo
designato in triplice copia, a cura del soggettoaabre, anche al fine di garantirne la consulteziai
potenziali assegnatari nelle forme ritenute oppwrtdall’ Amministrazione Comunale.

La documentazione informativa di cui al punto pdssge, di dimensioni non superiore al formato A3,
inoltre dovra:

- essere redatta per quanto possibile di facile cengione e lettura;

indicare la convenzione edilizia, il permesso dstogre, il richiedente, il progettista, il sito
dell’intervento;

- la data diinizio lavori (presunta o contestual&g data di fine lavori (presunta);

- indicare il nominativo ed i recapiti di un referenper ottenere informazioni in merito alla

vendita delle unita immobiliari da comunicare amjlentuali interessati;

- eventualmente integrata da prospetti informatieimiiti opportuni dal soggetto attuatore;
La documentazione informativa dovra essere prontsemgggiornata in caso di variazioni dei dati in
essa contenuti, derivanti da varianti alle costmizisubentri nel permesso di costruire, ecc.
Potranno essere stipulati compromessi di venditaaseguito del rilascio del permesso di costruire
il soggetto attuatore che intende alienare le unitaobiliari per le quali & stata stipulata proseesli
vendita, dovra darne comunicazione scritta entrgdlbndici) giorni dalla firma della promessa di
vendita, al competente Servizio Patrimonio del’Amisirazione Comunale, allegando alla
comunicazione la documentazione di cui ai precegemiti a), b), c), d), e) e f) conforme al perneess
di costruire per le finalita di cui al successimrona 16.10) al fine di ottenere liberatoria daitidirdi

prelazione relativa alla quota E.R.P. dellimmolmtggetto del permesso di costruire.



Il soggetto attuatore a sua cura e spese é dkradb a garantire opportuna pubblicita a mezzosta
(per ogni singolo permesso di costruire) su almamgiornale a diffusione locale (fara fede la diita
pubblicazione del giornale).
L'avviso a mezzo stampa dovranno avvenire:

- almeno una volta nel periodo anteriore all’istadzpermesso di costruire;

- almeno una volta nel periodo intercorrente tralalscio del permesso di costruire e I'inizio dei

lavori;

- almeno due volte nel corso dei lavori.
Il soggetto attuatore e altresi tenuto a predigpertrasmettere (solo a seguito dell’avvenuta diaun
dellAmministrazione all’esercizio della prelazignenelle modalita richieste per la verifica dei
requisiti, l'istanza di ogni singolo promissaricqa@ente delle unita abitative di prima cessione.
La verifica dei requisiti soggettivi & subordinadla dimostrazione del rispetto degli obblighi
convenzionali di opportuna pubblicita ed in casénditemperanza anche solo parziale &€ subordinata
al versamento delle sanzioni previste.
L'istanza per la verifica dei requisiti soggettigei promissariacquirenti € improcedibile per le
cessioni anche successive alla prima, fino a quasiaoo decorsi i termini per I'esercizio della
prelazione e limitatamente alla prima cessionecsgtate versate le sanzioni eventualmente dovute pe
ritardata e/o omessa pubblicita per gli edifici R
| requisiti di cui sopra saranno verificati dal Qame di Moncalieri entro sessanta giorni dalla data
presentazione dell'istanza dei promissari acquiralituopo predisposti e trasmessi dal soggetto
attuatore al Comune.
I Comune di Moncalieri dovra comunicare I'esitdldeverifica al soggetto attuatore entro sessanta
giorni dalla data di ricevimento della comunicazati cui sopra. La mancata risposta entro il teemin
suddetto equivale ad avvenuta approvazione deiigiiged i Proponenti potranno dare corso alle
cessioni.
Ogni acquirentesuccessivo al primo dovra possedere i requisitcritisnei commi precedenti e
dovra richiedere, mediante compilazione di appasitalello, al Comune di Moncalieri la verifica del
possesso dei requisiti e la rinuncia alla prelazidncui alla presente convenzione, nel caso diigpe
la mancata risposta entro i termini non comporthidrazione di avvenuta attestazione dei requisiti
soggettivi.
16.10) Prelazione
L’Amministrazione Comunale ha diritto di prelazioselle unita immobiliari E.R.P., da esercitarsi in
occasione di ogni cessione delle unita immobilitve avvenga nell’arco di validita di cui all’artloo
16.1).
Entro 60 (sessanta) giorni dal ricevimento dellangnicazione del soggetto che intende alienare
I'immobile, il competente Servizio Patrimonio délihministrazione Comunale dovra comunicare la

volonta di esercitare o rinunciare al diritto delazione sull'immobile specifico. La mancata rigpos



entro il termine suddetto equivale ad avvenutanara al diritto di prelazione sullimmobile oggetto
di compravendita.

In caso di vendita in assenza della comunicaziomeidsopra ovvero non siano decorsi i termini del
silenzio assenso, al Comune competera il dirittactiiedere il riscatto del’'immobile venduto.

16.11) Cessione e locazione delle unita immobiliari

In forza della cessione dell’unitd immobiliare gliquirenti e successivamente i loro aventi causa
subentreranno nella posizione giuridica del sogogttiuatore relativamente a diritti, obblighi eedn
nascenti dalla presente convenzione.

Negli atti di trasferimento degli alloggi, dovraneasere inserite clausole, da riportare nella dota
trascrizione, in cui I'acquirente dichiara di cooese ed accettare il presente atto e si impegraa n
usare o disporre dell’alloggio in contrasto corptescrizioni in esso contenute. Le clausole di cui
sopra, devono essere specificatamente confermatsqito ai sensi dell’articolo 1341 del Codice
Civile.

Agli atti di cessione delle unita immobiliari deessere allegata copia della comunicazione con la
quale si chiede allAmministrazione Comunale il laulosta all’alienazione degli immobili,
accompagnata dalla dichiarazione del soggettoaitenin merito alla rinuncia del’ Amministrazione
in relazione alla rinuncia all’esercizio della @&Ebne.

Nell'arco di validita delle prescrizioni del preserarticolo, a cura del subentrante/acquirenteraov
essere trasmesso al Comune ogni atto di cessiemteo il termine di 30 (trenta) giorni dalla data d
registrazione presso la Conservatoria dei redrsimobiliari dell’atto di trasferimento stesso.

Negli atti di locazione deve essere inserito iigiw di sublocare o concedere in comodato 'immebil
con assunzione delle responsabilita derivanti dédiezione degli obblighi convenzionali a caricel d
locatario ed in solido al sub-locatario.

Nell'arco di validita delle prescrizioni del preserarticolo, dovra essere trasmesso al Comune ogni

contratto di locazione stipulato per le unita abita

Articolo 17 Progetti da presentare per la realizzaione degli interventi privati e pubblici.

| Proponenti dichiarano di essere a conoscenzableligo di ottenere regolari permessi di costruire

per le opere di urbanizzazione nonché per I'ediftm@e dei fabbricati da realizzare nell’ambito del

Piano Esecutivo Convenzionato, e si obbligano cajarper sé od aventi causa a:

a. presentare istanza per I'ottenimento del permessodtruire entro (massimo tre) anni
dalla data di stipula della presente convenziorativamente al P.E.C. formato ai sensi
dell'articolo 45 della legge regionale 5 dicemb8¥71 n.56 e s.m.i.;

b.  ad iniziare i lavori entro un anno dalla data debkcio dei singoli permessi di costruire;

c.  ad ultimare i lavori entro tre anni dalla datardzio dei lavori.

| Proponenti dichiarano di essere a conoscenzableligo di ottenere regolari autorizzazioni, nulla

osta o atti di assenso comunque denominati, ai ®engi termini della legislazione e normativa



vigente ed applicabile alla realizzazione degleimeénti, delle opere, degli impianti ed all'eseiwiz
delle attivita di futuro insediamento.

Per I'esecuzione delle opere di urbanizzazioneodigetenza dei Proponenti, e da questi direttamente
eseguite, di cui all'articolo 10) della presenteneenzione, dovranno essere presentati a parte i
relativi progetti esecutivi, secondo i dispostil@elicolo 45 della legge regionale 5 dicembre 1977
n.56 e s.m.i. e del D.Lgs. 163/2006 e s.m.i., endirdi tecnici abilitati per tali progettazioni per
'esame e l'approvazione da parte dei competergamir comunali, ai cui dettami i Proponenti
dovranno sottostare.

Il rilascio del primo permesso di costruire pedifecazione sulle aree di cui al punto A dell'adio 3

e subordinato al rilascio del permesso di costryiex la realizzazione di tutte le opere di
urbanizzazione previste.

Il rilascio del permesso di costruire per I'edifiaane sulle aree di cui al punto A dell’articol@@r gli
edifici in edilizia residenziale libera e subordimal rilascio del permesso di costruire di edifiti
edilizia residenziale pubblica in quota proporzienécomma eventuale)

Il comune potra, su richiesta del proponente e mmvvedimento motivato, accordare proroghe ai
termini per l'ultimazione dei lavori, ai sensi deit. 15 del D.P.R. 6 Giugno 2001, numero 380 e
s.m.i..

Qualora i Proponenti rinunciassero in tutto od art® all’esecuzione degli edifici concessi, non
avranno diritto al rimborso delle somme versatitoéotdi monetizzazione, né alla retrocessioneedell

aree di cui agli articoli 4), 5), 6) e 7).

Articolo 18 Termini di esecuzione.

| Proponenti, in relazione al disposto dell’artmal5 della legge regionale 5 dicembre 1977 n.56 e
s.m.i., si obbligano per sé successori ed aventsaca qualsiasi titolo, ad eseguire le opere di
urbanizzazione nei termini previsti nei precedemticoli 10), 17) e comunque entro il termine di
validita del primo permesso di costruire o secdednodalita di cui al comma successivo.

La costruzione delle opere di urbanizzazione pilinpotra essere effettuata anche gradualmente, in
modo da assicurare sempre e comunque i serviabhritati edificati ed alle aree di uso pubblica. L
graduale esecuzione delle opere deve avveniregaeNdrizzazione scritta del Servizio competente al
rilascio dell’'agibilita degli immobili, acquisiti ipareri eventualmente occorrenti, su istanza dei

Proponenti che presenteranno un dettagliato prageadei tempi di esecuzione.

Articolo 19 Varianti al Piano Esecutivo Convenzion#o.

Ai sensi e nei termini della legislazione e normetvigente, e comunque in applicazione delle
prescrizioni del P.R.G.C. vigente, e facolta deipamenti presentare istanza di variante allo stnione
urbanistico esecutivo successivamente alla stiput@munque nell’arco di validita temporale stédili

dalla presente convenzione.



Saranno ammesse, su istanza dei proponenti magliidia convenzione approvata e/o stipulata,
previa approvazione del Consiglio Comunale, qualooa costituiscano varianti alle previsioni

urbanistiche approvate.

Articolo 20 Garanzie finanziarie.

In relazione al disposto dell’articolo 45 della degregionale 5 dicembre 1977 n.56 e s.m.i., i
Proponenti si impegnano a costituire, prima delsdlo del permesso di costruire delle opere di
urbanizzazione, per sé successori ed aventi caugaakiasi titolo, la cauzione costituita dalla

seguente fideiussione bancaria/assicurativa dglbimo di €. , corrispondente

all'importo delle opere da realizzarsi entro ilnbéme di validita del Piano Esecutivo Convenzionato
maggiorato del __ % (percentuale variabile dal @0qgpere eseguite entro i primi tre anni al 50 per
quelle eseguite dopo il settimo anno) oltre IVA..

Per l'ipotesi di inadempimento alle obbligazionsaste con la presente convenzione, i Proponenti
autorizzano il Comune di Moncalieri a disporre aeflauzione stessa nel modo piu ampio, con
rinuncia espressa ad ogni opposizione giudiziagagiudiziale a chiunque notificata e con I'esoner
da ogni responsabilita a qualunque titolo per iqoagnti o prelievi che il Comune dovra fare.
L’Amministrazione Comunale, fermo restando che &@ dovra essere realizzata nella sua
completezza e funzionalita cfr. art. 10), si rigeta facolta di richiedere modifiche migliorative a
citati progetti esecutivi presentati dai Proponentui costi aggiuntivi non potranno superare@d

del costo complessivo delle opere di urbanizzazianscomputo, complete e funzionali, i quali
riconoscono al Comune il diritto di controllare fagolare esecuzione di tutte le opere, anche con
collaudi parziali, con particolare riferimento aliticolo 13).

Qualora le opere di urbanizzazione in sede di edtanon risultassero in tutto od in parte realieaat
conformitd dei progetti approvati, i Proponenti ai#zano il Comune ad avvalersi delle garanzie
prestate e di attivare le procedure di cui al ss&ige articolo 21).

I Comune effettuera il controllo sulla esecuziatetle opere di urbanizzazione nei termini defialti
precedente articolo 13), e con verifiche a segdétite quali potra essere progressivamente ridatta |
cauzione prestata in funzione dell’80% dell'impadtEle opere regolarmente eseguite, come risultante
dall'attestazione di funzionalita delle opere dbamizzazione redatta dal professionista incaridato
collaudo delle medesime.

La riduzione avverra a seguito di presentazionéstdinza da parte dei Proponenti, tale istanza e
ammessa esclusivamente per le opere di importgisupa € 1.000.000.

Le opere di urbanizzazione a carico dei soggdtiatdri dovranno essere realizzate entro i terutini
validita del relativo permesso di costruire.

In caso di aggiornamento degli oneri di urbanizzagida parte del Comune, e/o di aggiornamento dei
prezzi unitari del computo metrico alla data distio del permesso di costruire, la garanzia grast

dovra essere anch’essa aggiornata di conseguenza.



Il proponente si obbliga a semplice richiesta dein@Gne a reintegrare la fideiussione, qualora essa

venisse utilizzata, in tutto o in parte, a segditmadempienza.

Articolo 21 Esecuzione sostitutiva.

In caso di inadempimento alle obbligazioni di clia gresente convenzione, il Comune con awviso
scritto e notificato prescrivera ai Proponenti deszione di ogni opera o lavoro occorrente a
soddisfare gli impegni.

Trascorsi inutilmente trenta giorni consecutivi lalahotifica, il Comune si riserva la facolta di

provvedere direttamente all’esecuzione direttalaedri di costruzione delle opere e dei servizi in
sostituzione dei Proponenti ed a spese dei medegiwalendosi sulle garanzie prestate e con gli

obblighi convenzionali assunti ai sensi dell’artic20).

Articolo 22 Rinuncia alla retrocessione delle aree delle monetizzazioni.

La cessione delle aree di cui ai precedenti arti&)ol5), 6) e 7) ed il versamento delle sommdaati

di monetizzazione di cui al precedente articolos@ho accompagnate da formale rinuncia ad ogni
diritto di retrocessione, di restituzione e rimlmwrs qualunque titolo, anche nel caso in cui, per
qualsiasi ragione, le aree destinate alla edif@r@inon siano, totalmente o parzialmente, utilez ek

Proponenti, successori od aventi causa.

Articolo 23 Trasferimento degli obblighi.

Fino alla data di approvazione del certificato aliaudo definitivo di tutte le opere di urbanizzaze
previste, i Proponenti successori aventi causa efgwinti/acquirenti), sono tenuti a dare
comunicazione (allegando copia dell’atto) all’'Uitic Strumenti Urbanistici Esecutivi (0 ufficio
all'uopo designato del Comune) di ogni trasferinoérgssione anche solo parziale, entro il termine di
30 (trenta) giorni dalla data di registrazione poela Conservatoria dei registri Immobiliari detitadi
trasferimento stesso.

Qualora i Proponenti procedano ad alienazione deée e/o degli immobili realizzandi o realizzati
oggetto del Piano Esecutivo Convenzionato dovrdrasmettere agli acquirenti gli obblighi ed oneri
di cui alla presente convenzione.

In caso di trasferimento parziale dei sopra detRroponenti ed i suoi successori od aventi causa
restano solidalmente responsabili verso il Comuneitti gli obblighi non trasferiti agli acquirenti
degli immobili.

Il trasferimento delle aree e degli edifici anclvdosparziale, oggetto del presente Piano Esecutivo
Convenzionato comporta I'accettazione incondiziand¢l subentrante agli obblighi assunti con la

presente convenzione.

Articolo 24 Tracciamenti.



| Proponenti si obbligano a tracciare entro treqtani dall’approvazione dei progetti esecutivildel
opere di urbanizzazione, a propria cura e spesm edntraddittorio con il Comune, le strade, le
delimitazioni degli isolati, gli spazi pubblici eugnt’altro attiene al Piano Esecutivo Convenzionato
stesso, con l'apposizione di picchetti inamovibidi, cui posizione sara riportata sulla planimetria
d’insieme con gli opportuni riferimenti.

La planimetria sara trasmessa al comune debitarsetttescritta dai Proponenti.

Articolo 25 Autorizzazioni di agibilita e/o abitabilita

| fabbricati saranno eseguiti conformemente alleevigioni del presente Piano Esecutivo
Convenzionato, alle prescrizioni generali del vigeh.R.G.C., nonché, ed in particolare ai perndissi
costruire regolarmente rilasciati.

La conformita rispetto al progetto approvato di aliprimo comma lettera b) dell’articolo 25 del
D.P.R. n. 380/2001 e s.m.i., viene assicurata solol’avvenuto adempimento di tutte le condizioni
contenute nella presente convenzione a carico aetessionario, e con l'avvenuta esecuzione e
collaudo delle opere di urbanizzazione.

Il Servizio competente potra rilasciare I'agibildagli immobili, anteriormente al collaudo dellecop

di urbanizzazione, solo a seguito dell’ultimazientinzionalita delle opere di urbanizzazione araihe
sensi dell'ultimo comma dell’art. 18 della presentvenzione, a condizione che il professionista
incaricato del collaudo delle opere di urbanizzagiabbia prodotto un documento attestante la

funzionalita delle medesime.

Articolo 26 Tipologie e prescrizioni particolari.

Gli edifici, pur nella diversa tipologia e destim@ze d'uso consentita, dovranno avere alcuni eléimen
comuni quali:

a) fronti (descrizione)

b)  coperturgdescrizione)

c) serrament{descrizione)

d) recinzioni(descrizione)

e) pavimentazione stradaldescrizione)

f) piantumazionddescrizione)

g) altro (descrizione)

Articolo 27 Sanzioni convenzionali.
Per le violazioni e I'inadempimento anche solo f@ez degli obblighi convenzionali assunti dal
proponente, potranno applicarsi in aggiunta alfei®ai penali ed amministrative previste dalle Liegg

vigenti e dal Regolamento Comunale, le seguerdrioli sanzioni.



Eventuali variazioni di destinazioni d’'uso non cemste dal secondo comma dell'articolo 3)
comporteranno una penale a carico dei Proponamtcessori od aventi diritto pari al doppio del
valore venale delle aree di cui e stato modifidatso computato secondo i valori e disposti della
Delibera del Consiglio Comunale n. 107/1999 e s,mlire al pagamento di una penale pari al doppio
della differenza degli oneri di urbanizzazionel&aue destinazioni.

L'inosservanza del termine di ultimazione dei lawdir cui all’articolo 17), primo comma, lettera ¢
determina la decadenza del permesso di costruitey Balva la facolta di proroga, se richiesta
preventivamente entro la scadenza del terminenai slell’articolo 15 del D.P.R. 380/2001 e s.m.i.

In mancanza dell'autorizzazione di cui all'articok8) seconda comma, il ritardo di due mesi
nell'esecuzione delle opere comportera una peralega un decimo del valore complessivo delle
opere; detta penale sara aumentata di un ultedegieno per ogni mese di ritardo successivo.
L'inosservanza dei caratteri e parametri di cuipakdente articolo 16 punto 3) primo comma,
comportera una sanzione pari al contributo di tprecedente articolo 15).

L'inosservanza dei caratteri tipologici del preaatgearticolo 26), qualora non autorizzati, comporta
una penale pari al 40% del contributo di cui acprente articolo 15).

La mancata o ritardata esecuzione dell'obbligo wii & precedente articolo 23) primo comma,
comporta il pagamento di una penale (a carico dbestrante) pari all1% (uno %) del valore
dellimmobile trasferito, come risultante dall’aftib cessione medesimo e comunqgue non inferiore ad
€ 500,00 (cinquecento) per ogni unita immobiliarevista, realizzanda o realizzata.

Nel periodo intercorrente tra la data di approvagidel certificato di collaudo definitivo di tutte
opere di urbanizzazione previste ed il termine diidita delle prescrizioni dell’articolo 16), la
mancata o ritardata trasmissione dell’atto diioegsdi unita E.R.P. nei termini di cui al preceden
articolo 16) comma 11 comporta una penale (a cal@tsubentrante) pari all’1% (uno %) del valore
dellimmobile trasferito, come risultante dall’aftib cessione medesimo e comunqgue non inferiore ad
€ 500,00 (cinquecento) per ogni unita immobiliarevista, realizzanda o realizzata.(comma eventuale
per E.R.P.)

La mancata esecuzione e/o il ritardo nell’esecugiomspetto ai termini di opportuna pubblicitacdi
all'articolo 16) comma 9, comporta una sanzione wativa (per ogni omissione/ritardo delle quattro
pubblicazioni previste), pari al 15% delle agex@ai sugli oneri di urbanizzazione primaria e
secondaria (escluso il costo di costruzione) affieresingolo permesso di costruire E.R.P..
L’Amministrazione Comunale contesta le violaziohcdi al presente articolo, mediante atto indicante
la quantificazione delle penali, notificato ai pomnti successori aventi causa, il medesimo at$a fi
termini perentori entro il quale devono essereigposte le somme 0 presentate osservazioni. Inérmi
di cui sopra qualora non fissati dalle leggi apgiiti al tipo di violazione contestato, sono fissat
convenzionalmente in 30 (trenta) giorni.

Per quanto non espressamente descritto nel pregdit®lo si applicano le disposizioni regionali e

nazionali di settore con particolare riferimentta égge regionale 5 dicembre 1977 n. 56 e s.al.i.,



D.P.R. 380/2001 e s.m.i., al D.Lgs. 163/2006 eis.alla legge 1150/42 e s.m.i., alla leggi n. §85/
10/77, 47/85 e loro s.m.i..

Articolo 28 Spese.

Tutte le spese relative e conseguenti alla pressmteenzione, comprese stipulazione, registrazione,
trascrizione e dei conseguenti atti traslativi @@ltoprietd o manufatti in essa previsti, direzi@veri

e collaudo in corso d'opera e finale delle operaurdianizzazione, nonché quelle per tutti gli atti
tecnici accessori eventualmente necessari sortala tarico dei Proponenti.

All'uopo viene richiesto il trattamento fiscale dui alla legge 28 giugno 1943 n. 666, oltre

I'applicazione di altri successivi benefici piu taevoli.

Articolo 29 Rinuncia ad ipoteca legale.
| Proponenti dichiarano espressamente di rinun@dregni diritto di iscrizione di ipoteca legaléec
potesse eventualmente loro competere in dipendeletia presente convenzione, nei registri

immobiliari.

Articolo 30 Obblighi e disposizioni aggiuntive(articolo eventuale)

Articolo 31 Rinvio a norme di legge.

Per quanto non contenuto nella presente convenzsioigeriferimento alle leggi statali e regionati e

ai regolamenti in vigore, ed in particolare al IRP6 giugno 2001 n. 380 e s.m.i., al D.Lgs. 16688

e s.m.i., alla legge 28 febbraio 1985 n. 47 e s.adialla legge regionale 5 dicembre 1977 n. 56 e

S.m.i.



