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OGGETTO : LEGGE 23 DICEMBRE 1998, N. 448, ART. 31, COMM! DAL 45 AL 48.
.LOTTO 18 DEL PEEP DI BORGATA MAIOLE SITO IN STRADA DEL PESCO N.
41 . APPROVAZIONE DEL CORRISPETTIVO DOVUTO PER LA CESSIONE IN
DIRITTO DI PROPRIETA" DELL’AREA GIA’ CONCESSA IN DIRITTO DI
SUPERFICIE E DELLO SCHEMA DI ATTO DI COMPRAVENDITA IN
SOSTITUZIONE DELLA CONVENZIONE VIGENTE .

Su proposta dell Assessoré all’Urbaniética :

: LA GIUNTA COMUNALE

. Premesso che : - _ LS. e

e Con la deliberazione n. 73 del- 13 Luglio 2001 il Consiglio Comunale, in applicazione di
quanto previsto dall’art. 31, commi dal 45 al 48 della legge 23 dicembre 1998, n. 448, ha
autorizzato la cessione in diritto di proprieta delle aree gia concesse in diritto di superficie e
la soppressione dei vxncoh sulle aree gia oggetto di cessione in diritto di proprieta nelle aree
comprese nei Piani di Edilizia Economico Popolare (P.E.E. P.) Testona-Maiole-Santa Maria.
Con la suddetta deliberazione & stato altresi stabilito di rendere noto le linee di indirizzo

~ adottate dallAmministrazione Comunale in ordine allapplicazione della L. n. 448/98
- mediante apposuto avviso da pubbllcare sui magglon quotidiani ;

e Con la successiva deliberazione _del Commissario Straordinario n. 1 del 19 Gennaio 2010 &
stato stabilito che si sarebbe dato corso al procedimento per la trasformazione del diritto di
superficie in diritto di proprieta mediante la - pubblicazione di un bando pubblico che avrebbe
indicato i termini e le modalita di presentazione delle domande da parte dei proprietari delle
unitd immobiliari interessate e che, a seguito della presentazione delle istanze, = sarebbe
stato redatto un elenco per la stlpula degli atti notarili in cui si sarebbero pnvnleglate le
richieste sottoscntte da piu propnetan :

e In apphcaznone delle sopra citate deliberazioni, a pamre dal 19. 02 2010 e per la durata di
novanta giorni consecutivi (fino al 20.05.2010) & stato pubblicato all’Albo Pretorio di questo
Comune e sul sito web comunale il Bando pubblico con il quale sono stati aperti i termini per
la presentazione delle domande da parte dei proprietari-delle unita immobiliari ricadgnti nelle
aree P.E.E.P. Testona-Maiole-Santa Maria per I'acquisto delle aree gia concesse in diritto di -
superficie nonché per la soppressione dei limiti di godimento previsti nelle convenzioni
stipulate per la cessione del diritto di proprieta. La pUbbhcaZIone del suddetto bando & stata
resa nota mediante manifesti murali ed mserzmne di avviso sui quotidiani La Repubblica, I
‘Corriere di Moncalieri ed Il Mercoledi ;

e il suddetto bando & stato trasmesso in data 17.02.2010 agli amministratori dei condomlnl'
" che ncadono nelle aree PEEP Testona- Marole Santa Maria; ‘

e nei termini lndlcatz nel predetto bando, e prec1samente dal 19.02.2010 al 20.05.2010, sono
pervenute n. 45 domande di adesjone, corrispondenti a 1310 unita immobiliari su
- complessive 1670 unita immobiliari ; ' i YA

e Con D.D. n. 898 del 28.06.2010 e stato approvato.l'elenco delle domande trasmesse dai
proprietari delle unita immobiliari ricadenti nelle aree P.E.E.P. Testona-Maiole € S.Maria in
adesione al suddetto bando pubblico. Come stabilito dalla D.C.S. n. 1 del 19 Gennaio 2010
e dal predetto bando, l'ordine di inserimento delle istanze nel suddetto elenco & avvenuto
dando -priorita alle istanze collettive presentate. dal maggior numero di proprietari di unita
immobiliari mentre le domande presentate individualmente da proprietari di unita immobiliari
sono state inserite nel predetto elenco dopo le istanze collettive;



e Con Deliberazione n. 71 del 10.03.2011 la Giunta Comunale ha approvato ‘la Relazione di
Stima del Valore di Esproprio delle aree dei lotti assegnati in diritto di superficie interne aji
PEEP Testona-Maiole-Santa Maria redatta dal Settore Pianificazione Urbanistica di questo
Comune datata il 28.02.2011 per la determinazione del valore di esproprio ex art. 37 del
DPR n 327/01 e s.mi. , prewsto allart. 31 comma 48 della L. n. 448/98, stimato, come
stabilito al punto 10 del dispositivo della D.C.C. n. 73 del 13.07.2001 ed al punto 2) del -
dispositivo della successiva Deliberazione del Commissario Straordinario n. 1 del
19.01.2010, secondo i criteri di cui alla D.C.C. n. 107 del 29.11.1999 successivamente
integrata con D.C.C. n. 77 del 29.05.2008. Con la suddetta deliberazione sono stati
“determinati i valori complessivi delle indennita di esproprio per ogni singolo lotto edilizio
‘ricadente nei PEEP Testona-Maiole — Santa Maria da applicare nel calcolo del comspettxvo
~dovuto per la trasformazmne del diritto di superficie in dmtto dl proprieta, ;

ConSIderato che, in apphcaznone di quanto stabilito dalla D.C.S. n. 1 del 19 Gennaio
2010 e dal bando pubblico di cui sopra,’ il procedimento volto alla trasformazione del diritto di
superficie in proprieta prosegue in base ‘all'ordine di msenmento nel. predetto elenco delle -
istanze di adesione trasmesse dai cittadini interessati ; - :

Atteso che con specifiche deliberazioni della Giunta comunale sono stati approvati»i
valori di trasformazione del diritto di superficie in dmtto di proprleta relatnv; a venti.’ domand_e
collettlve mserlte nel predetto elenco; - ‘

Atteso che listanza collettiva presentata dal Dr Guido Marcello . in'data 02.04.2010 prot.
N. 17602 in qualita di Amministratore del Condominio di Strada del Pesco n. 41, lotto 31 del
PEEP Maiole, equivalenti a 34 unita immobiliari su comp]essive 56 unita immobiliari, risulta
essere la ventesima domanda collettlva inserita nel predetto elenco ;

Atteso che |l Sng Furci Pasquahno con nota prot. 23148 del 05/05/2010 e la Slg ra
Paolella Simonetta con nota del 19/05/2010 prot. N. 25764 hanno chiesto di i inserire la propria
domanda di adesione al bando nella suddetta istanza collettiva presentata dai condomini di-
Strada del Pesco n. 9 Lotto 18 del PEEP Maiole-Testona, ‘in data 19.05.2010 prot. N. 25746 .
Pertanto, listanza collettiva relativa al lotto 18 si aggiorna a 29 proprietari equlvalentl ad 38
unlta immobiliari su complessive 56 unita lmmoblhan i : :

Vista la nota prot. 8843 del 20/02/2013 trasmessa allo studio del sig Salvini Maunzno in

qualita di amministratore pro-tempore del condominio di Strada del Pesco n: 9, con la quale il

Settore Urbanistica ha sospeso il procedimento di trasformazione del diritto di superficie in

proprieta in attesa di integrazioni stante le incongruenze riscontrate tra le superfici degli

“identificativi catastali relativi al lotto 18 ( Fg. 20, mapp.li 716 e 719) rlspetto all’ estenSIOne delle
aree a suo tempo assegnate in diritto di superficie;.

! \Vista e richiamata la nota prot 18528 del17/04/2013 a flrma dell’Arch. Tlengo in quallta

di tecnico incaricato dai condomini di Strada del Pesco n. 9, con la quale si comunica che -
Agenzia del territorio — Catasto Terreni in data 08/04/2013 ha approvato listanza di variazione
catastale prot. n. 703 del 29/03/2013 inerente gli identificativi catastali del condominio di Strada
del Pesco n. 9 ( corrispondente al Lotto 18');

Vista e rlchlamata la Convenzmne edilizia rogito notaio dott. Pasquale Tabacchl rep. N.
43660/15722 del 20/10/1982 stipulata tra il Comune di Moncalieri e la Societa Cooperativa
Edilizia a responsabilita limitata “CO.RE.C.E.P. S.r.l. per la concessione del diritto di superficie
su un‘area di mq. 3439 per la realizzazione del Lotto 18 del PEEP d| Testona-Maiole per
complessivi 28 alloggl e 28 autorimesse interrate;

Preso atto che con la suddetta Convenzione edilizia si stabiliva quanto segue :

o L’area assegnata in diritto di superficie alla Cooperativa Edilizia CO.RE.C.E.P, rispetto ai
mappali citati in convenzione per I'attuazione del lotto 18 & attualmente identificata in
Catasto Terreni del Comune di Moncalieri ai solo mapp.li nn. 716 e 719 del F. n. 20, di



- complessivi mq. 3439 (cfr art. 1); '

o il corrispettivo a carico della Cooperativa Edilizia CO.RE:C.E.P., per la.cessione del dmtto.
di superficie sulle predette aree veniva commisurato in complessm € 7.104,38 (£
13.756.000), corrispondente al costo presunto di acquisizione delle aree (stimato in £/mq
4000) e che tale corrispettivo sarebbe stato adeguato in relazione alle maggiori somme
che il Comune avrebbe sostenuto per Pespropriazione delle aree assegnate (cfr art. 3) ;

o ‘la Cooperativa Edilizia CO.RE.C.E.P., veniva autorizzata ad edificare il lotto n. 18  del
PEEP Maiole-Testona per compless;vn 28 alloggi e 28 autorimesse interrate, comspondentl
a circa mc.8640, d| cui mc 5940 reSIdenZIah ‘

: Rilevato che, relaztone a quanto stabilito dallart. 3 della suddetta convenzione
edilizia, il Settore Planlﬂcazmne Urbanistica di questo Comune ha determinato e richiesto con
note inviate nel mese di aprile 2009 a tutti i proprietari del lotto 18 il versamento pro-quota dei
. maggiori onerl espropnatlw dovuti pari a complessivi € 49. 799 85;

Consnderato che il punto 2) del dispositivo della D. G G mvd del 10.03.2011 stablhsce
che i valori-di esproprio approvati con la suddetta deliberazione per ogni singolo lotto edilizio
ricadente nei PEEP Testona-Maiole — Santa Maria da applicarsi nel calcolo del corrispettivo
~ dovuto per- la trasformazione del dxntto di superficie in diritto di proprieta potranno- essere
_aggiornati in sede di approvazione dello schema di atto per la trasformazione del diritto di
superficie in diritto di proprieta sulla base dell’effettiva superficie ceduta in diritto di superficie e
degli effettivi volumi edlﬂcatr risultanti dai titoli abilitativi depositati agli atti del Comune;

Rilevato che Iarea concessa in diritto di superficie alla Societa CO.RE.C.E.P. per la
_reallzzaZIone del Lotto 18 & attualmente identificata nel catasto terreni del Comune di
Moncalieri con il mapp. le 716 del Fg 20 di complessuvu mq. 3439;

o Atteso, altresi, che dagh allegati. alla Concessnone edilizia n. 14 del 02/07/1984
_nlasc;ata dal Comune di Moncalieri alla Soc. CO.RE.C. E.P. per IattuaZIone del programma
costruttivo sul Lotto 18, risulta che la volumetria & pan a mc. 8640;

Rilevato che, come documentato' nel Prospetto di calcolo redatto dal Settore
Pianificazione Urbanistica di questo- Comune ed allegato alla presente deliberazione quale
parte integrante e'sostanziale sotto la lettera “A”, la trasformazione del diritto di superficie in
diritto di proprieta dovuto dal lotto 18 , PEEP di Borgata Maiole sito in Strada del Pescon. 9 &
pari ad € 270.103,49, al netto degli onerl di concessione afferenti il costo delfarea versati in
sede di conguaglio dei maggiori oneri espropnatlw di cui all’art. 3 della suddetta convenzione
edilizia, rivalutati ISTAT. Il suddetto corrispettivo & stato determinato sulla base della superficie
ceduta in diritto di superficie con la convenzione edilizia di cui sopra e delfeffettivo volume
edificato, applicando quanto disposto dall'art. 31, comma 48 della L. n. 448/98, sulla scorta dei
criteri stabiliti con D.C.S. n. 1 del 19/012010 e successiva D.G.C. n. 71 'del 10/03/2011. 1
suddetto importo dovra essere ripartito tra ogni singolo proprietario che abbia sottoscritto la
domanda di adesione del 19/05/2010 prot. 25746, in base alla corrispondente quota di proprieta
-nonché in base alle quote millesimali trasmessa dal sig. Grassi Mario in qualita di condommo
delegato dai condomini di Strada del pesco n. 9, in allegato alla suddetta domanda;

Atteso che : : ‘
e La legge 23 dicembre 1998 n. 448 art. 31, commi dal 45 a 50, ha stabilito che i comuni
" possano cedere in proprieta le aree comprese nei Piani di Zona (P.E.E. P.), gia concesse in
diritto di superficie per la durata di 99 anni, ai sensi dell'articolo 35, quarto comma, della
medesima legge n. 865 del 1971. In particolare, le convenzioni stipulate ai sensi dell'articolo
35 della legge 22 ottobre 1971, n. 865, e successive modificazioni possono essere sostituite
con la convenzione di cui all'articolo 8, commi primo, quarto e quinto, della legge 28 gennaio
1977, n. 10, alle seguenti condizioni:
a) per una durata pari a quella massima prevrsta dalle citate dlSpOSIZIOﬂI della legge n. 10
del 1977 pari a 30 anni, diminuita del tempo trascorso fra la data di stipulazione della



convenzione che ha accompagnato la concessione del dmtto di superﬂCle e quella di
stipulazione della nuova convenzione;

b) - in cambio di un corrispettivo, per ogni alloggio edificato, calcolato ai sensi del comma 48
La trasformazione del diritto di superficie in diritto di piena -proprieta sulle aree pud
avvenire a seguito di proposta da-parte del Comune e di accettazione da parte dei

- singoli proprietari degli alloggi, e loro pertinenze, per la quota millesimale
corrispondente, dietro pagamento di un corrispettivo determinato ai sensi del comma 48;

o Con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 73 del 13.07.2001, [I'Amministrazione
~ Comunale, -al fine di dare attuazione a quanto stabilito dall'art. 31 della legge 448/98, ha
_ approvato lo schema di atto convenzionale per la trasformazione del diritto di superficie in

diritto .di piena proprieta relativamente alle -aree che. ricadono all'interno dei Piani di Zona
~ approvati con L. 167/62 e s.m.i.. Il suddetto schema di atto tiene conto-di cio6 che € previsto
dagli artt. 7 e 8 della legge 10/77.e s.m.i. e delle innovazioni mtrodotte dalla summenzwnata
Legge 448/98. Esso, in sintesi, comprende:
1. la.cessione in piena proprieta del’area comunale, su cui lnS|stono gli immobili realizzati, in
cambio del corrispettivo determinato ai sensi dell’ art. 31, comma 48 della Legge 448/98 :
- 2. la sostituzione, a tutti gli effetti, della- convenzione originaria che dlsmplmava la
concessione del diritto di superficie con la nuova  convenzione dell'art. 31, comma 46 della
Legge 448/98; conseguentemente i vincoli previsti dalla convenzione. originaria, che ha
- una durata di 99 anni dalla data della sua formalizzazione, vengono sostituiti con quelh
del nuovo atto convenzmnale avente una durata di 30 anni, decorrentl dalla data di
stipulazione della convenzione originaria;
" 3. la ridefinizione del prezzo massimo di cessione delle unlta immobiliari, opportunamente
' aggiornato; : :

Preso atto che, in riferimento alla convenzione edilizia in esame rogito dott. Pasquale
Tabacchi rep. N. 43660/15722 del 20/10/1982 stipulata tra il Comune di Moncalieri e la
Cooperativa Edilizia CO.RE.C.E.P. in data 20/10/1982, risulta che gli anni trascorsi dalla data
di stipulazione della convenzione originaria eccedono i trenta anni (sono decorsn 30 anni il
20/10/2012) -

: ‘Ritenuto, pertanto, non legittimo da parte del’ Amministrazione Comunale richiedere ai
. proprietari delle unitd immobiliari del lotto 12 un nuovo- convenzionamento, essendo gia
trascorso il trentennio prewsto dalla Legge 448/98 e tenuto conto che la ratio di tale Legge
consiste, appunto, nel favorire la soppressione dei vincoli originari a favore di quei propnetan
che accettino I'assoggettamento minimo di 30 anni agli obblighi della cosiddetta “edilizia
convenzionata”; ; '

Vista e richiamata la nota prot. N. 1420 del 22.09.2003 con la quale il Ministero delle
Infrastrutture - Direzione generale per I'edilizia residenziale e politiche abitative ha fornito le
seguenti precisazioni sul’argomento :

‘Il comma 46 dell’art. 31 della Legge 448/98 stabilisce che chi ha stipulato una convenzione ai
sensi-dell'art. 35 della legge 22 ottobre 1971, n. 865, precedentemente all’entrata in vigore della
legge 7febbraio 1992, n. 179; con la quale l'area sia stata concessa in diritto di superficie, pué
sostituire la convenzione esistente con una nuova convenzione che preveda la cessione del
diritto di proprieta. (....) Lo’ stesso comma 46, inoltre, disciplina le caratteristiche che devono
sussistere nella nuova convenzione. In particolare, tale nuova convenzione si deve riferire a
quella prevista dall’art. 8, commi pr/mo quarto e quinto, della legge 28 gennaio 1977, n. 10 con
-una durata calcolata sottraendo da quella massima prevista dalla legge n. 10/77 (30 anni), gli
anni trascorsi fra la data di stipulazione della precedente convenzione e la data di stipula della
nuova convenzione. Inoltre, deve essere previsto un corrispettivo per ogni alloggio edificato.

Pertanto, alla luce delle considerazioni esposte, la Direzione Generale ritiene che, nei casi in
cui fosse decorso il trentennio dalla stipula della precedente convenzione, la richiamata
disposizione legislativa non sia applicabile” per quanto attiene la sottoscrizione di una nuova
convenzione che vincoli i prezzi di cessione ed i canoni di locazione degli immobili, ma “sia



comunque applicabile il comma 47 del richiamato’ art. 31, il quale consente la trasformazione
del diritto di superficie in diritto di piena proprieta sulle aree, previa accettazione del singolo
proprietario dell’alloggio e contestuale pagamento del corrispettivo determinato ai sensi del
comma 48.”; '

Quindi, alla luce del suddetto parere, a seguito del compimento del trentennio, previsto -
dalla Legge 448/98, non & giuridicamente applicabile, al caso di cui trattasi (lotto 18 del.PEEP
di Borgata Testona - Maiole) ed in generale a tutti i casi in cui siano trascorsi pit di trenta anni
dalla data di stipula della convenzione originaria, lo schema convenzionale approvato con la
' summenzionata deliberazione del Consiglio Comunale n. 73 del 13.07.2001; infatti, & .
giuridicamente possibile procedere unicamente alla cessione in proprieta dell'area concessa a
suo tempo in diritto di superficie, al fine di consentire ai titolari delle unita immobiliari realizzate
sul lotto 18 di Strada del pesco n. 9 di conseguire la piena proprieta delle medesime
accogliendo in tal modo le legittime aspettative tutelate dalla legge 448/98; non €& invece
‘possibile riconvenzionare il prezzo massimo di cessione delle unita immobiliari;

: 3 f : b \

Ritenuto quindi necessario, nel caso del lotto 18 di Strada del Pesco n. 9, adeguare lo
schema di convenzione approvato con la summenzionata deliberazione del Consiglio
Comunale n. 73 del 13.07.2001, adottando lo schema di atto di compravendita, elaborato dal
Settore Pianificazione Urbanistica ed allegato al presente provvedimento per farne parte.
integrante sotto la lettera “B”; o s 3

Rilevato che il suddetto schema di atto di compravendita € coerente con gli indirizzi -
stabiliti dal Consiglio Comunale con la deliberazione n. 73 del 13.07.2001 in quanto si limita a
mantenere il contenuto patrimoniale dello schema di convenzione approvato dal Consiglio
Comunale, ovvero la cessione in proprieta dell'area comunale su cui insiste il condominio di
Strada del Pesco n. 9 ( lotto 18 del PEEP Borgata Maiole identificato in Catasto Terreni al F. n.-
20 mapp.le n. 716 ), in applicazione dellart. 31, commi 45-49 della Legge 448/98;, ed a
dichiarare risolta, a tutti gli effetti, la convenzione originaria rogito dott. Pasquale Tabacchi rep.
N. 43660/15722 del 20/10/19820 stipulata tra il Comune di Moncalieri e la Cooperativa Edilizia
CO.RE.C.E.P. in data 20/10/1982 che disciplinava la concessione del diritto di superficie; :

A seguito dellapprovazione della presente deliberazione, il Settore Pianificazione
Urbanistica di questo Comune, stante la trasformazione a titolo non oneroso del diritto di
superficie in diritto di proprieta  per le -ragioni su esposte, trasmettera ad ogni singolo
proprietario sottoscrittore della domanda di adesione pervenuta in data 19.05.2010 prot. N.
25746 lo schema di atto di compravendita per la cessione in piena proprieta dell’area
concessa in diritto di superficie per Iattuazione del lotto 18 di Strada del Pesco n. 9. Nella
medesima comunicazione, 'Amministrazione Comunale stabilira ‘la data ed il luogo per la
stipula dell’atto di compravendita. D
A seguito della suddetta comunicazione, entro trenta giorni dalla data di ricevimento della
medesima, i sottoscrittori della domanda collettiva'in esame dovranno comunicare-al Comune
se intendono : :

s accettare la proposta formulata dal Comune, rinnovando l'impegno a versare in un’unica
soluzione l'importo proposto dal Comune; ars : 2

o rateizzare Iimporto proposto dal Comune ( le istanze dei proprietari che si troveranno
nella suddetta ipotesi non parteciperanno alla stipula dell'atto collettivo e potranno
richiedere la fissazione di una nuova data per la stipula solo successivamente al
versamento dell’'ultima rata ); : . _

o rinunciare alla sostituzione deélla convenzione edilizia originaria (in tal caso la rinuncia
comporta I'esclusione dalla partecipazione al bando in oggetto e potranno ripresentare
una nuova domanda solo a seguito della riapertura dei termini che sara stabilito con
provvedimento della Giunta Comunale).



La mancata risposta nel termine suddetto sara intesa comunque come rinuncia da parte del
propnetarlo ed il procedlmento sara consnderato concluso ne| suoi confronti & pertanto
archiviato.

A seguito della eventuale rinuncia dei proprnetarl che non intendono. piti aderire alla
trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprietd o che intendano rateizzare, si
procedera alla stipula dell’atto di compravendita solo nei confronti dei proprletan sottoscrittori
della domanda collettiva iniziale che hanno rinnovato limpegno a versare in un’unica soluzione
Pimporto proposto dal Comune.

Come stabilito al punto 5) della D.G.C. n. 71 del 10.03.2011, al momento della stipula
dellatto di compravendita potranno essere inseriti nuovi proprietari che non avevano
inizialmente aderito alla domanda collettiva presentata il 19.05.2010 prot. N25746. In tal caso,
gli interessati dovranno formalizzare al Comune ed al Notaio designato la volonta di voler
procedere alla trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprieta con, 'impegno a
versare in un’unica soluzione 'importo proposto dal Comune almeno 30 giorni prima della data
fissata per la stipula dell'atto di compravendita. Le nuove adesioni non potranno Comunque -
essere causa di differimento della data di stlpula dell’atto di cessione;

; thenuto opportuno procedere con Iapprovazxone del corrispettivo .dovuto dal -
condominio di Strada del Pesco n. .9 — Lotto 18 del PEEP di Borgata Maiole per la
trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprieta nonché con I'approvazione dello -
specifico schema di atto di compravendita volto alla cessione in piena proprieta dell'area a suo
tempo. concessa in diritto di superficie ed alla soppressione-di tutti i vincoli previsti dalla -
convenzione originaria notaio dott. Pasquale Tabacchi rep. N. 43660/15722. del 20/10/1982
stipulata tra il Comune di-Moncalieri e la Cooperativa® Edilizia CO.RE.C,.E.P. in data
- 20/10/1982, compresi quelh relativi ai prezzr di vendita ed ai canom di locazione delle unita

lmmoblhan

Tutto cio premesso
Vista la legge 22 ottobre 1971 n. 865 e s.m.i., Iart 31 della Legge n. 448/98, l'art. 37 del DPR,
n. 327/01 e s.m.i., ;IDLgsn 267/00esm| :

Visto il vigente Statuto comunale; : :
Visti il parere favorevole in ordine alla, regolanta tecnica del Responsabile del Servizio

interessato ed il parere favorevole in ordine alla regolarita contabile del Responsablle del
Servizio Finanziario di cui all’art. 49 e 147bis del D. Lgs 18.08.2000 n. 267 e s.m.i. toe

DELIBERA

1. Di approvare il prospetto di calcolo redatto dal Settore PlamﬂcaZlone Urbanistica di questo
Comune ed allegato alla presente deliberazione quale parte mtegrante e sostanziale sotto la
lettera “A”;

2. Di dare atto che il comspettlvo per la trasformazmne del diritto di superficie in diritto di
proprieta complessivamente dovuto dal Lotto 18 di Strada del Pesco n. 9 ammonta ad-
€ 270.103,49; : :

3. Di dare atto che il corrispettivo di cui al punto 1) della presente deliberazione € stato
determinato sulla base della superficie ceduta in diritto di superficie con la convenzione
edilizia di cui in premessa e dell’effettivo volume edificato, applicando quanto disposto
dallart. 31, comma 48 della L. n. 448/98 e sulla scorta dei criteri stabiliti con D.C.S. n. 1 del
19/01/2010 e successiva D.G.C. n. 71 del 10/03/2011; .



Di dare atto che il corrispettivo di cui al punto 1) della presente deliberazione sara ripartito
tra ogni singolo proprietario che abbia sottoscritto la domanda di adesione del 19/05/2010
prot. N. 25748, in base alla corrispondente quota di proprietd nonché in base alle quote
millesimali trasmesse dall Amministratore pro-tempore dei predetti condomini in allegato alla
suddetta domanda;

Di dare atto che, come stabilito dal punto’ 6) del dispositivo della. D.G.C. n: 71 del
10/03/2011, l'attualizzazione ISTAT di valori di esproprio e degli oneri di concessione
effettlvamente versati come riportati nel prospetto di cui al punto 1) della presente
deliberazione, restera invariata fino al mese di stipula dell'atto di cessione afferente il Lotto
18 e comunque per un periodo non superiore ai 18 mesi. Oltre il suddetto termine, il settore
pianificazione Urbanistica dara corso ad una nuova rivalutazione sulla base della variazione
accertata dallISTAT dell'ultimo indice mensile disponibile FOI verificatasi tra il mese di
approvazione della presente dehberazmne fino al mese di stipula dellatto di cessrone

dell area;

Di dare atto che, in relazione a quanto stabilito all’art. 3 della suddetta convenzione edilizia,
il Settore Pianificazione Urbanistica di questo Comune ha determinato e richiesto con. note
inviate nel mese. di Aprile 2009 a tutti i proprietari del lotto 18 il versamento pro-quota dei
maggiori oneri espropriativi dovuti pari a complessivi € 49. 799 85 La suddetta somma & |
stata interamente versata ; :

.-Di dare atto'che, per le motivazioni di cui in premessa, nel caso del Lotto 18 di Strada del

pesco n. 9 e. possibile procedere unicamente, previo pagamento del corrispettivo di cui al

" punto 4) della presente deliberazione, alla cessione in proprieta dellarea concessa a suo

tempo in diritto di superficie, al fine di consentire ai titolari delle unita immobiliari ivi realizzate
di conseguire la piena proprieta delle medesime accogliendo in tal modo le legittime

_aspettative tutelate dalla Legge 448/98 e consentendo altresi al Comune di Moncalieri di

introitare i corrispettivi relativi a tali vendlte calcolatl con IappllcaZIone dei crxterl stabiliti dalla
medesima Legge 448/98; :

Di approvare lo Schema di atto di compravendita, -allegato alla presente deliberazione quale
parte integrante e sostanziale sotto la lettera “B”, per la cessione in piena proprieta
dell’area a suo tempo concessa in diritto di superficie per I'attuazione del lotto 18 Strada del
pesco n. 9 e per la soppressione di tutti i vincoli previsti dalla convenzione originaria rogito -
dott. Pasquale Tabacchi rep. N. 43660/15722 del 20/10/1982stipulata tra il Comune di
Moncalieri e la Cooperativa Edilizia CO.RE.C.E.P. in data 20/10/1982, compresi quelli .
relativi ai prezzi di vendita ed ai.canoni di locazione delle unita immobiliari;

10.Di dare atto che lo schema di atto di compravendita di cui al punfo 9) della presente'

i

deliberazione & coerente con gli indirizzi stabiliti dal Consiglio Comunale con la deliberazione
n. 73 del 13.07.2001 in quanto si limita @ mantenere il contenuto patrimoniale dello schema
di convenzione approvato dal Consiglio Comunale, ovvero la cessione in proprieta dell'area
comunale su cui insiste il condominio di Strada del pesco n. 9 ( lotto 18 del PEEP Borgata
Maiole identificato In,Catasto Terreni al F. n. 20 mapp.le n. 716) in cambio del corrispettivo
determinato ai sensi dell’art. 31, comma 48 della Legge 448/98 ed a dichiarare risolta, a tutti

gli effetti, la convenzione originaria rogito" dott. Pasquale Tabacchi rep. N. 43660/15722 del

20/10/1982;

Di dare atto che', in riferinﬁento al Lotto 18, con latto di compravendita si 'procederé alla .
trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprieta dei mappali catastali indicati nella

'Convenzio_ne edilizia rogito dott. Pasquale Tabacchi rep. N. 43660/15722 del 20/10/1982,

stipulata tra il Comune di Moncalieri e la Cooperativa Edilizia CO.RE.C.E:P.. Nel caso in cui
dovessero essere rilevate discordanze tra lo stato dei luoghi ed i limiti catastali tali da dover
comportare atti di cessione e/o riconfinamento delle proprieta, al fine di non pregiudicare il -



procedimento di trasformazione del diritto di superficie in dlrltto di proprleta i suddettl attl
se ritenuti necessari, potranno essere oggetto di specifici provvedlmentt '

12.Di dare atto che, come stabilito al punto 5) della D.G.C. n. 71 del 10.03.2011, al momento
della stipula dell'atto di compravendita potranno essere inseriti nuovi proprietari che non
avevano inizialmente aderito alla domanda collettiva presentata il 19.05.2010 prot. N.
25746. In tal caso, gli interessati dovranno formalizzare al Comune ed al Notaio designatola

volonta di voler procedere alla trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprieta

almeno 30 giorni prima della data fissata per la stipula dell’atto di compravendita. Le nuove
adesioni non potranno oomunque essere causa di differimento della data di stipula dell’atto
di cessione; -

1355 dare mandato al Dirigente del Settore Plamflcazmne Urbanistica alla sottoscnzrone_
dell’atto notarile di cui al punto 9) della presente’ deliberazione , autorizzando altresi I
ufficiale rogante designato e/o lo stesso Dirigente del Settore Pianificazione Urbanistica ad
apportare quelle modifiche ritenute necessarie e/o opportune -nella specifica funzione in
adeguamento alle norme di Legge , nonché le modifiche di carattere tecnico e ‘formale al
parl gludlcate opportune e comunque dirette ad una migliore redazmne dell'atto;

14.D| dare atto che la somma di presunju =z 270.103,49 di cui al punto 2) della presente
deliberazione sara introitata ai Capitoli di Bilancio n- 026130 ad oggetto : “ ( E-U )

. Trasformazione diritti di superficie in diritti di proprieta ( v. Cap. 204800, 194210, 208110,
201430, 199410 )" e n. 026140 ad oggetto ( E-U ) Trasformazione dei dlrlttl di superficie in
dlrlttl di proprieta”; :

15. Di dare atto che in ordine ai riflessi diretti o indiretti sulla situazione economlco-flnanaana &
sul patrimonio dell’Ente, la presente deliberazione comporta, ai sensi e per i fini di cui allart.
31 commi 45-50 della L. n. 448/98, la cessione in piena proprieta al condominio di. Strada
del Pesco n. 9 dell’area di proprieta comunale distinta in Catasto Terreni al F. N. 20 mapp.le
n. 716 di complessivi mq. 3439 a.suo tempo assegnata in diritto di superficie alla.
Cooperativa Edilizia CO.RE.C,.E.P. con convenzione edilizia roglto notaio dott. Pasquale
Tabacchi rep. N. 43660/15722- del 20/10/1982 per lattuazione del suddetto condominio di
Strada del Pesco n. 9. (lotto 18). Il valore economico della trasformazione del diritto di
superficie in piena proprieta & stato stimato, in apphcaZIone dell’art. 31 co. 48 della L n.
448/98 e s.m.i., in € 270.103,49 ; -

16 DI riservare a successiva determmaZIone dlrlgenZIale Iaccertamento in entrata relativo ai
corrispettivi effettivamente versati per la trasformazione del diritto di superficie in diritto di
propneta dai proprietari delle unita immobiliari ricadenti nel Lotto 18;

1T Dl dare atto che |l Dmgente del Settore Pianificazione Urbamstlca e incaricato allo

svolglmento degli adempimenti relativi e conseguentl :

Parere tecnico favorevole ai sensi degli artt. 49 e 147-bis del D.Lgs 18.08.2000 n. 267 e s.m.i.

Data QS { 0 ‘\‘!1@%

- Il Dirigente del Sett
Arch.

] )ahiﬁcazione Urbanistica
la PALLA



Parere contabile favorevole ai sensi degli artt. 49 e 147-bis del D.Lgs 1_8.08.2000 n. 267 e

S.m.i.

Data VZ-IQ/Q/./'}

Il Dirigente del Settore Servizi Finanziari
‘Dott.ssa Cinzia MIGLIETTA ey

File : Lotto 18 Maiole —Aprov schema atto compravendita
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ALLEGATO "A"

SETTORE URBANISTICA
CALCOLO ONERI PER LA TRASFORMAZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE IN PROPRIETA' DEL
LOTTC N° 18- Strada del Pesco n. 9
: P.E‘E,P.-TESTONA - MAIOLE
'CONVENZIONE DEL 20/10/1982 REP N° 43660 ATTO N° 15722 NOTAIO: PASQUALE TABACCHI

DATI GENERALILOTTO N. 18

SUPERFICIE ASSEGNATA IN DIRITTO DI SUPERFICIE Foglio 20 n. 716 3 : o : (mq) 3.439
VOLUMETRIA (mc) 8.640
NUMERO ALLOGGI : 5 : Skt 28
NUMERO BOX - : i 28| .

(A) - ONERI DI CONCESSIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE AFFERENTI IL COSTO DELLAREA VERSATI IN CONVENZIONE.

1a - SUPERFICIE ASSEGNATA : : ' el (mq) 3.439,00
2a - ONERI DI CONCESSIONE AFFERENTI IL COSTO DI ACQUISIZIONE DELLEAREE  ~ * (€) .7.104,38
3a AGGIORNAMENTO ONERI VERSATI CON INDICE COSTO DELLAVITA (FOI): OTTOBRE 1982 - FEBBRAIO 2013 :
€7.104,38 . - X 3243 e 23.039,50
(A)- TO_TALE ONERI VERSATI.PRO- QUOTA IN SEDE DI CONVENZ!ONE AGGIORNATI ISTAT R 570€): HE. 27.523.039,50

: is’)\i— dNERi DI CONCESSIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE AFFERENTI IL COSTO DELL'AREA VERSATI A CONGUAGLIO -

TOTALE IMPORTO VERSATO NEL MESE DI MARZO 2008 I : ; - €49.799,85

AGGIORNAMENTO ONERI VERSATI CON INDlCE COSTO DELLA VITA (FOI): >
MARZO 2009 FEBBRAIO 2013 €49.799,85 i X - 1,089 (€) 3 : 54.232,04

(B)-TOTALEIONERJ\_/ERSAT_IACO_N_GUAGLIOAG_G!O_RNATI.ISTAT-, . e T€) T .. 154:23204

- (C)- DETERMINAZIONE CORRISPETTIVO PER LA TRASFORMAZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE IN DIRITTO DI PROPRIETA" |

{VALORE UNITAIIRIO Dl ESPROPRIO AGGIORNATO COME DA D.é.C. n. 71 del 10.03.2011 ( NOTA _1) "~ (€/mq) 3 157,48
AGGIORNAMENTO VALORE' UNITARIO DI ESPROPRIO INDICE COSTO DELLA VITA (FOI) COME DA PUNTO 6) D.G.C. n .71 del 10.03.2011:
GIUGNO 2010 FEBBRAIO 2013 € 157,48 o X e g 1 069 (€) - . 168,35
VALORE COMPLESSIVO DI ESPROPRIO - . : 168,35 €/mq x 2 mq 3.439 SLE)) e 578.958,37
1 g 2
VALbRIé COMPLESSIVO DI ESPROPRIO x 60% ° : €v 5‘789.58,37 - © X - 60%~ (€) 347.375,02
(C)',—' CORRISPETTIVO PER LA TRASFORMAZIONE DEL DIRITTO DI'SUPERFICIE IN DIRITTO DI PROPRIETA' - - : e (€) -V S ?;47'.375,02

(D) DETERMINAZIONE CORRISPETTIVO PER LA TRASFORMAZ!ONE DEL DlRlTI'O DI SUPERFICIE IN DIRI'ITO DI PROPRIETA' AL NETTO DEGLI
ONERI DI CONCESSIONE EFFETIVAMENTE VERSATI RIVALUTATI lSTAT (cfr A )

FORMULA=[(60% VALORE COMPLESSIVO DI ESPROPRIO RIVALUTATO (C) ) - (ONERI CONCESSORI RIVALUTATI (A) + ONERI A CONGUAGLIO (B))]
€347.375,02 & . €77.271, 54 (€) 270.103,49

(D) - CORRISPETTIVO PER LA TRASFORMAZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE IN DIRITTO?DI PROPRIETA' - (€. 270.103,49,

NOTA 1 - ESTRATTO ALLEGATO "E" DELLA D.G.C. n. 71 del 10.03.2011 AGGIORNATO COME DISPOSTO DAL PUNTO 2
DELLA MEDESIMA DELIBERAZIONE .-

VALORE : VALORE VALORE
: SUPEERF'C' VOLUME | DENSITA' ¥Qb§$§ VENALE COEFFICIENTE| COMPLESSIVO [ UNITARIO
ool e | e RBEL UNITARIO | UNITARIO |COEFFIGIENTE|  DENSITA' ESPROPRIO € ESPROPRIO
AMBITO . . @ | worro e LOTTO | iorene | VOLUME AREE FONDIARIE | . (G)= DEL
Atk o © Mc/mMQ i EDIFICATO € ESISTENT! [40%(D)*(B)*(E)}* | TERRENO
®) (C)/(B) ©) €MC - (F) 60%(D1)*(C)*(E)*(F)] emMa
(D1) *75% (H) = (G)/ (B)
MAIOLE 18 3.439 8.640 2,51 123,27 111,06 1,05 0,90 €541.588,75 157,48

LEGENDA :

(B) La superficie del lotto 18 & identificata in Catasto Terreni al F. n.20  mapp. le n. 716 di complessivi mq. 3.439. Perlanlo si conferma la superficie
indicata nell’Allegato E della D.G.C. n. 71 del 10.03.2011

(C)} li volume riportato neil’'Allegato E della D.G.C. n. 71 del 10.03.2011 pari a mc 8.640, corrisponde al volume indicato negh allegan alla Concessione
Edilizia n. 14 del 02.07.1984 rilasciata dal Comune di Moncalieri al CO.RE.C.E.P. Pertanto si conferma il volume indicato nell'Allegato E della D.G.C. n. 71

/‘\r}

del 10.03.2011

Pianificazione Urbanistica
ola PALLA

Il Dirigente del Se
Arch!







ALLEGATO B

SCHEMA DI COMPREVENDITA IN APPLICAZIONE DELL’ARTICOLO 31, COMMI
45 E SEGUENTI, DELLA LEGGE 23 DICEMBRE 1998 NUMERO 448, PER LA
CESSIONE IN DIRITTO DI PROPRIETA' DI AREE COMPRESE NEI PIANI DI ZONA
EX LEGGE 18 APRILE 1962 NUMERO 167 OVVERO DELIMITATE AI SENSI
DELL'ARTICOLO 51 DELLA LEGGE- 22 OTTOBRE 1971 NUMERO 865, GIA'
CONCESSE_ IN DIRITTO DI SUPERFICIE Al SENSI DELL'ARTICOLO 35 DELLA
' LEGGE 22 OTTOBRE 1971 NUMERO 865. ' | '
' REPUBBLICA ITALIANA
Il giorno ------- del mese di -------- dell?annb --------- in Moncalieri; in una sala W del

Palazzo Comunale in piazza Vittorio Emanuele II senza numero civico, avanti me dottor ----

S e , iscritto al Collegio Notarile dei Distretfi R , senza l’assiste_nza .
dei testi per avervi i comparenti rinunciato fra lofo d’accordo e con il mio consenso, sono
co_mpafsi i signori: | | |
- e , il quale interviene al presente aﬁo non in proprio ma in qualite‘tidi Dirigente del ----
————— cdn poteri di firma ai sensi e per gli effétti dell'articolo 107 del Decreto Legislativo 18
agosto 2000 numero 267 (Testo Unico éugl-i Enti-Lbcali) ed all'uopo incaricato coﬁ. flie i
--- che iﬁ copia autentica rilasciata dalla CITTA' DI MONCALIERI allego al presente atto
sotto la lettera "------ i rappre_sentahza della "CIT_TA"DI MONCALIERI" con sede in
Moncalieri (TO), piazza Vittbrio Em}anuelevII codice fiscale 01577930017, ivi domiciliato
pe.r la carica, a quanto infra autgrizzato ai sensi dello St_atuto Cbmunalé, e con délibe;aiione
dei VC'onsiglio Comunale numero 73/2001 del 13 luglio 200 1., cosi come modificata ed
integrata dalla deliberazione del Commissario Straordinario numero 1 dél- 19 gennaio 2010,

dalla deliberazione del Consiglio Comunale numero 71/2011 del 10 marzo 2011 e dalla

deliberazione della Giunta Comunale numero del - tutte divenute esecutive ai

sensi di legge, che in copie autentiche rilasciate dalla CITTA' DI MONCALIERI, allego

tutte al presente atto sotto le lettere ---------- ¥
1) Sig. ----- nato a ----- il giorno ----- , residente a ------ , codice fiscale: ------ >

della cui identita personale io Notaio sono certo, i quali mi richiedono di far constare con

questo atto di quanto segue:



PREMESSO =

- che con la deliberazione numero 73 del 13 luglio 2001 il Consiglio Comunale, in

applicazione di quanto previsto dall’articolo 31, comnﬁ dal 45 al 48 della Legge 23

dicembre 1998, numero 448, ha autorizzato la cessione in di;iﬁo di proprieta delle aree gia

concesse in diritto di superficie e la soppressione dei vincoli sulle aree gia oggetto di |
cessione in diritto di proprieta nelle aree comprese nei Piani di Edilizia Economico Popolare -

(P.E.E.P.) Testona-Maiole-Santa Maria; ' : _

- che con la suddetta dehberazmne ¢ stato altresi stabilito di rendere noto le hnee di

indirizzo adottate dall’Amministrazione Comunale in ordine all’apphcazmne della Legge

numero 448/98 medlante app051to avviso da pubbhcare sui maggiori quotldlam

- che con la successiva dehberazmne del Commissario Straordinario numero 1 del 19

~ gennaio 2010 ¢ stato stabilito che si sarebbe dato corso al procedlmento per la
trasformazione del diritto di superﬁcie in diritto di piena proprieta mediante la pubblicazione
di un bando pubblico che avrebbe indicato i termini e le niodalité di presentazione delle

" domande da parte dei proprietari delle unita immobiliari \inferessate'e che, a seguito della
_presentazione delle istanze, sarebbe stato redatto un elenco perla st1pu1a degh atti notarili in
cui si sarebbero privilegiate le richieste sottoscritte da pill proprietari;

- che in applicazione delle sopra citate deliberazioni, a partire. dal 19 febbraio 2010 é per la
durata di 90 (novanta) giorni cénsecutivi (fino al 20 maggio 2010) & stato pubblicato
all’Albo Pretorio del Comune e sul sito web comunale il bando pubbliéo con il quale sono
stati aperti i termini per la presentazione delle domande da par[e' dei proprietari delle unita
1mmob1har1 ricadenti nelle aree P.E.E.P. Testona-Malole Santa Maria per I’acquisto delle
aree gia concesse in diritto di superficie;

- che nei termini indicati nel bando di cui sopra , in data 19 05.2010 prot. N. 25746, il sig.
Grassi Mano , in qualita di condomino delegato, in nome e per conto di n. 28 proprietarl

.del' condominio di Strada del Pesco n. 9, lotto 18 del PEEP di Borgata Maiole , equivalenti
a 34 unitd immobiliari su complessive 56 unitd immobiliari, ha presentato istanza di
adesione al suddetto bando -; ‘ ‘

" che il Sig. Furci'Pasqua.lino con nota prot. 23148 del 05/05/2010 e la Sig.ra Paolella Simonetta
con nota del 19/05/2010 prot. N. 25764 hanno chiesto di inserire la propria domanda di adesione al
bando nella suddetta istanza collettiva 'presehtata dai condomini di Strada del Pesco n. 9
Lotto 18 del PEEP Maiole-Testona, in data 19.05.2010 prot. N. 25746 . Pertanto, I’istanza
collettiva relativa al lotto 18 si aggiorna a 29 proprietari equivalenti ad 38 unita immobiliari

su complessive 56 unita immobiliari;



- che ai suddetti signori del lotto 18 sono attribuiti complessivi -------- millesimi di
comproprieta , come risulta dalla comunicazione dell'amministratore pro-tempore del
- condominio sito in Strada del Pesco n. .9 allegata alla domanda collettiva del 19.05.2010
prot. N. 25746 , integrata con successive note prot. 23148 del 05/05/2010 ¢ ~prot. N. 25764
del 19.05.2010 ; '

- - che con deliberazione numero 71 del 10 marzo 2011 la Giunta Comunale ha approvatd la
Relazione di Stima del Valore di Espfoprio delle aree dei lotti assegnati in diritto di
superficie interne ai P.E.E.P. Testona-Maiole-Santa Maria fedatta dal Settore Pianificazione
Urbanistica del Comune di Moncalieri datata 28 febbraio 2011 per la determinazione del
valore di esproprio ex artlcolo 37 del Decreto del Presidente della Repubbhca numero
327/01 e sue modifiche e integrazioni, previsto all’articolo 31 comma 48 della Legge
numero 448/98, stimato, come Stabilifco al .punto 10 del dispositivo della Delibera del
'Coﬁsiglio Comunalek ﬁuméro 73 del 13 luglio 2001 ed al punto 2) del dispositivo della
successiva Deliberazione del Commissario Straordinario numero 1 del 19 gennaio 2010,
secondo i criteri di cui alla deliberazione del Consiglio Comunale numero 107 del 29
novémbre 1999 successivamente integrata con deliberazione del Consiglio Comunale |
numero 77 del 29 maggio 2008; A

- che con la suddetta deliberazioné sono stati determinati i valori complessivi delle indennita
di esprop'rio. per ogni s.ingolonlbtto edilizio riCadehte nei P.E.E.P. Testona-Maiole-Santa.
Maria da applicare nel calcolo del comspettlvo dovuto per la trasformazione del dlrltto di

. superficie in diritto di piena propneta

- che con deliberazione della Giunta Comunale numero del ¢ stato approvato il
corrispettivo éomplessivamente dovuto dal condominio di Strada del Pesco n. 9 ( lotto 18)
per la trasformazione del diritto di superﬁcié in diritto di proprieta _n-o_nché. lo specifico
schema di atto di compravendita per la cessione in p'ie'na proprieta dell’area a suo tempo
concessa in diritto di superficie per Iattuazione del medesimo condominio di Strada del
Pescon. 9 e per la soppfessione di tutti 1 vincoli prévisti dalla convenzione originaria
rogito notaio dott. Pasquale Tabacchi rép. N. 43660/15722 del 20/1 0/1982 , registrata a
Torino il ------ al n. --—-- , stipulata tra il Comune di Moncalieri e la Cooperativa Edilizia
CO.RE.C.E.P. a responsabilita limitata in data 20/10/ 1982,vcompresi 'quelli relativi ai prezzi

di vendita ed ai canoni di locazione delle unita immobiliari; ; ‘
- che a seguito della c"omu-nicaziohe del ------mmm-- inviata dal Comune di Moncalieri ai
;;roprietari che hanno sottoscritto la domanda collettiva del 19.05.2010 pIA'ot.‘N. 25746,
integrata con successive note prot. 23148 del 05/05/2010 e ; prot. N. 25764 del 19.05.2010,



1 seguenti SIgNOTi =---------- con note del ----- --- protocollo numeri ------ hénno presentato al
Corﬁune di Moncalieri le rispettive istanze per la cessione del diritto d1 proprieta pro - quota,
ai sensi dell’articolo 31, commi 45 e seguenti, della Legge 23 dicembre 1998 nufnero 448,
dell’area oggetto degli interventi del'. programma costruttivo realizzato dalla Cooperativa
Edilizia CORE.C.EP. in Strada dellPesco.n. 9 (lotto 18) in-attuazione del P.E.E.P. di
Borgata Testonanaiole; ' »

- che I’area (Lotté 18) oggetto di d:ettc istanze, distinta nel catasto del Comune di Moncalieri

al foglio 20 — mappale n. 716 della superficie complessiva di metri quadrati 3.439

(tremilaquattrocentotrentanove), con le seguenti coerenze: ' : - & compresa nel
: Piano di Edilizia Economico Popolare di Borgata Maiolé-Testona approvatb, ai sensi della
Legge 18 aprile 1962 numé;ro 167, con Deliber_azione della Giunta Regionalé n. 38-27825 in
- data 6 settembre 1983 e succeséive'vaﬂazioni intervenute con Deliberazione del Consiglio
Comunale n. 210 in data 4 lugho 1989 ,'
- che con atto rogito notaio dott. Pasquale Tabacchi rep. N. 43660/15722 del 20/10/ 1982
registrato a Torino il ---—---- al . e e trascritto alla Conservatoria dei Reglstn
Immobiliari di Torino il ------- ai numeri ------ e stata stipulata, ai sensi dell’articolo 35 della
Legge 22 ottobre 1971 numero 685, tra il Comune di Moncalieri e la Cooperativé Edilizia
CORE.CEEP. a 'respoﬁéa'bilite‘l limitata con sede in -------- , codice fiscale -----—-, la
convenzione edilizial per la .concessione del diritto ‘di superficie per la durata di 99
(novantanove) anni sulle areé di complessivi metri quadrati 3.439 (catastali), distinte in
Catasto 7Terreni Sezione Comune di Moncalieri al foglid n. 20 mapp.linn. 716 e 719, per
la realizzazione del 'lotto 18 (dodici) del PEEP di Borgata Maiole per éompl_essivi 28
(ventotto) alloggi € 28 (ventotto) lauforimesse interrate; | T4
- che I’ area fondiaria gia concessa in diritto di superficie & pervenuta alla Citta di
Moncalieri in forza dei seguenti atti : | /' |
= Decreto di Espropliazioné numero 6 del 19 dicembre 1985, trascritto alla Conservatoria
dei Registri Immoblhan di Torino in data 09.05.1986 al gen. 11798 — part. 9174 contro Ia
sig.ra Cesira Sett1mo (foglio 20 — mappali nn. 716e719);
= Atto di transazione rogito notaio dott. A. Revigliono rep. N. 65159/31668 del 15.04.1992
stipulato tra i.l Comune di Moncalieri ed il sig. Settimo Gaspare per la cessione dell’area
identificata in Catasto Terreni del Comune di M'oncalieri ai Foglio n. 20 mapp.li nn. 620,

718,719,720, L A5 cd26



- che in relazione a quanto stabilito dall’art. 3 della suddetta convenzione edilizia, il
Comune di Moncaljeri ha determinato e richiesto con note inviate a tutti i proprietari del
lotto 18 nel mese di Aprileé 2009 il versamento pro-quota dei maggiori oneri espropriativi
dovuti per complessivi € 49.799,85. Le suddette somme sono state interamente versate ;
- che sull’area riferita al lotto 18 sono stati edificati complessivamente numero 28 (ventotto)
alloggi di Edilizia Residenziale Pubblica e numero 28 (ventotto) autorimesse inferrate
ceduti ai prezzi e secondo le modalita stabiliti dalla citata convenzione;

- che l'area di pertinenza e sedime del condominio avente accesso da Strada del Pesco n. 9

& quella meglio colorata in giallo nell'estratto di mappa in scala 1:1500, che visto firmato dai

comparenti e da me notaio, allego al presente atto sotto la lettera "-----""ed & posta fra le
coerenze: ------- : S | l

- ai signori ---- ---- in forza di scrittura privata autenticata nelle firme dal notaio ----- in data
—————— , repertorio numero -----, regis;[rata a Torino - Atti Privati. - il ---- al numero ----_-I
trascritta alla Conservatoria dei Registri Immobiliari di Torino ------ ai numeri ----- Sond

state assegnate le unitd immobiliari cosi descritte nella sopracitata scrittura:

= al --- (-----) alloggio con accesso dalla scala ----di ------ , composto di --------- , fra le
cOerenze: —------; ' | ;

= al piano sotterraneo Canﬁna, fra le coerenze: -------- :

=al pianp sotterraneo autorimessa privata, fra le coerenze: ------ :

= al piano sotterraneo, aitra autorimessa privata, fra le coerenze: ------ :

il tutto distinto con la sigla ---—- l'alloggiole la cantina e con i numeri - et -—-- le autorimesse

nel regolamento di condominio di cui infra e censito al Catasto Urbano di detto Comune,

come segue:
Foglio - - numero --- - subalterno --- - strada del --- - piano --- - scala ---- - zona censuaria
St categoria ---- - classe --- - vani --- - rendita eurb -
Foglio - - nuUmMero - - subalterno ---- - strada ------ - piano --- - zona censuaria --- -
categoria ---- - classe ---- - metri quadrati ---- - rendita euro ----;
S Al Sl poTT —e ;

- che ai sensi e per gli effetti dell'articolo 29 comma 1 bis della Legge 27 febbraio 1985
numero 52, i proprietari, come sopra comparsi e costituiti, delle suddette entitd immobiliari
con riferimento alle entitd immobiliari stesse dichiarano la conformita allo stato di fatto dei
dati catastali e délle planimetrie depositate in catasto e che le intestazioni catastali sono

conformi alle risultanze dei registri immobiliari;



- che la-suddetta area ha tutte le caratteristiéhe_ risultant_i dal certificato di destinazione
m‘baﬁistica protocollo numero ------ rilasciato dal Comune di Moncalieri in daia ————————
- meglio infra citato e allegato; . ] » |
- che il suddetto condominio ¢ retto  dal regolamento con annesse tabelle millesimali e
plahimetrie, depositato con atto rogito ------- in data ------ , registrato a Torino il ------ al
NUMELO ----—-. _ |
- che la Legge 23 dicembre 1998 numero 448, articolo 31, commi da 45 a 50, stabilisce
quanto segue: ' \ ’
"I comuni possmfzo cedere in proprietd le aree comprese nei piani approvati a norma della
Legge 18 aprile 1962, numero 167, ovvero delimitate ai sensi dell'articolo 51 della Legge 22
ottobre 1971, numero 865, gid concesse in diritto di'superﬁcie ai sensi dell'articolo 35,
quarto comm.a, della medesima Legge numérb 865 del 1971. Le domande di dcquisto :
. pervenute dai proprietari  di allbggi ubiédtz' nelle aree non escluse, prima della
approvazione della deliberd comunale, conservano efficacia. |
Le convenzioni stipulate ai sensi dell ‘articolo 35 della Légge 9 ottobre 1971, numero 865, e
successive modificazioni, e precedentemente alla data di entrata in vz'goré della Zegge 7
© febbraio 1992, numero 179, per la cessione del diritto di prop';jietc‘z, possono esserelso'stz’z"uite
con la convenzione di cui all'articolo 8, commi primo, quarto e quiﬁto, della Legge 28
gennaio 1 977 numero 10, alle Seguentz condizioni:
a) per una durata pari a quella masszma prevista dalle citate dzsposzzzonz della Legge
numero 10 del 1977 diminuita del tempo trascorso fra la data di stipulazione della
convenzione che ha accompagnato la concessione del dzrzz‘to dz superficie o la cesszone in
proprieta delle aree e quella di Sz‘zpulazzone della nuova convenzione;
b) in cambio di un corrispettivo, per ogni alloggio edz'_]’icaz‘o, calcolato ai sensi del comma
48. VR 2 ' \
La trasformazione del diritto di superficie in diritto di piena proprieta sulle aree puo
avvenire a seguito di proposta da parte del comune e di aécettazione da parte. dei Sz'ngbli
proprietari degli alloggi, e loro pertinenze, per la quota millesimale corrispondente, dietro .
pagamento di un corr ispettivo determinato ai sensi del comma 48. .
Il corrispettivo delle aree cedute in proprieta ¢ determinato dal Comune, su pare;e del
proprio ufficio tecnico, in misura pari al 60% (sessanta per cento) di quello determinato ai
sensi dell'a}ticolo 5-bis, comma 1, del Decreto Legge 11 luglio 1992, numero 333,
convertito, con modz'ﬁcaziohi, dalla Legge 8 agosto 1992, numero 359, escludendo la

riduzione prevista dall'ultimo periodo dello stesso comma, al netto degli oneri di



concessione del diritto di superficie, rivalutati sulla base della variazione, accertata
dall'ISTAT, dell'indice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati
_verificatasi tra il mese‘z‘n cui sono stati versati i suddez‘ti’ oneri e quello di stipula dell'atto di
cessione delle aree. '

Comungque il costo dell’area cosi determinato non puo essere maggiore di quello stabilito
dal Comune per le aree cedute direttamenie in dz'rz'tio di- proprieta al momento della
-trasformazione di cui al corﬁma 47. » ‘. v

E’ esclusa in ogni caso la retrocessione, dai comuni ai proprietari degli edifici, di somme
gia versate da questi ultimi e portate in detrazione secondo quanto previsto al comma 48.
Sono abrogati i commi 75, 76, 77, 78, 78-bis e 79_dell ‘articolo 3 della Legge 28 dicembre
1995, numero 549, e successive modz‘ﬁcazz'oni, nonché i commi 5] e 62 dell'articolo 3 della
Légge 723 dz’cembré 1996, numero 6627; : |

- che con deliberazione del Consiglio Comunale numero 73 del 13 luglio 2001, sono state
fissate le modalita da seguire per dette cessioni ed ¢ stato approvato lo schema della presente
convenzione previsto dall'articolo 31, comma 46, della Legge 448/98;

- che con la siiccéssiva deliberazione del Corhmissario Straordinario numero 1 del 19
- gennaio 2010 sono stati stabiliti, ai sensi dell'articolo. 31 comma 48 della Legge numero
448/98, le modalita di calcolo per la -.quant{ﬁcazione del corrispettivo della trasfofmaz’ione
del diritto di superficie in diritto di proprie‘té; | ' 7

- che con deliberazione della Giunta Comunale numero 71 del 10 marzo 2011 sono stati
. determinati i valori complessivi delle indennita di esproprio per ogni singolo lotto edilizio
ricadente nei P.E.E.P. Testona—Maiole—Sénta_ Maria da applicare nel calcolo del corrispettivo '
dovuto per la trésforfnazione del diritto di Superﬁcie in diritto di proprieta, stimati come
stabilito al .punto 10 del dispositivo della Délibera del C_onsiglio Comunale numefo 73 del
13 luglio 2001 ed al punto 2) del dispositivo della successiva deliberazione del Commissario
Straordinario numero 1 del 19 gennaio 2010, secondo i critéri‘ di cui alla Delibera del
Consiglio Comunale numero 107 del 29 novembre 1999 successivamente integrata con
Delibera del Consiglio Comunale numero 77 del 29 maggio 2008; .
- che la summenzionata Legge '448/98 ha stabilito che le convenzioni sostitutive per la
trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprietd debbano avere ﬁna durata
massima di 30 anni, calcolati a partire dalla data della convenzione origiﬁaria. Pertanto, in
‘_ riferiménto alla predetta convenzione edilizia rogito dott. Pasquale Tabacchi rep. N. .
43660/15722 del 20/10/1982 , registrata a Torino il ------- al n. --—--- , stipulata tra il Comune

di Moncalieri e la Cooperativa Edilizia CO.RE.C.E.P. a responsabilita limitata in data



20/10/1982, gl anm trascorsi dalla data di st1pu1a21one della convenzione originaria
eccedono i trenta anni (sono decorsi pit' di 30 anni ) per cui, come premsato dal Ministero '\
delle Infrastrutture — Direzione Generale per I’Edilizia Residenziale e Politiche Abitative
nella nota protocollo .n. 1420 del 22.09.2003, con il presente atto di compravendita,_in
riferimento ai proprietari riportati nel presente aﬁo facenti parte del lotto 18, si dara corso
alla cessione in piena prbprieté dell’area a suo tempo concessa in diritto di superficie ed alla
soppreSsione di tutti 1 vincoli previsti dalla convenzione originaria rogito dott. Pasquale
- Tabacchi rep. N. 43660/15722 del 20/ 10/ 1982 reg1strata a Torino il ------ al n. —------- 3
stipulata tra il Comune di Moncalieri ¢ la Cooperativa Edthla Co. RE C EP in data

20/10/1982, comprem quelli relativi ai prezz1 di Vendlta éd ai canoni di locazione delle unita

immobiliari; :

- che il signor ------- , in qualita di proprietario per una quota _indivisgi pari adioos delle
unita immobiliari dlstmte con i numeri identificativi ——mmy = et £k con ricevuta di
quietanza numero ----- del ------ rilasciata da ------- a favore del Comune di Moncalieri ha

versato il corrispettivo richiesto dal Comune stesso con propria nota protocollo numero ----

-del --—---- pari ad Euro - (—-—;———);

- che il signor --—---, in qualita di proprietario per una quota indivisa pari ad ------ delle unita ="
-immobiliari distinte con i numeri identificativi ----- e mediante bonifico bancario
eseguito in data ----- numero CRO ----—--- tramite ------- a favore del beneficiario Tesoreria

Comunale del Comune di Moncalieri ha versato il corrispettivo richies‘to dal Comune ‘stesso
con propria nota protocollo numero ---- del ----- pari ad Euro ------ (===~ L

~cheilisig. .

TUTTO CIO' PREMESSO
€ ap_prbvato per fare parte integrante e sostanziale del preserite atto, fra le parti, come sopré
costituite e rappresentate, si conviene € si stipﬁla quanto segue. i
Articolo 1 — Cessione prdpriet:‘i pro quot:i dell’area :
La CITTA' DI MONCALIERI, come sopra rappresentata, cede ai signori del [otto 18 ———mmr
—————— , che accettano ed acquistano, la proprieta dell'area indicata in premessa, quale risulta
graficamente rappresentata nell'estratto di mappa come sopra detto allegato, costituente
pertinenza € sedime del fabbricato avente accesso da Strada del Pesco n. 9 e censita a
Catasto Terreni del Comune Censuarid di Moncalieri, sezione Moncalieri, come segue:
- Foglio —--- - numero ---- - fabbricato da accertare di ettari ---- (are ----- Vi

-fra le coerenze: --------- :



area di insistenza del fabbricato ‘censit.o al Nuovo Catasto Edilizio Urbano al foglio -—-- -
numeiro ---- - subalterni dall'---- al ----- compreso rispettivamente per le seguenti quote
mﬂlesimali, che con riferimento al regolamento di condominio come sbpra detto depositato
risultano pari a:

- millesimi --- (-—-) per I'alloggio, millesimi ---- (---) per l'autorimessa --- € millesimi --=- (--

 ---) per I'autorimessa ---- e pertanto per complessivi millesimi --- (——--) i signori ~---------- :
- millesimi -- (-----) per l'alloggio e millesimi -- (-----) per l'autorimessa e pertanto per
complessivi millesimi ---- (-----) 1 signori ~-------- ;

Di consegueriza al sensi dell'articolo 31, comma 45 e comma 47 della Legge 448/98, il
diritto di superﬁ01e cost1tu1to con la succnata convenzione edilizia rogito dott. Pasquale
Tabacchi rep. N. 43660/15722 del 20/ 10/ 1982 , registrata a Torino il -------- al n. ------ - e
trascritta alla Conservatona dei Reglstrl Immobili.ari di Torino il -~----- ‘al numeri ------ 15
stlpulata tra il Comune di Moncalieri e la Coopérativa Edilizia CORE.C.EP. a
responsablhta limitata in data 20/10/1982, relativamente alle unita immobiliari del lotto 18
costituite da alloggi con pertinenti cantine e locali ad uso autorlmessa/dlstmte con i numeri
di identificazione e (gh alloggi con annesse cantlne) e ----- ,———-—.— (le
autorimesse) in premessa 1nd1<:ate € megho descntte successwamente trasfente al qui
comparsi e costituiti signori ----- mmmimen ‘in forza dei titoli meglio sopra citati, viene :
7 trasformato in diritto di piena propﬁété | | |
Artlcolo 2— Soppressmne .obblighi convenzionali : :
La CITTA' DI MONCALIERI ed i signori.del lotto 18 eemmieim-:—— con il presente atto -di
compravendlta,'redatﬁo relativamente e limitatamente alle unitd immobiliari di proprieta dei
medesimi e come sopra meglio descritte, dichiarano risolte a tutti gli effetti le obbligazidni
di cui agli articoli della convenzione originéria, come trasferite agli acquirenti in forza dei
titoli méglio sopra cifati, con esonero per il Signor Conservatore dei Régistri Immobiliari di
Torino 2 da ogni responsabilitd al riguardo. Pertanto, in conseguenza alla presente
compravendita, le parti dichiarano soppressi tutti i vincoli previsti dalla convenzione
edilizia originaria rogito dott. Pasquale Tabacchi rep. N. 43660/15722 del 20/10/1982
registrata a Torinio: il al n. ----mm- , stipulata tra il Comune di Moncalieri e la
Cooperativa Edilizia CO.RE.C.E.P. in data 20/10/1982, compresi qﬁelli relativi ai prezzi di
vendita ed ai canoni di locazione delle unita immobiliari. '
Articolo 3 — Corrispettivo f)er la cessione in proprieta pro — qu'ota

Ciascuna delle parti da me notaio richiamate sulle sanzioni penali' previste dagli articoli 3 et

76 del Decreto del Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000 numero 445, dichiara per-



quanto possa occorrere che per il presente atto non ci si & avvalsi dell'opera di mediatori e
che il corrispettivo per la cessione di cui all'articolo 1, determinato a cura del Servizio
Pianificazione Urbanistica della Citté di Moncalieri secondo quanto previsto dall'articolo 31,
comma 48, della Legge 23 dicembre 1998 numero 448 ¢ stato versato con le modalita
meglio in premessa specificate. s .

Per tutte le suddette somme la Cittd di Moncalieri, come sopra rappresentata, rilascia
| quietanza nella forma pit ampia, e rinunzia all'iscrizione dell'ipoteca legale con ampio

‘scarico da ogni responsabilita per il Signor Conservatore dei Registri Immobiliari.

Articolo 4 — Trascrizione dell’atto ‘

I preéente atto & trascritto nei Registri Immobiliari a cura e a spese dei signori del lotto 18
-------—---2- 0 SUCCESSiVi aventi causé. o

Articolo 5 — Varie e fiscali

Tutte le spese inerenti il presente atto cosi come la registrazione ¢ la trascrizione sono a
carico dei proprietari dei suddetti alloggi e relative pertinenze i quali invocano ogni
beneficio applicabile. ‘ i

In relazione a quénto disposto dall'articolo 3 comma 81 della Legge 28 dic_erﬁbre_l995 np
NUMEro 549 nel testo sostituito dall'articolo 3 comma 60 della Legge 23 dicembre 1996
numero 662, il presente atto & soggetto a registrazione a tassa fissa e non si considera, agli
effetti dell'im:prosta, sul valore aggiunto operazione svolta nell’esercizio. di attivita
commerciali. : : - : , 7

Si autorizza, a favore della parte cessionaria, la voltura catanale e la trascrizione
immobiliare del presente atto présSo la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Torino 2. -
Articolo 6 - Di_sposizioni fiscali ed urbanistiche : |

Al sensi e per gli effetti dell'articolo 30 del Decreto del Presidente dellé'Repubblica 6 giﬁgno‘
2001 numero 380, le parti mi consegnano il certiﬁcafo di destinazione urbanistica numero =
--- rilasciato in data hall dal Comune di Moncalieri ché si allega al presente atto sotto la
lettera ”;——-_", e che, fino ad oggi, non sono intervenuté modificazioni 'degli strumenti. -
urbanistici che concernono tali terreni; : - ' , _

- che non ¢ stata fino ad oggi trascritta nei registri immobiliari alcuna ordinanza sind_acale
accertante l'effettuazione di lottizzazione non autorizzata. , ‘

Sempre ai sensi della vigente normativa in materia urbanistico ed edilizia, per quanto possa :
occorrere, le parti, come sopra comparse e costituite, dichiarano e garantiscono che la

costruzione dell'edificio compendiante 1 locali oggetto del presente atto risulta effettuata



nell'osservanza della concessioni edilizie numero ----- & DUMero. ~—-= in data ----- e

successive varianti numeri ------ in data ------- , ed autorizzazioni edilizie numeri ------ in
data ------- a cui ha fatto seguito autorizzazione di abitabilita in data ------- e ne garantiscono
la regolarita edilizia; in particolare i signori ------------ dichiarano inoltre che relativamente

alle rispettive unitd immobiliari in oggetto non sono state successivamente effettuate opere
di trasformazione o mutamento che avrebbero richiesto licenza o concessione o
autorizzazione e ne garantiscono quindi la regolarita edilizia anche dal punto di vista

amministrativo.

Articolo 7 . Rinvio a norme di legge

Per quanto non contenuto nel présente atto, si fa riferimento alle legge statali e regionali ed -
ai regolamenti vigenti in materia, € in particolére alle Leggi 17 agosto 1942 numero 11507,
28 gennaio 1977 numero 10, 22 ottobre 1971 numero 865, 5 agosto .1978 numero 457, 17
febbraio 1992 numero 179, 4 dicembre 1‘993 numéro,493, 23 dicembre 1998 numero 448,
nonché alla Legge Regionale 5 dicembre 1977 numero 56 e successive modifiche ed

integrazioni.






Vista la proposta di deliberazione sopra riportata;

Udita la relazione dell’ Assessore competente;

LA GIUNTA COMUNALE
Con voti unanimi e palesi
DELIBER A
Di approvare la deliberazione sopra riportata.
' Inoltre, con successiva votazione unanime e favorevole resa in forma palese, dclibeia di

rendere il presente provvedimento immediatamente eseguibile, ai sensi dell’art. 134 comma 4 del
decreto legislativo 18.8.2000, n. 267 e successive modifiche ed integrazioni.






IL PRESIDENTE ' : IL SEGRETARIO GENERALE

F.to MEO ROBERTA i Bk F.to PAVIA FAUSTO

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE {1

La presente deliberazione verra pubblicata all’ ALBO PRETORIO del Comune il

e per 15 giorni consecutivi.

IL SEGRETARIO GENERALE

I, o 3 | F.to PAVIA FAUSTO.

fL SEGRETARI{Q E\ERALE

g( Al e M

Sl

COMU‘NICAZIONE

Comumcatag % %% Fmﬁfﬁglo stesso glOan dell’affissione all’ Albo Pretorio con elenco n.
ricevuto 1l al Prefetto con elenco n. , o del - ;

IL SEGRETARIO GENERALE

_F.to PAVIA FAUSTO

La presente deliberazione ¢ divenuta esecutiva in
data . ! dopo 1l decimo
giorno dalla pubblicazione. '
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