COMUNE DI MONCALIERI

Settore Gestione e Sviluppo del Territorio
Servizio Urbanistica

VARIANTE STRUTTURALE N. 69 — EX ART. 17 COMMA 4
L.r. 56/77 AL VIGENTE PIANO REGOLATORE APPROVATO CON
D.G.R. N.33-204 DEL 12.06.00

ADEGUAMENTO VIGENTE P.R.G.C. ALLA NORMATIVA IN MATERIA DI
INDUSTRIE A RISCHIO DI INCIDENTE RILEVANTE (R.I.R.)

FASE: PROPOSTA TECNICA PROGETTO DEFINITIVO

(TESTO CON EVIDENZIAZIONE DELLE MODIFICHE APPORTATE CON LA PRESENTE VARIANTE)

Proposta tecnica progetto Preliminare adottato con D.C.C. n.129 del 30/10/2015
Progetto Preliminare adottato con D.C.C. n. 129 del 29/11/2017

Proposta tecnica progetto Definitivo adottato con D.C.C. n. del
Progetto Definitivo approvato con D.C.C. n. del
PROGETTISTA RESPONSABILE DEL

PROCEDIMENTO

Arch. Gabriella GEDDA

Il Dirigente del Settore Gestione e Sviluppo del

Via Beaumont n.3, Territorio — Arch. Nicola PALLA

10143 Torino

CO-PROGETTISTA

Arch. Nicola PALLA

D3 — Norme d’attuazione e tabelle distretto industriale DI.8 in
localita Vado

DATA: 25/02/2009

Agg. Settembre 2013 NTA
Agg. Giugno 2014

Agg. Giugno 2017

Agg. Marzo 2018



NORME DI ATTUAZIONE DEL DISTRETTO INDUSTRIALE DI.8 IN LOCALITA VADO DI CUI ALLA
D.G.R. n. 41-11201 - 11.09.1996, COME INTEGRATE AEGUITO DELLA VARIANTE PARZIALE N.33
(APPROVATA DCC N.102 DEL 17/10/2014) E RELATIVE TABELLE

NOTA PER LA LETTURA DEL TESTO:

- Ingrassettole parti aggiunte rispetto al testo in vigore
- In barrato le parti stralciate rispetto al testwigore

INDICAZIONI PER RETTIFICHE DERIVANTI DAl PARERIDEL LA 1° CONFERENZA:

- Ingrassetto corsivo evidenziato in grigie parti aggiunte

- In barrato-corsivo-evidenziato-in-grigio le parti stralciate

INDICAZIONI PER RETTIFICHE DERIVANTI DALLE OSSERVAZIONI DEL PROGETTO PRELIMINARE
ADOTTATO CON D.C.C n. 129 del 29/11/2017:

- Ingrassetto blu le parti aggiunte
- In barrate-blu le parti stralciate



INDICE

TITOLO | - DISPOSIZIONI GENERALL.....coetuutuittmmmeeteeeee e s e e et e e e eeeaeeeeteeessasaesaes s aa———aaassssaessaeesteetssssssssrsssssssnanns 3
Art. 1 ElaDOrati deIIA VANANTE ........cvviiii i ieeeeee ettt e e ettt e e e e e e et e e e e e eata e e e e ea st eeeeessaanseeessesstaneessentanaeeees
Art.2 Contenuti della Variante

Art.3 EStENSIONE TEIIA VATANTE ... ..ovvii ettt e e e e e ee e et e e et et e e e e e e bt e e e e e bba e e e ee st e seaseesbanseeesessannss 4
Art.4 AtTUAZIONE AEIIA VAIANTE ......coevtee oottt e e e ettt e e e et at e e e e ee s bb e e e s eet b e e e s e e bb e eesee bbb essesbbann s esssssansseeasenes 4
TITOLO Il —m PRESCRIZIONI OPERATIVE ...ttt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeaaaas 5
CAPO | CLASSIFICAZIONE DELLE PARTI DEL TERRITORIO ¢ttt e e e e e et 5
Art.5 Ripartizione del territorio 0ggetto della VAR .............uuviiiiiiiiiiiiiiiie e 5

Art.6 Categoria Bp3
Art.7 Categoria Bp4
Art.8 Categoria Bp5
F e el OF= 11=To o] - T D 1 OO PP P PO PPPPPPPPP
Art.10 Categoria Eg
Art.11 Categoria Se
Art.12 Categoria Sn

Y g 00 @ 1 (= o] - U P EPUUURPPIOt

F Y O 0= 1 =T o] - Y T PR TP PP OPPPPPPPPP
Y g O S @4 1 (=T o] - U = P EPUPURSPIt
CAPO Il CLASSIFICAZIONE DELLE ATTIVITA’ E DEGLI USI DEL SUOIO .....cccutiiiiiiiiieeiiiee e reeeeee e 7
Art.16 Classe delle attivita € degli USi del SUQIQ.............uuiiiiiiiiiie e e e e e e r e e e e e e e e e saanes 7
Art.17 Classe 12 USEFESIAENZIAL ......ceeiieieeeie et e et e e et e e s e s e e s s anr e e e e e nan e e e e e nnrees 8
Art.18 Classe p : attivita ed usi per la produziBTiRISTHAIE ..........ccoiiiiiiii e e e e e e e s enaeanees 8
Art.19 Classe dc : attivita ed usi direzionali @E0EICIANI ...........ueiiiiiiiiei e 8
dc2 : attivita per la produzione di SEIVIZI QUANI ...........ocoiiiiiiiiiii et e s s e e e e e e e e e e s s arab b arraeaaaeeaeaaaas 8
Art.20 Classe e : attivita ed USi agriColi @ TOBHSE..........coiiiiiiiiie st mmre e e e e e r e e s s e e e e srae e e e e snnbeeens 9
CAPO Il CLASSIFICAZIONE DEI TIPI DI INTERVENTO MUTAMENTO DIDESTINAZIONE D’'USO .......cccceiiiiiennnnn. 9
F Y g o R I T o T [N a1 =] V=T o] (o T PP OO T TP OTPPPTPPPP 9
CAPO IV PARAMETRI PER GLI INTERVENTI EDILIZI ED URBANISTICIDEFINIZIONI.....cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiiieee 10
Art.22 SUPErfiCie FONIANA (SF) ..viiiiiiiii e e e e bbbt e e et a e e e e e s s aa bbb rr e e e e e e eeesssanneannes
Art.23 Superficie territoriale (ST) .

Art.24 Ciglio € CONFINE SIFAUBIE ........eiiii ettt s ettt e e e e e e e s s s bbb bbb ettt e e e e e e s saaaanbbbeereeeeaaeeeennas

PN g O L N | (==X o (=T | TN =To 1T RSP PSP
Art.26 SUPEITICIE COPEITA (SC) ..uuutiiriiiiiiiiieiee e et e e sttt ettt e e e e e e s s s s b e e e e e e e e e e e s s sttt bb b b e eetaaaeeeessaaasseabbanaeaeaeeeesssannsrnnnes
Art.27 Superficie [0rda di SOIAIO (SLS) .....coccceiiiiiiiiiei et e e e s e e e e e s e aa bbb e e e aeaeaeeasaaaansteaaeereeaaaeseaasnsnerrreees 11
Art.28 DENSItA FONTIAITA ... veeiuetieitet ettt ekt ettt oo b et e sa bt e s ket eaa b bt e aabe e e e b et e ambe e s beeeabeeeanbneenn 11
Y g oA A T e e [T gL =T aY/=T ) (o TN (8 1 PP 12
CAPO V VINCOLI PER LA TUTELA DELL'AMBIENTE ......otiiiit ittt ettt nnne e nnnee s 12
Art.30 VINCOoli territoriali € @IlIZI .......... oottt e e ettt e e e e e anb e e e e et e e e e e e naeeea s 12
Art.31 Le distanze minime a protezione dei nastedstli e degli incroci in conformita alle prescomi del Nuovo Codice
della strada e del Regolamento di @ttUAZIONE...........eiiiieiie i e s e e e e e e e e s e s ereeeeaeessanssrsanneeeees 12
Art.32 Le distanze dalle ripe dei torrenti, dei ¢afacqua naturali ed artificiali............cue i, 13
Art.33 Distanza degli edifici dai confini di PrOPrBL............ccoi it e e e e e e e e e e e e e e e e e e e s s snbaareeaaes 13
Art.34 Limiti di distanza fra gli edifici tra i quasono interposte strade nelle aree di categoriz Bp4, Bp5, D1, Se, Sn, F13
Art.35 Utilizzo e sistemazione della Superficie fAITH. ...............eeiiiiiiiiii e 14
Art.36 Strade e rampe carrabili all'interno dellgpBicie fondiaria .............cc.eiii it ccr e 14

F Y S A = Tox [ AT | PP PR PPPRPR PP 14
IO O I N T o ] O o | I PO 15
ATE.38 TADEIIE ... e e e e et e e e o E e e e oot e e e e n e e e e e e e e et e e e e e e e e e e 15
Art.39 Schede dei SENVIZI PUDBIICH .........i o e e e e e e s s e e e e e e e e e e s esasenabaareeaaeas 15
TITOLO IV NORME TRANSITORIE E FINALL.....ctiiittiiiti ettt ettt sttt et e e nabe e e snbe e e snneeenn 15
Art.40 Validita degli Strumenti UrbaniStiCi ESECULINI.......c.iieiiiii it e e e e e e e e e esaaaaees 15
TABELLE DI CUI ALL’ART.38 E SCHEDE SERVIZI DI CUI ALL'ART.39 oottt 16



TITOLO | - DISPOSIZIONI GENERALI

Art.1 Elaborati della Variante

La presente Variante di P.R.G.C. a norma dell'drdélla L.R.56/77 & costituita dai seguenti elatiora

1.

2.

10

11

12

13

14

15

16

17

Relazione illustrativa

Allegato tecnico A l1a
Carta geologica della potenzialita dei suoli

Allegato tecnico A 1b
Carta della capacita d’'uso agricolo dei suoli

Allegato tecnico A 1c
Estratto dallo studio geotecnico a firma del dttFranceri
per la revisione generale in corso del P.R.G.GAalicalieri

Allegato tecnico A 2a

L'uso del suolo in atto a fini agricoli, forestald estrattivi
Lo stato di fato degli insediamenti esistenti atigl vincoli
Indagine agricola

Allegato tecnico A 2b
Le dotazioni di attrezzature: rete fognaria e rii

Allegato tecnico A 2c
Le dotazioni di attrezzature: rete idrica

Allegato tecnico A 2d
Le dotazioni di attrezzature:
Rete del gas metano

Allegato tecnico B1
Relazione geologico tecnica

TAV A estratto del P.R.G.C. vigente con
perimetrazione delle aree oggetto di Variante

TAV B planimetria di progetto della Varianteme modificata dalla Variante n. 33

TAV C inserimento della variante nel
contesto territoriale

TAV D repertorio delle destinazioni d'uso,
allegata alle norme di attuazione (N.d.A)

Norme di attuazione

1:25000

1:25000

1:5000

1:5000

1:5000

1:5000

1:5000

1:2000,1:5000,1:200

1:25000

1:5000

Tavola B della Variante Vado ad oggetto: “Plagtinia di progetto” — Scala 1:2000 aggiornata e fiais,;

Tavola C2.6 e C2.7 ad oggetto: “Utilizzazioné gsi®lo comprendente I'intero territorio comunate’'Scala

1:5000 aggiornate e modificate;

Tavola C3.30 e C3.35 ad oggetto: “Utilizzaziated suolo comprendente l'intero territorio comufiale

Scala 1:2000 aggiornate e modificate.



Art.2 Contenuti della Variante

In conformita a quanto richiesto dall’'art.12 ddll&.56/77 e s.m.i. , la Variante:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7

in ragione delle esigenze di riordino, sviluppo igualificazione delle attivita industriali e artagiali di
Moncalieri e dell’area torinese, individua le arpecessarie per la realizzazione di nuovi insedigimen
industriali;

precisa le aree da sottoporre a speciali norménadélla difesa del suolo e della tutela dell’apitie; da
destinare alla realizzazione ed alla tutela di anpidi interesse pubblico;

individua e regolamenta aree destinate alle atizgricole, disciplinando I'eventuale realizzaziahestrutture
ed impianti per la commercializzazione dei prodadgticoli stessi;

in ragione degli insediamenti previsti indica leapubbliche e di uso pubblico, da destinare agtidard di
cui all’art.21 della L.R.56777 ed individua altregli strumenti esecutivi che devono provvedere la ta
specificazione;

determina per ogni parte del territorio interessd#o disciplina di tutela e di utilizzazione delou,
comprensiva delle destinazioni d’'uso, dei tipi erdedi di intervento di cui all'art.13 della L.R.6& e s.m.i.;
definisce la forma e I'organizzazione del terribomteressato, in relazione al sistema viario eastfutturale,
alle attivita industriali, alle attrezzature edsarvizi;

fissa le norme specifiche per I'applicazione dplescrizioni e per la gestione delle parti inteagss

Art.3 Estensione della Variante

La Variante si estende su una porzione di teratdglimitato nella Tavola A(estratto del P.R.G.@ewnte alla
scala 1:5000), di cui all'art.1 e riportato con agpito perimetro nella tavola B Planimetria di pribge

Le prescrizioni normative e cartografiche dettad \dgente P.R.G per la suddetta porzione di tmiat Si
intendono sostituite con quella della Varianteyaaliverse indicazioni delle presenti norme.

Art.4 Attuazione della Variante

La Variante si attua mediante gli strumenti préviatla L.R.56/77 e s.m.i..

In particolare per quanto riguarda le aree di nuovwpianto denominate D1 all'art.9 delle presentil 4., la

Variante si attua mediante il ricorso al Piano eleltee per insediamenti produttivi di cui all’a?t.della

L.R.56/77 e s.m.i. , anche con la facolta di cucamma 3) dello stesso articolo. Il perimetro dellee

assoggettate a detto Piano € indicato nella taDplRepertorio delle destinazioni d’'suo, di cui elth delle

N.d.A..

Lo Strumento Urbanistico Esecutivo (S.U.E.) € dipddidrio nei casi in cui sia espressamente richidatta

Variante; € facoltativo a discrezione dell Ammimnétione Comunale, in tutte le parti del territocmmprese

nel perimetro della Variante stessa.

In sede di formazione di S.U.E., rispetto alle gadioni riportate nelle cartografie della variargerichiamate

nel Titolo ll(Tabelle), &€ consentito per ragionotivate, apportare rettifiche al perimetro dei & \stessi.

Fatte salve diverse e piu specifiche prescrizicomtenute del Titolo 11l (Tabelle) delle presentdM\., in sede

di attuazione degli Strumenti Urbanistici Esecuéviatto obbligo di cedere gratuitamente al Comlenaree

destinate ad impianti e servizi pubblici (comprésestrade) nella forma ed estensione indicata ddlES

approvato ovvero contenute in eventuali Comparithidirvento.

Nelle norme di attuazione del P.1.P. e nelle comi@m urbanistiche relative agli interventi di tfasnazione

della zona industriale in argomento, deve esserangjta, da parte dei soggetti attuatori degli iveati, la

contribuzione, oltre che alle infrastrutture inrranche ad una quota significativa derivante dereomli

viabilitd e di protezione idrogeologica, esternka aona industriale in argomento ed a servizioadstessa.

Tale quota sin da ora si stabilisce pari all'80% desto per la realizzazione delle opere sopraedett

rappresentate da: gli svincoli autostradali, I'ajlamento della S.S.393, il canale di sgrondo,dsteémazione

dei rii.

E’ altresi stabilito che tale quota sia cosi rieri

a) peril 75% a carico degli interventi sulle areandovo impianto di categoria D1;

b) per il restante 25% a carico degli interventi degiiediamenti esistenti alla data di approvazioekad
Variante.

| parametri da utilizzare per la ripartizione ditdegquote sono fissati dimensionalmente, nei seguoerdi:

c) per le aree di nuovo impianto in lire a mq di Stipeér fondiaria interessata dagli interventi edijliz

d) per gli insediamenti esistenti in lire al mq di 8tficie Lorda Sviluppata, interessata da interveit
trasformazione (d), (f).

Il valore del parametro c) & da ricavare dividetalquota di cui alla lettera a) per I'intera supzef fondiaria

4



delle aree di nuovo impianto, definite dal piano tolettera D1.

In prima applicazione il valore parametrico dekdtdra d) €& fissato nella misura del 70% del valbeé

parametro c); tali parametri dovranno essere aggiboannualmente e sino al raggiungimento dellatayiro

argomento, sulla base dell'attivita edilizia svoktada svolgere.
7. Le concessioni e le autorizzazioni conseguentlBES.approvato, ovvero in assenza di S.U.E. devono:

a) essere conformi a quanto disposto dall’art.48 defRa56/77 e s.m.i.;

b) rispettare le disposizioni di cui ai commi 6,7,8®dell'art.26 della L.R.56/77;

c) rispettare le disposizioni del Titolo 11l delle genti N.d.A. circa le destinazioni d'uso, i tipiidtervento,
i parametri edilizi ed urbanistici, le prescriziangli indirizzi finalizzati alla tutela dei benutturali, alla
tutela dell’ambiente, dell'igiene, dellacqua, aell salubrita dell’aria, anche nei confronti
dell'inquinamento acustico.

TITOLO Il - PRESCRIZIONI OPERATIVE
CAPO | CLASSIFICAZIONE DELLE PARTI DEL TERRITORIO

Art.5 Ripartizione del territorio oggetto della Variante

1. Con riferimento alle categorie omogenee per caistithe, densita ed uso del suolo , definite dall2 del
D.M.02/04/1968 n.1444 ed in funzione delle presonizoperative, di cui all’art.13 della L.R.56/77sem.i.
concernenti le destinazioni d’uso, i tipi di intento e le modalita di attuazione, la Variante dfesse indica
sulla tavola B (Planimetria di progetto) le varigrpdel territorio secondo categorie e sottocategdportate
nei successivi articoli.

Art.6 Categoria Bp3

1. Parte del territorio totalmente o parzialmente iedi€, comprendenti aree occupate da impianti tnidlis
artigianali, commerciali e terziari esistenti, dieonfermano nella loro ubicazione, ai sensi ei fi@f, di cui
all'art..26 comma 1), sub c) della L.R.56/77 e §.m.

2. La parte é articolata nelle sottocategorie Bp3fd3.B, Bp3.n, come indicato nella tavola B dellaisfate.

Art.7 Categoria Bp4

1. Parte del territorio di riordino e di completameaicsensi e per i fini, di cui all’art..26 comma &ub b) della
L.R.56/77 e s.m.i.
2. La parte é articolabile nelle sottocategorie BpBg4.2, Bp4.n.

Art.8 Categoria Bp5

1. Parte del territorio di riordino e di completan®ai sensi e per i fini, di cui all'art..26 commp 4ub b) della
L.R.56/77 e s.m.i. comprendente aree occupate @airh e servizi privati (attivita ricettive, finararie, di
ristoro etc) che si confermano nella loro ubicagi@ da aree libere nelle quali ricavare ulteriotti Iper
attivita di servizio private e relative attrezzatynubbliche o di uso pubblico.

2. La parte é articolabile nelle sottocategorie BpBf5.2, Bp5.n.

Art.9 Categoria D1

1. Parte del territorio comprendente aree di nuovoiamip, destinate ad insediamenti artigianali, itdal e
terziari ai sensi e per i fini, di cui all'art..2®8mma 1), sub a) della L.R.56/77 e s.m.i..
2. La parte é articolata nelle sottocategorie D1.12DD1.n, come indicato nella tavola B della Varéan

Art.10 Categoria Eg

1. Parte del territorio comprendente aree libere ficedé a bassa densita, destinate alla coltivazibrgrodotti
orto-floro-vivaistici, con eventuali strutture plarlavorazione e la commercializzazione dei pradattsensi e
per i fini, di cui all’art..25 comma 2), sub g) t#el.R.56/77 e s.m.i..

2. La parte é articolata nelle sottocategorie Eg.12 Hgg.n, come indicato nella tavola B della Vatéan



Art.11 Categoria Se

1.

2.

Parte del territorio comprendente aree per atttarzal servizio di Parti totalmente o parzialmeadificate,
ai sensi e per i fini, di cui all'art..21 comma &b 2) e 3) della L.R.56/77 e s.m.i..
La parte € articolata nelle sottocategorie Se.2,S®.n, come indicato nella tavola B della Vaean

Art.12 Categoria Sn

1.

Parte del territorio comprendente aree per atttarzal servizio di Parti destinate ad insediamaritgianali,
industriali e terziari di nuovo impianto, ai semsper i fini, di cui all'art..21 comma 1), sub 2pe3) della
L.R.56/77 e s.m.i..

La parte € articolata nelle sottocategorie Sn.12,8n.n, come indicato nella tavola B della Vaean

L'area a servizio pubblico Sn9 (mq. 18.045 circajestinata ad attrezzature di interesse comunéziiate a

dotare l'area industriale di servizi qualificaniintediamento, da attuarsi mediante convenzionameaoh

privato regolante il regime giuridico del suolo,n®dalita e le condizioni d'uso degli edifici e dampianti,
delle attrezzature da realizzare che garantiscarfauibilita pubblica. In particolare, la suddetteea potra
essere attrezzata come area a parcheggio peremitatomprensiva di attivita di servizio e di sugpoal
rimessaggio degli autotreni, comprese piccola igaticommerciale e di ristorazione. Fino a quanda no
saranno attuate le suddette previsioni di Piarmoedl potra continuare ad essere utilizzata coedérzione
in atto con esclusione di qualunque nuova costngz&qualungque uso destinata.

Gli interventi nell’area dovranno rispettare le sewgti prescrizioni:

« il fabbricato della cascina Rigolfo, identificatoaje art 24 LR56/77 e s.m.i. sara soggetto atlecazioni
normative dell'art. dell'art.28-1-3-1 del PRG, meni volumi recenti presenti nell’area potrannoeess
recuperati per le destinazioni ammesse, e neiil@niui ai punti successivi, a parita di volume.

« dovra essere realizzato un filare arboreo-arbustorospecie autoctone di profondita non inferiaré an
lungo la v. Rossa in continuita con i filari esigtee di profondita non inferiore ai 3 m e lungoS&rada
Rigolfo, sia nelle parti private che in quelleeangzi.

- dovra essere prevista una sistemazione internapodeentivamente verifichi gli usi dei suoli in atto
mediante idonei approfondimenti, quindi riconosaznservi le pertinenze della Cascina, mediaaisce
arboreo/arbustive di profondita variabile da prtayst in funzione della sistemazione delle areerast
volte anche alla protezione delle destinazionitegdla cascina Rigolfo.

« dovra essere predisposta in sede progettuale umalagione d'inserimento dell’intervento, mediante
tecniche grafiche e fotografiche idonee, estesamaflediato contesto e volte a verificare 'adeguate
dell'inserimento rispetto all'accesso autostradiesud al distretto Vado, su via Guido Rossa.

« Dovranno essere assunti quali indirizzi per la pttagione i criteri della bioedilizia e I'applicaznie delle
metodologie idonee, sia relative all'isolamentontieo ed allaclimatizzazione che ai sistemi di
illuminazione, volte al contenimento dei consunemgetici;

< dovranno essere realizzate aree a parcheggio simegratazioni permeabili o semipermeabili, e la it
interna con manti semipermeabili o fotocatalitigk. superfici drenanti dovranno comunque esserdatalu
nel quadro delle diverse tipologie di parcheggidunzione ai mezzi in sosta al fine di escludenésithio
di sversamenti accidentali di sostanze inquinandi.acque provenienti dalla superficie a parcheggio
dovranno essere opportunamente laminate primasdresnviate ai corpi idrici ricettori, medianteoitei
sistemi di raccolta e trattamento delle acque din@rpioggia, in base a progetto tecnico di dettagli
condiviso con i settori preposti al controllo.

< ai fini della tutela dal rischio industriale, inlagione alla presenza su dell’area di esclusiced’alle
procedure in corso di adeguamento alla normatiexéSo’ -Blgs334/9®Igs 105/2015si prevede quanto
segue:

< lattuazione del servizio pubblico Sn9 e subordirat'approvazione della variante urbanistica per
'adeguamento del vigente PRGC alla Variante PT@adBrovincia di Torino denominata
“Seveso” ed alla normativa di settore in materiastihio incidente rilevante,

» saranno da evitare modifiche di destinazione d'oBe determinino un aumento di carico
antropico,

 lindice fondiario non potra essere superioremm3/m2per le destinazioni residenziali,

* non sara ammesso I'impianto di attivita la cui freqtazione possa farle rientrare nelle categorie
A e B della Tabella 1 dell'allegato al DM 09/05/2Q0

« dovra essere mantenuta a verde almeno il 20% dell'attualmente libera da edificazioni.

4. Per le aree ricadenti nell’area di esclusione delttivita Seveso Albesiano Sisa srl, gli interventili nuova

progettazionee quelli di ristrutturazione edilizia dovranno:
- Minimizzare le aperture degli edifici (porte, finegre) sul lato affacciato all'attivita;
- Predisporre infissi a tenuta;



- Predisporre sistemi di aerazione in posizione s&won interruzione automatica in caso di
incidente;
- Evitare lo stoccaggio di materiale incompatibileoed rischio;
- Previsione di procedure di emergenza e/o di segmialai coordinate;
- Posizionarei parcheggipertinenziali alle attivitaed aree all’'aperto in posizione protetta-rispetto
allattivita; nella porzione di lotto piu distante;
Le eventuali attivita commerciali al dettaglio prenti e/o di futura realizzazione potranno avere una
superficie di vendita massima di 250 mq nel rispettdella L.R. 28/99.

5. Nelle aree di esclusione individuate dall’ElaboratoTecnico RIR, l'indice fondiario per gli interventi
individuati all'articolo 25, comma 1, punti 5), 6),7) e 8) delle N.T.A., qualora ammessi dalla prestn
normativa, € fissato in misura inferiore o uguale al,5 mc/mq. | parametri di incremento volumetrico
previsti dalla L.R. 20/2009 e s.m.i. sono conseritgolo se in sede di rilascio del titolo abilitatie venga
accertato il non superamento del suddetto limite (F. < 1,5 mc/mq). Tali vincoli si applicano altresi alle
aree comprese anche solo parzialmente all'internoetle aree di esclusione, come precisato nell’art6his
delle presenti N.T.A.. E inoltre vietato I'insedianento di attivita/servizi che comportino:

- Concentrazione di persone con limitata mobilita;
- Affollamento rilevante all'aperto fino a 500 persor presenti;
- Affollamento rilevante al chiuso oltre le 500 persoee presenti;
- Affollamento rilevante con limitati periodi di espacsizione al rischio fino a 100 persone presenti —
se all'aperto — oltre 1000 persone presenti — se@liuso.
Tali vincoli si applicano altresi alle aree compres anche solo parzialmente all’interno delle aree di
esclusione, come precisato nell’art. 16bis delle @senti N.T.A. .

Art.13 Categoria F

1. Parte del territorio come definita dall'art. 2 d®M. 2/04/1968 n.1444 destinata ad attrezzaturiengéanti di
interesse generale, ai sensi e per i fini, di didara.22 della L.R.56/77 e s.m.i., articolata leesottocategorie
F.1,F.2,....F.n.

Art.14 Categoria V

1. Parte del territorio comprendente aree destinateaale e ad impianti per la circolazione , definiéé Nuovo
Codice della Strada (D.L.30/04/1992 n.285 e s.medl)altresi dal relativo Regolamento di esecuzierd:
attuazione (D.P.R. 16/12/1992 n.495 e s.m.i.).

2. La parte é articolata nelle sottocategorie:

VC strade extraurbane secondarie

VD strade urbane di scorrimento

VE strade urbane di quartiere

VF strade locali articolate a loro volta in : VRAE2,...VFn.

Art.15 Categoria R

1. Parte del territorio comprendente I'alveo dei cafacqua, ai sensi e per i fini, di cui all'art.@délla L.R.56/77
e s.m.i..

CAPO Il CLASSIFICAZIONE DELLE ATTIVITA’ E DEGLI USI DEL SUOLO

Art.16 Classe delle attivita e degli usi del suolo

1. Aifini della disciplina delle destinazioni d'usé cli all'art.13 della L.R.56/77 e s.m.i. negliiadli successivi
sono definite le classi e le sottoclassi dellevigstie degli usi compatibili. La destinazione comoiede al
dettaglio (minuto), ove ammessa, € disciplinatdidadirizzi e criteri di programmazione commer@adi cui
allaL.R. n. 28/99 e s.m.i..

2. Dette classi e sotto classi sono assegnate ablgade delle parti del territorio cosi come indecat Titolo 111
(Tabelle)



Art.17 Classe r : usi residenziali

1. Tale classe si articola nelle seguenti sottoclassi:
Rc: residenza di vigilanza e custodia pe rimpiadtattivita varie
Rr : residenza rurale per i soggetti di cui al 8fena dell’art 25 della L.R.56/77 e s.m.i..

Art. 18 Classe p: attivita ed usi per la produzioe industriale

1. Tale classe si articola nelle seguenti sottoclassi:

pl: Attivita per la produzione di servizi per l'istria e per l'artigianato quali : sedi per laerca, la
progettazione, la certificazione, lo studio edakijn di modelli e di prototipi industriali ; segléer la gestione
industriale ed il marketing ; sedi per l'innovamoed in genere per servizi ad elevato fattoreolegico e
specializzato operante nell'area della produziésenyizi allimprese

p2 : attivita industriali ed attivita artigianali prodive non nocive ne moleste compatibili sotto ogrofito
con l'ambiente urbano . La compatibilita viene fieaita, sotto il profilo della molestia e della &, con
riferimento al rumore, agli scarichi liquidi e gasg ai materiali di risulta e di scarto dei pragies E’
consentita la realizzazione di uffici, quali deatiioni d’'uso accessorie e non principali.

Le attivitd sono ospitate in edifici ed impiantiche per lo stoccaggio dei beni prodotti. L’eveldiativita di
esposizione e di commercializzazione al minuto lekii prodotti, da svolgere all'interno del proptaito
fondiario, puod occupare superfici lorde di sola@n superiori a mq. 400 per unita locale. In patére, ai
sensi del combinato disposto dall’art. 16 del D.hg414/98 e s.m.i. e dell’art. 5 comma 5 della DICR63-
13414 del 29.10.1999 e s.m.i. , la superficie didi annessa ad attivita produttiva, industriakrtagianale,
dovra essere ricavata, in condizioni di sicurenedip stesso immobile nel quale avviene la prochezie non
dovra superare quella massima prevista per glcseli vicinato (mq. 250).

p3: attivita per lo stoccaggio, il deposito, ladeazione e la distribuzione di beni “poveri’ caeatzzate da
uso estensivo del suolo, cosi articolate:

p3.1 attivita per il deposito, la lavorazione spesizione e la vendita di materiali edili di pee& marmi;

p3.2 attivita per la rottamatura ed il riciclaggii materiali anche di scarto di lavorazioni infiad;

p3.3 attivita per la raccolta, la lavorazionedistribuzione all'ingrosso di prodotti alimentari;

p3.4 attivita per la rottamatura, il trattamediaifiuti e simili ed il riciclaggio di materialdi scarto non
pericolosi o nocivi (quali ad es. batterie ed acelatori, scarti di olio minerale per motori non rloati,
apparecchiature elettriche fuori uso contenenti pmmenti non pericolosi quali PC, stampanti, etc.).
L'insediamento delle attivita p3.4 dovra essaeompagnato da uno studio che ne documenti lizateg
inserimento ambientale .

p4 attivita di stoccaggio, di deposito merechagazzini.
p5 attivita di tipo artigianale che non sviluppaattivita produttive vere e proprie ma artigiandtservizio
alle attivita urbane ( es. meccanici, elettricilgtyanderie, idraulici , etc.).

Art.19 Classe dc : attivita ed usi direzionali e ammerciali

1. Tale classe si articola nelle seguenti sottoclassi:
dcl : attivita quali:

ristoranti,

bar,

servizi sociali, assistenziali, e sanitari pubbdigirivati,

circoli, associazioni, partiti, sindacati,

uffici professionali ed agenzie,

negozi ed attivita commerciali al dettaglio, in fmmita agli indirizzi e criteri di programmazione
commerciale di cui alla L.R. n. 28/99 e s.m.i. latiee deliberazioni regionali di attuazione;

attivita di servizio alla persona;

dc?2 : attivita per la produzione di servizi quali:

societa di credito e assicurazione,

centri editoriali inerenti il trattamento e la diffione delle informazioni,

uffici amministrativi di enti pubblici e privati(gptelli P.T., sportelli bancari ed assicurativiziesi di
polizia urbana, carabinieri e vigilanza privatagiWidel fuoco, studi professionali di qualunquedi
agenzie immobiliari),

attivita culturali per la ricerca, la certificazuli beni, 'addestramento professionale,

attivitd socio assistenziali e sanitarie.

dc3 : attivita turistico ricettive anche a liveflanzionalmente elevato quali:



alberghi , motels, eventualmente dotati di locar gongressi e per riunioni specializzate, di impia
attrezzature sportive.

dc4: attivita per lo spettacolo ed il tempo libero,

dc5 :attivita inerenti la difesa e la sicurezza,

dc 6: attivitd inerenti le autorimesse a caratten@merciale e I'assistenza ai veicoli,

dc7: attivita collegate al traffico viario e feriaxio e al deposito merci, rivolte alle impreselle &amiglie
(autotrasportatori, spedizionieri, corrieri etc)

dc8: attivita per lo stoccaggio e al distribuzi@liéngrosso di carburanti e di oli minerali

dc9: attivita per il commercio al dettaglio e alfjrosso.

dc10: Impianti di distribuzione carburante e dicdavaggio. Sono comprese tutte le attrezzaturesedvizi
relativi all’attivita di distribuzione del carburem di assistenza automobilistica , di servizioladiaggio, ivi
comprese piccole attivita commerciali connesseutgliiza automobilistica . La predetta attivita & [@&m
consentita sulle aree normative Bp e D

Art.20 Classe e : attivita ed usi agricoli e forestli

1.

Tale classe si articola nelle seguenti sottoclassi:

el: attivita di indirizzo orticolo, floricolo, e wvaistico con annesse eventuali attivita di esposizie di
commercializzazione all'ingrosso e al minuto denibprodotti e dei beni affini quali arredi ed atizé da
giardino,

e2: attivita per la coltivazione delle aree cermdé e a prato stabile, con presenza di produdegmnose
specializzate, per la produzione cerealicola foesg@n concomitanza di limitate produzioni orticole

CAPO Il CLASSIFICAZIONE DEI TIPI DI INTERVENTO MU TAMENTO DI DESTINAZIONE

D’'USO

Art.21 | tipi di intervento

1.
a)
b)
c)
d)
e)
)

)
h)

2.

| tipi di intervento sono distinti in:
Manutenzione ordinaria,
Manutenzione straordinaria,

Restauro e risanamento conservativo,
Ristrutturazione edilizia,
Ristrutturazione urbanistica,
Completamento,

Nuovo impianto,

Demolizione.

Le definizioni sono quelle disposte per ciascun tipintervento dall’art.13 comma 3) della L.R.56& s.m.i.,

con le seguenti precisazioni:

1) La manutenzione straordinaria (b) oltre quanto iktakall’art.13 della L.R.56/77 e s.m.i. comprende
interventi non rilevanti quali:

- la sostituzione, il rifacimento, la costruzionerélcinzioni, di muri di sostegno o di altre opere di
contenimento della terra,

- il rifacimento di campi gioco,

- linstallazione temporanea di coperture pressagtate simili,

- limitati movimenti terra,

- opere di canalizzazione delle acque superficialiessarie all'attivita agricola.

2) 1l completamento (f) riguarda opere edilizie rivoli sopraelevare o integrare in tutto od in pattfice
manufatti ed impianti esistenti, comportando tatvapere collegate di ristrutturazione edilizia (d)

3) Sidefiniscono interventi di demolizione (h) quelie in tutto o in parte annullano le preesisterdibizie.
Essi non comprendono le demolizioni di porzionkdifici o manufatti che si rendono necessarie ger |
realizzazione di interventi di tipo (b), (c), (d¢), (f) in quanto dette demolizioni fanno parteegrante di
tali interventi.

La demolizione € sempre consentita per il risanamera sistemazione decorosa delle aree intesa com
rimozione di baracche, tettoie, recinzioni o caatyai improprie.

Quando alla demolizione si intende far seguire Buedificazioni (g) essa deve essere preceduta da un

progetto edilizio che rispetti le disposizioni @elNl.d.A. della Variante per le varie parti del itenio.
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4)

5)

6)

7

Il mutamento di destinazione d’'uso accompagnattratformazioni dell'immobile & intrinseco ai tipi d
intervento sopra elencati. Quando il mutamentoedtidazione d’uso avviene in assenza di operezegdili
deve rientrare tra le destinazioni ammesse dalieANdella Variante per la parte del territoriodni si
verifica.
Negli edifici costruiti nelle aree D1 sono consgntn conseguenza di riconversioni produttive io d
ristrutturazioni aziendali, cambi di destinaziohiigb, anche parziali, tra le attivita e gli usi yigti nella
Tabella 3 Foglio 10 e nella Tabella 4 Foglio 1Eventuali maggiori oneri di urbanizzazione derivaal
cambio di destinazione d'uso da “p” (a preminengstthazione produttiva) a “dc” (a preminente
destinazione terziaria) sono dovuti anche in assel interventi edilizi sugli edifici o su parté essi.
Analogamente, gli standard pubblici derivanti dambio di destinazione d'uso da “p” (a preminente
destinazione produttiva) a “dc” (a preminente i@gione terziaria), dovranno essere integralmente
reperiti nell'area d'intervento ed assoggettatualy pubblico e I'attuazione dell'intervento doaavenire
con PdC convenzionato ex art. 49 co. 5 LUR.”
Sui lotti fondiari liberi compresi in unita d’imeéento D1 che non hanno avuto attuazione nei terdiin
efficacia del P.I.P. e del Piano Particolareggagprovato con D.C.C. n. 115 del 19.12.2001, restad
a tempo indeterminato I'obbligo di osservare dinelamenti e le prescrizioni generali contenute Pig!
approvato con D.C.C n. 55/1997 e nel Piano Padfeghiato approvato con D.C.C. n. 115 del 19.12.200
e, per le parti da esso non normate, trovano agitiae le presenti norme nonché i vincoli, gliioné le
specificazioni contenute nelle schede Tab 2 F@gkoTab 2 Foglio 9. Saranno ammesse tutte le tatévi
gli usi elencati all'art. 38 - Tabella 2 Fogli ne8n. 9, a condizione che sia reperita nell’arg@atetvento
ed assoggettata all’'uso pubblico la quota a standdvanistici dovuta ai sensi dell’art. 21 LUR e=ch
l'attuazione avvenga con PdC convenzionato ex48rto. 5 LUR. Nel rispetto di quanto sopra presgyrit
l'unita d’intervento individuata come area funzits&B” nel predetto Piano Particolareggiato apptova
con D.C.C. n. 115 del 19.12.2001 potra esseratattin modo unitario o articolarsi in due comparti
condizione che le soluzioni progettuali proposteagiscano I'attuazione di tutte le aree che ricedoel
perimetro dell'unita d’'intervento ed inoltre nealfhbito del Permesso di Costruire convenzionatoapotr
essere consentita la modifica della conformazide#a disposizione e dell’ubicazione delle areermigi
e della superficie fondiaria.
Nel caso i mutamenti di destinazione d’uso di é¢yracedenti commi 4 e 5 nonché nel caso di intgive
di nuovo impianto di cui ai precedenti commi 3 el riguardano immobili esistenti e/o lotti fondiar
liberi ricadenti totalmente e/o parzialmente nellmna di esclusione’ di attivita ex art. 19 del
PTCP/SEVESO cosi come individuate nel documentdRRdel Comune di Moncalieri, trovano altresi
applicazione le seguenti prescrizioni dovranncesite valgono le seguenti :
- Tindice di fondiario non potra essere superiorg&an/m? per le destinazioni residenziali,
- non sara ammesso l'impianto di attivita il cui lieedi frequentazione possa farle rientrare nelle
categorie A e B della Tabella 1 dell'allegato al M9Y05/2001.
- deve essere redatta, ai fini del rilascio deldi@bilitativo, una relazione ambientale conforrtiard
19, comma 5, delle NDA della Variante Seveso, claamgisca I'ammissibilita condizionata
al’'adozione delle misure, in conformita di cuiinti | e 1l della tabella 4 delle Linee Guida dell
Variante citata

CAPO IV PARAMETRI PER GLI INTERVENTI EDILIZI ED URB  ANISTICI: DEFINIZIONI
Art.22 Superficie fondiaria (SF)

1.Si intende I'area o il complesso di aree occupatgi edifici destinati ai vari tipi di insediant&e dagli spazi di loro
stretta pertinenza e cioé:

la rete delle strade carrabili e pedonali, non éssa ad uso pubblico od aventi tale destinaziolte Viariante
0 nei relativi strumenti esecutivi, e destinatesavizio esclusivo dell’edificio o del complessagliedifici
considerati e dei relativi parcheggi;

gli spazi liberi destinati alla formazione di pagdlgi ai sensi dell’art.18 della legge 756/67 e s.m;

gli spazi destinati alla formazione di verde provatconsortile;

gli spazi destinati alla formazione dei distacagalamentari degli edifici tra di loro ovvero daainfini e dai
cigli delle sedi stradali.

Art.23 Superficie territoriale (ST)

1. Siintende coma la somma:

-delle superfici fondiarie relative ai vari tipi sisediamenti;
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-delle superfici destinate a spazi pubblici o nsdiralle attivita collettive, a verde pubblico adparcheggi
come definiti dagli artt. 3 e 5 del D.M. 2.4.19684%4 ed afferenti agli insediamenti di cui sopra;

-delle superfici destinate alle sedi viari carrakel pedonali escluse quelle considerate ai finiladel
determinazione della superficie fondiaria, e chenettono dal punto di vista funzionale ed orgartizoagli
insediamenti dei vari tipi di servizi loro affereet al territorio;

-delle altre superfici eventuali destinate ad opirarbanizzazione primaria come definite dall'@t.comma
primo, della legge 29.9.1964 n.847.

Art.24 Ciglio e confine stradale

1. Per ciglio stradale si intende quello definito @atl2 del D.M. 1/4/68 n.1404.
2. Per confine stradale si intende quello definitéadll3 del Nuovo Codice della Strada (D.L. 30/0422%.285 e
s.m.i.)

Art.25 Altezze degli edifici

- Con esclusione delle quote relative a strutturenithe quali: camini, esalatori, torri ascensorifeane
televisive, insegne pubblicitarie, si intende cattezza degli edifici la differenza tra la quota @ereno dopo
la sistemazione e la quota dell'intradosso delisala copertura dei locali utilizzabili piu elevalia altezza
come sopra definita non puod in alcun punto delrpetiio dell’edificio superare i limiti massimi sthtidalle
presenti norme e dal D.M. 2.4.1968 n.1444.

Art.26 Superficie coperta (SC)

1. La superficie coperta € rappresentata dalla praneziverticale sul piano orizzontale delle costroziiori
terra presenti all'interno della superficie fonddadelimitate da pareti continue perimetrali (ansbhevetrate)

Art.27 Superficie Lorda di solaio (SLS)

1.Si intende come superficie lorda di solaio svilaip degli edifici la somma:
-delle superfici utili di pavimento di tutti i loGacostituenti I'edificio, entro o fuori terra, qlimque uso destinati
(con esclusione delle superfici eventualmente datti ad autorimessa per i fini di cui all'art.35bsM,a),
incrementate delle superfici occupate dalle mueafwhe delimitano i locali;
-delle superfici (conteggiate per ogni piano inipzine orizzontale) corrispondenti ai collegamentiticali (scale,
rampe, ascensori),
- delle superfici di logge, porticati, terrazzi @fy, per cui non esista il vincolo a mantenerligmmemente aperti.
2. E' ammessa la realizzazione di coperture riditfatbpri/scopri) a servizio delle attivita prodive/artigianali che
potranno essere mantenute in posizione estesatgpsclusivamente e limitatamente per la movinzote e
I'effettuazione di operazioni di carico e scariceran con l'esclusione dell'uso a magazzinaggitmocaggio merci.
Tali strutture non sono computate ai fini dellaedetinazione della Superficie Lorda di Solaio (Slds)cui al
presente articolo e della superficie coperta (3€udal precedente art. 26 delle presenti norme.

Art.28 Densita fondiaria

1- Ai fini delle caratteristiche edificatorie vengmdi volta in volta utilizzate le seguenti accewio
- indice difondiario di superficie(IFS)
- indicefondiario di copertura (IFC)

2- Si intende come indice fondiario di superfidieapporto, espresso in metro quadrato per metagigaio (mg/mq) fra
la superficie lorda di solaio sviluppata dall’'edifi o dal complesso di edifici considerati e laexfigie fondiaria di
pertinenza.

3- Si intende per indice fondiario di coperturadpporto, espresso mediante valore numerico o pele, tra la
superficie coperta dall'edificio o dal complesscedifici considerati e la superficie fondiaria @&rpnenza
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Art.29 Unita di intervento (U.1.)

1. Si definisce unita di intervento una porzione doleucontenuta in (ovvero coincidente con) una Pdgke

territorio, eventualmente indicata nella cartografella Variante e nelle Tabelle, dotata di acceasiabili e
percorsi pedonali da via o da spazi pubblici, faarda aree libere ovvero da aree libere e da edific

In sede di attuazione, lo Strumento urbanistica@beo pud apportare modificazioni al numero ed &irma
delle Unita di Intervento indicate nella Tavola Blld Variante, fermi restando gli indici, i paramet le
prescrizioni riportati nel Titolo 11l (Tabelle).

In tali casi sono modificati di conseguenza forntisposizione della viabilita VFI di servizio allmita stesse.

CAPO V VINCOLI PER LA TUTELA DELL'AMBIENTE

Art.30 Vincoli territoriali ed edilizi

1.

| vincoli finalizzati alla tutela dell’'ambiente suddividono in:
1) Vincoli territoriali, individuati ed indicati nelléavola della Variante e/o descritti negli articeliccessivi
delle N.d.A.. Essi riguardano:
- le distanze minime a protezione dei nastri e dieglioci stradali in conformita alle prescrizionilde

Nuovo Codice della Strada (D.L. 30/04/1992 n.285m.i.) e del relativo regolamento di attuazione

(D.P.R. 16/12/1992 n.495 e s.m.i.)
- le distanze dalle ripe dei torrenti, dei corsi djaa naturali ed artificiali.

2) Vincoli edilizi , operanti sugli spazi privati inchti nella Tavola della Variante e/o descritti megticoli
successivi delle N.d.A. . Essi riguardano:
- le distanze minime degli edifici da qualunque tii@onfine di proprieta e dal limite delle straddla
aree di categoria Bp3, Bp4, Bp5, D1, Se, Sn, F.
- lutilizzo e la sistemazione delle superfici fondée
- le caratteristiche principali dei passaggi e dellape carrabili,
- le caratteristiche principali delle recinzioni.

Art.31 Le distanze minime a protezione dei nastritsadali e degli incroci in conformita alle prescrizoni del
Nuovo Codice della strada e del Regolamento di ati@ione

1.

Le distanze minime a protezione dei nastri e dagtoci stradali nelle aree di categoria Eg sontbcate nella
Tavola B Planimetria di progetto della Variante.sede esecutiva e previo Piano particolareggiaterov
Piano Tecnico esecutivo di cui all'art 47 della I5&77 per le nuove strade (o per 'ampliamentowklle
esistenti) sono consentite variazioni di tracciawero la realizzazione di impianti ed infrastroétsvincoli,
corsie di accelerazione, di decelerazione, di eevera, corsie specializzate, etc) all'interno dédlsce di
rispetto, senza che cid comporti variante allors&oto urbanistico generale.
Nelle aree di categoria Eg in presenza di stradsblpthe o private di uso pubblico non riconducilzlla
classificazione del Nuovo Codice della strada esubordine alla classificazione del D.M. 1/4/68404 , la
distanza dai rispettivi cigli & fissata in m.10.
In difetto di indicazioni specifiche valgono le pegizioni del Nuovo Codice della strada (D.L. 304®92
n.285 e s.m.i.) e del relativo regolamento diatone (D.P.R. 16/12/1992 n.495 e s.m.i.). In paldire:

- sul fronte est della S.S. 393 la fascia di rispétfissata in m.10 dal confine stradale,

- sul fronte nord della tangenziale autostradalasaif é fissata in m.30 dal confine stradale.

4. Nelle fasce di rispetto, come determinate ai copmcedenti, sono ammesse unicamente:

- strade di servizio veicolari, ciclabili e pedonali;

- coltivazioni agricole piantamenti e sistemazionieade con I'esclusione di serre anche se mobili,

- parcheggi pubblici scoperti in superficie ed i twiaaccessi,

- recinzioni a giorno con zoccolo pieno non piu alton.0,6,

- interventi dei tipi (b), (c), (d) sugli edifici dchpianti eventualmente esistenti, con esclusionaudiva
costruzione di impianti di distribuzione di carbuote , ulteriori rispetto a quelli gia esistentiaatlata
di adozione della variante,

- impianti ed infrastrutture di aziende pubblichexa@oncessione per il trasporto di energia, di fludd
informazioni,

- ampliamenti(ove consentiti) riguardanti le porzi@ad uso residenziale degli edifici rurali esistenti
(purché tali ampliamenti non superino il 20% deluvoe edificato e siano finalizzati a sistemazioni
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tecniche ed igieniche); essi dovranno avvenirdatalopposto a quello dell'infrastruttura straddée

salvaguardare.

- costruzioni di impianti di autolavaggio ivi compeepiccole attivita commerciali connesse all'utenza
automobilistica a condizione che non richiedanovhaocessi stradali alla ex strada statale 39@ altr
quelli esistenti. In conseguenza sono integratddssi di destinazione per le aree Egl previstia dal
tabella 1 al foglio 12.

Gli interventi nell’area dovranno rispettare le seugti prescrizioni:

- dovranno essere localizzati utilizzando eschmente le aree gia urbanizzate e libere in
contiguita agli insediamenti esistenti nelle @tédsce ed avere dimensioni non superiori ai 1000
mg;

- dovranno essere mitigati e filtrati mediantecfasarboreo/arbustiva con specie autoctone di
profondita non inferiore ai 2 m lungo il perimettell’area, da proseguirsi e raccordarsi con le aree
urbanizzate esistenti;

- dovra essere predisposta in sede progettualsiomaazione d’'inserimento dell'intervento, mediante
tecniche grafiche e fotografiche idonee, estesimatiediato contesto e volte a verificare
'adeguatezza dell'inserimento rispetto alle argacade;

- dovranno essere realizzate aree a parcheggigpaeimentazioni permeabili o semipermeabili o
fotocatalitici, con particolare riferimento allerpanon strettamente connesse all’autolavaggio. Le
superfici drenanti dovranno comunque essere valutak quadro delle diverse tipologie d'uso al
fine di escludere il rischio di sversamenti accidérdi sostanze inquinanti. Le acque provenienti
dalla superficie dell’autolavaggio dovranno essepportunamente trattate in conformita alle
prescrizioni di legge. Tali indicazioni dovrannaodaparte della specifica AUA rilasciata dagli enti
competenti;

- dovranno definite le reti di collettamento e tlimeentazione idrica mediante elaborati specifici
relativi al trattamento e al recupero delle acqiee meteoriche che reflue, in ordine al
contenimento dei consumi idrici;

- dovra essere escluso qualsiasi intervento chevalga il reticolo idrografico naturale o artifitea
superficiale.

Art.32 Le distanze dalle ripe dei torrenti, dei cosi d’acqua naturali ed artificiali

1. | torrenti, i corsi d’acqua(naturali ed artificialndividuati nella cartografia della Variante socmmpresi nella
categoria R, di cui all'art.15 delle presenti N.d.A

2. In conformita a quanto disposto dall’art.29 dell®I56/77 e s.m.i. per una distanza non inferione 25,0 dal
piede esterno dell'argine € vietata ogni nuovaroagine.

3. Ai fini della realizzazione delle opere di interespubblico nelle fasce di cui sopra , si richiamdao
disposizioni dell’art.31 della L.R.56/77 e s.m.i..

Art.33 Distanza degli edifici dai confini di proprieta

1. La distanza degli edifici dai confini di proprieti@ve essere maggiore o eguale all'altezza dedicediessi
con un minimo non inferiore a metri 6.

2. Gili edifici potranno essere costruiti a confine ypioeaccordo con il confinante risultante da attdlglico
regolarmente trascritto.

3. | frazionamenti dei lotti sui quali insistono faldati non potra essere effettuato ad una distaakéabbricato
inferiore o uguale all’altezza dello stesso, corminimo di metri 6.

Art.34 Limiti di distanza fra gli edifici tra i qua li sono interposte strade nelle aree di categoriaf3, Bp4, Bp5,
D1, Se, Sn, F

1. In conformita a quanto disposto dall’art.9 commee? D.M. 02/04/1968 n.1444 le distanze degli edifial
ciglio delle sedi stradali & fissato in m.10
2. Nelle aree comprese tra il ciglio delle stradeldichite di edificazione sono ammessi unicamente:
- strade di servizio, ciclabili e pedonali,
- coltivazioni, piantumazioni e sistemazioni a veraiesensi e per i fini dell'art.35 delle N.d.A.,
- parcheggi privati scoperti in superficie ed i refiadiccessi ai sensi e per i fini dell’art.35 deled.A.,
- recinzioni,
- interventi dei tipi (b), (c), (d) su edifici esist&
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impianti ed infrastrutture per la trasformazioneiledlasporto di energia , nonché le attrezzatureste
per I'erogazione dei servizi.

3. La parte VF1, adiacente alle aree per servizi 8ml, Sn5 , deve essere strettamente integrataogébo
d'uso delle medesime anche mediante Piano Tecrsecuévo di cui all'art.47 della L.R.56/77. Piu in
generale litinerario stradale in oggetto deve mesgwogettato sia tenendo conto del ruolo di radedra
Sistema Tangenziale e viabilita urbana degli abdatMoncalieri e Trofarello(mediante prolungamernto
direzione nord) sia tenendo conto del progettaitizzo delle aree per servizi.

Art.35 Utilizzo e sistemazione della Superficie fathiaria

1. In occasione degli interventi di ristrutturaziondanistica (e), di completamento (f), di nuova ng&bne ( g
), di cui all'art. 21 delle presenti NdA, sulla suficie fondiaria di pertinenza devono essere iidiate e
sistemate:

a) Superfici destinate alla formazione di parchegggiati in superficie, interrati, a piu piani, s¢nsi dell'art.

18 della legge 765/67 e s.m. in entita non inferi@0,30 mq per mq. di Superficie Lorda di Sol&d.(S.
).

b) Superfici destinate alla formazione di spazidveon piantamenti di alto fusto, nella misura miaidi mq.

<)

10 ogni 100 mq di superficie coperta, con un minfiaso pari al 10% della superficie fondiaria. §pazi
verdi cosi determinati dovranno preferibilmenteeessattestati sul fronte d’ingresso principale aitd
edilizio;

Superfici destinate alla formazione di carreggi® piazzali di forma e dimensioni adeguate alla
movimentazione di veicoli anche industriali e dirmigeventualmente coincidenti con gli spazi di oaa

dei parcheggi privati.

2. Le superfici di cui al punto b) devono avererfarregolare , fruire di adeguato soleggiamente@ressi norma
ricavate su terrapieno.

3. La sistemazione delle aree verdi deve esserdspta mediante progetto allegato alla richiestaodicessione
edilizia, per quanto riguarda la posizione, I'egsedegli alberi, il trattamento delle superfici {eato, con
bassa vegetazione, parzialmente pavimentate, zteztc).

4. L'esecuzione delle suddette sistemazioni in moolaforma al progetto € una delle condizioni indetmli per
la concessione del certificato di abitazione esdi.u

5. Nel caso che le aree da alberare siano raggeigpaese consortili non debbono distare piu dilB0 da
ciascuno dei fabbricati cui competono, ed essereessl collegate con passaggi pedonali esenti da
attraversamenti delle sedi veicolari importanti lplidhe e di uso pubblico.

Art.36 Strade e rampe carrabili all'interno della Superficie Fondiaria

1. Le strade e le rampe eventuali, comprese all'imtetinSuperfici Fondiarie (SF) sono indicate, dimenate,
caratterizzate in occasione del rilascio della essmne edilizia nel rispetto di eventuali S.U jipravati

2. Le strade e le rampe devono consentire movimentiolai agevoli, quanto a tracciato, sezioni, ,giadi
curvatura, pendenze, piu in particolare devono:

a)

b)

c)

in presenza di rampe terminare sempre ad una dastarnima di m.5,00 dalle fronti, in cui gli access
carrabili intersecano direttrici complanari di fiad veicolare o pedonale (svolto su spazi publdiciero
privati gravati di servitu pubblica), in modo dansentire spazi in piano di arresto dei veicoli. La
collocazione e la forma di tali spazi di arrestoat® consentire la massima visibilita anche lageral
presentare in nessun tratto pendenze superiofi%l ®i comprese le rampe di collegamento (al cmper
allo scoperto) fra le strade e gli spazi destiabd sosta e al ricovero dei veicoli: parcheggumamesse.
terminare con piazzale di manovra di diametro mariore m.15 (misurato fra gli opposti cigli) sattasi

di viabilita a fondo cieco, a servizio di insediarticomunque destinati.

Art.37 Recinzioni

1. Fatte salve le prescrizioni eventualmente spec#iea Titolo Il (tabelle), in tutte le parti congse nella
Variante:

a)

b)

Le recinzioni delle Superfici Fondiarie prospettaspazi pubblici —realizzate con forme e materiali
unificati all'interno della stessa U.l.- debbonose&® a giorno di altezza non superiore a m.2,20,
eventualmente schermate con siepi, con zoccolo uratura, se necessario di altezza non superiore a
m.0,40.
Le recinzioni prospettanti spazi pubblici per esge motivate possono non essere ‘a giorno’ , inaab di
altezza non superiore a m.2,20, sono site all'mtatella SF, discoste dal confine esterno di nonard
m.0,80, schermate da siepe continua di essenzeeesngi.
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c) In corrispondenza dei confini fra privati (fra d&) le recinzioni, di altezza non superiore a n@2,2
preferibilmente schermate con siepi, possono nseresa giorno’.

TITOLO Ill TABELLE E SCHEDE

Art.38 Tabelle

1. Le tabelle contenute nel presente testo normaipartano per alcune delle Parti o delle relativicsmategorie

(come definite agli artt. Precedenti dal 5 al E53éguenti indicazioni:
I Il numero progressivo di ogni singolo Foglio :1,2,3.
Il. La denominazione della Parte o delle Parti, inicabntenuto della Tabella si riferisce, unitamente
alla eventuale precisazione in ordine alla coinuzdedella Parte con una intera Unita di Intervento.
Il. La eventuale precisazione della fase di intervemta, il contenuto della Tabella si riferisce,
unitamente alla corrispondente modalita di inteteen
-senza obbligo di S.U.E.
-con obbligo di S.U.E.
La individuazione di piu fasi di intervento comporin numero corrispondente di Tabelle, relative
alla stessa parte.

V. le destinazioni ammesse.

V. | tipi di intervento consentiti, segnalati con cetta (X) in una o piu delle colonne, in corrispamzie
alle destinazioni ammesse.

VI. I vincoli edilizi, stabiliti per ciascuna Parte, rcde prescrizioni e gli indirizzi aggiuntivi, ove

necessario, in relazione alla peculiarita dellgaia Parti.

Art.39 Schede dei servizi pubblici

1.

Le schede contenute nel presente testo normaipartano in modo sintetico le informazioni relati@eservizi
pubblici di interesse locale ex art. 21 della L&¥.%7 e s.m.i. e di interesse generale ex art.2a HdR.56/77
e s.m.i.
Le informazioni riguardano:
- la denominazione della Parte riferita alla cartfigrdella Variante per i servizi di interesse lagal
- la denominazione della Parte riferita alla cartfigrdella variante per i servizi di interesse gaher
- l'estensione,
- la destinazione prevalente,
- eventuali prescrizioni per gli interventi,
- in conformita a quanto consentito dall'art.21 comdndella L.R.56/77 la possibilita di assoggettade a
‘uso pubblico’, da disciplinare in ogni caso comeenzione, che precisi:

* le condizioni d'uso degli edifici, degli impiantilelle attrezzature da realizzare,

* le modalita, i tempi, e le condizioni per I'evenle mutamento delle destinazioni originarie,
Le aree destinate a verde e a parcheggio publilcitatamente alle porzioni libere da eventualifiedper
servizi, possono essere utilizzate come spazi pibdil fini della definizione delle distanze (ar8 3lelle
N.d.A.) degli edifici da realizzare su aree adidicen
Fatti salvi in ogni caso i vincoli di legge specifcon esclusione delle aree destinate a parcteggierde, ove
siano realizzati edifici o impianti assimilabili samplessi edificati, & previsto il rispetto deneoli di cui al
Capo V per la tutela dell’'ambiente.
In attesa dell'attuazione delle previsioni dellaridate gli edifici e gli impianti eventualmente gsinti nelle
parti destinate a servizi, possono essere sotiopdstinterventi di manutenzione straordinaria (b)ie
risanamento conservativo (c) senza cambiamentod’us

TITOLO IV NORME TRANSITORIE E FINALI

Art.40 Validita degli Strumenti Urbanistici Esecutivi

Per le Parti del territorio o loro porzioni, assetigte a S.U.E. approvati ovvero variati precedeatde alla data di
approvazione della variante prevalgono le presmmiziontenute nei rispettivi S.U.E..
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TABELLE DI CUI ALL’ART.38 E SCHEDE SERVIZI DI CUI A LL'ART.39

TABELLE DELLA VARIANTE AL P.R.G. APPROVATA CON D.GR. N. 41-11201 DELL’11.09.1996 E
MODIFICHE VARIANTE PARZIALE N. 33 DCC n.102 17/10024
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PARTE TABELLA

Bp 3; Bp3.6a 1
FOGLIO

1

S.U.E. NON OBBLIGATORIO

CLASSI DI
DESTINAZIONE

TIPO DI INTERVENTO

VINCOLI ED ALTRE SPECIFICAZIONI

c| d| e| f
rc X | X X
In sede degli interventi (d); (f); & fatto obbligo
IFC <= 65%
pl; p2; p3; p4; p5j X | x | x X IFS <= 0.8 ma/mg;
dc10 Nelle porzioni delle Superfici Fondiarie, indicaten apposita simbologia nella Planimetria B a tutil rapporto visuale con
X | X X I'intorno ambientale, nel rispetto in ogni casajdanto disposto dall'art.31 comma 3 delle N.d.Aoasentita la realizzazione di

edifici con destinazione preferenziale ad uffiahdratori, show rooms, locali per la refezione gdsta del personale ed altresi f
altri servizi di carattere aziendale, particolarieesdatti alla qualificazione funzionale ed ardhiteica delle fronti.

Normativa particolare Unita d'Intervento Bp3.6 a:
L'utilizzazione edificatoria dell’'Unita d’intervent (U.l.) individuata nella Planimetria B con la lsig'6 a” dovra avvenirg
mediante Permesso di Costruire convenzionato ex4@rtcomma 5) L.U.R.. L'intervento di edificaziopetra essere estes
allintera U.l. oppure articolarsi in due compaaticondizione che le soluzioni progettuali propasieantiscano I'attuazione (
tutte le aree che ricadono nel perimetro dell’Uel.che le aree destinate a servizi pubblici siardigue tra loro e disposte g
strada pubblica o asservita all’'uso pubblico. i@ono altresi essere osservate le seguenti priestriz
a) e fatto obbligo delimitare la Superficie Faréi (S.F.) tale che SF = 50% della Superficieadéll.;

b) dovranno essere rispettati i seguenti parametri
IFS <=1,20 mg/mq;
H (altezza) = non superiore all'altezza dedlfici preesistenti e circostanti;
IFC <= 65%;

c) allinterno dell'Unita d’Intervento dovra esseindividuata un’area destinata a servizi publgiciart. 21 comma 1) punto ?
L.U.R., di superficie pari al 50% della Superfidell’'U.I. come quantificata nella scheda dei sdrpizbblici (n. 1) allegats
alle presenti N.T.A. con la sigla “Se6”, da assd@gge all'uso pubblico, ovvero da dimettere gratmiente alla Citta d
Moncalieri. Tale area a servizi dovra essere dispeeferibilmente su strada pubblica o asserliitzssa pubblico;

d) Oltre alle destinazioni d'uso previste perdanormativa Bp3, sull’'U.l. “6 a” sono altresi sentite, quali destinazioni d’'us
accessorie e non principali, attivita culturali feeformazione e I'addestramento professionalettdta espositiva-musealg
mostre;

e) L'area di proprieta comunale dovra essere p&ta, in tutto o in parte, con altra area di i paperficie individuata
all'interno dell’'U.1.;




f) Dovra essere realizzato un filare arboreo-stiba con specie autoctone in continuita con rifiesistenti, sui due fronti viari
sia nelle parti private che in quelle a servizi;

g) Dovra essere predisposta in sede progettusesimulazione d’inserimento dell'intervento, medétecniche grafiche
fotografiche idonee, estese allimmediato contestmlte a verificare I'adeguatezza dell'inserimerigpetto al fronte strad
ovest ed al fronte di contatto verso nord;

4%
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h) dovranno essere realizzate aree a parchegdigsisenente con pavimentazioni drenanti e viabiht&rna con manti drenanti
o fotocatalitici;

i) dovranno essere assunti quali indirizzi pepriagettazione i criteri della bioedilizia e I'dmazione delle metodologie idone|
sia relative all'isolamento termico ed alla clinzatizione che ai sistemi di illuminazione, voltecahtenimento dei consumni
energetici;

o

I) In caso di attivita produttive con emissionigiiinanti dovranno essere previste le misure di gmeione e di riduzione
dell'inquinamento dell’aria di legge e dovra esspremosso l'impiego di dispositivi per I'abbattintendelle emission
inquinanti e I'utilizzo delle migliori tecnologieen processi produttivi;

m) A)- L’insediamento e/o le modifiche con aggravio diischio {ar—10-B-gs-334/1999-e-s-w.i.) (art. 18.Iys 105/2015) di
stabilimenti che rientrano nel campo di applicazioe degli-art—6/7/8-del-B-Lgs-334/1999-e-s-m.i. alit3/14/15 del D.Lgs
105/2015 sono soggetti ai disposti degli art. 9/10/12, 14/15/16 delle NDA della Variante di Adeguaemto Seveso a
PTC Torino, come richiamato altresi dal paragrafo 62.1 dell’Elaborato Tecnico RIR. L'ammissibilita
dell'insediamento e/o modifiche sara valutata dal @mune previa verifica della compatibilita territori ale e ambientale.
Gli stabilimenti di nuovo insediamento devono svokgre le verifiche richieste dall'art. 19 delle NDA élla Variante di
Adeguamento Seveso al PTC Torino. L'insediamento diuovi stabilimenti e/o le modifiche a stabilimentiche ricadono
nel campo di applicazione dell’art. 19 sono vincol#i al rispetto del medesimo articolo, ed alla coreguente verifica di
compatibilita territoriale e ambientale da parte dd Comune, come predisposto altresi nel paragrafo 3.2
dell’Elaborato Tecnico RIR.

n) ©) Nelle aree di esclusione individuate dall'Elaborai Tecnico RIR, I'indice fondiario per gli interventi individuati al
Capo lll, articolo 21, comma 1, lettere e), f), g¢ h) delle NTA, qualora ammessi dalla presente norativa, € fissato in
misura inferiore o uguale a 1,5 mc/mql parametri di incremento volumetrico previsti dalla L.R. 20/2009 e s.m.i. sono
consentiti solo se in sede di rilascio del titolobdlitativo venga accertato il non superamento delwgldetto limite (I.F. <
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1,5 mc/mq). Tali vincoli si applicano altresi allearee comprese anche solo parzialmente all'internoetle aree di
esclusione, come precisato nell’art. 16bis delle gsenti N.T.A.. E inoltre vietato I'insediamento diattivitd/servizi che
comportino:

« Concentrazione di persone con limitata mobilita;

« Affollamento rilevante all'aperto fino a 500 persore presenti;

« Affollamento rilevante al chiuso oltre le 500 persoe presenti;

« Affollamento rilevante con limitati periodi di esposizione al rischio fino a 100 persone presenti — sdi'aperto —

oltre 1000 persone presenti — se al chiuso.

Tali vincoli si applicano altresi alle aree compres anche solo parzialmente all'interno delle aree désclusione, come
precisato nell’art. 16bis delle presenti N.T.A.
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PARTE TABELLA
Bp 3.3 1
FOGLIO
2

S.U.E. NON OBBLIGATORIO

CLASSI DI
DESTINAZIONE

TIPO DI INTERVENTO

VINCOLI ED ALTRE SPECIFICAZIONI

c| d| e| f| g
rc X | X X | X
In sede degli interventi (d); (f); & fatto obbligo
IFC <=65%
pl; p2; p3; p4; p5; X | X X | x IFS <= 0.8 mg/mq
Le destinazione commerciale e disciplinata daglirinzi e criteri di programmazione comunale di alia L.R. 28/99 e s.m.i.
dc9
X | X X | X Nelle porzioni delle Superfici Fondiarie, indicaten apposita simbologia nella Planimetria B a sutid| rapporto visuale con
dc10 I'intorno ambientale, nel rispetto in ogni casadanto disposto dall'art.31 comma 3 delle N.d.&oasentita la realizzazione di
x | x x | x edifici con destinazione preferenziale ad uffiabdratori, show rooms, locali per la refezione sdsta del personale ed altresi

altri servizi di carattere aziendale, particolarteesdatti alla qualificazione funzionale ed ardhiteica delle fronti.

L’insediamento e/o le modifiche con aggravio di rishio {art—10-D-lgs—334/1999-e-s.m.i.) (art. 18 Dgs 105/2015) di

stabilimenti che rientrano nel campo di applicazioe degli-art—6/7/8-del-B-Lgs—334/1999-e-s:m.i. an3/14/15 del D.Lgs
105/2015 sono soggetti ai disposti degli art. 9/10/12, 14/15/16 delle NDA della Variante di Adeguaemto Seveso al PTC

Torino, come richiamato altresi dal paragrafo 6.2.1del’Elaborato Tecnico RIR. L’ammissibilita dell'i nsediamento e/o
modifiche sara valutata dal Comune previa verificadella compatibilita territoriale e ambientale. Gli stabilimenti di nuovo
insediamento devono svolgere le verifiche richieswall’art. 19 delle NDA della Variante di Adeguamero Seveso al PTC
Torino. L'insediamento di nuovi stabilimenti e/o le modifiche a stabilimenti che ricadono nel campo diapplicazione
dell'art. 19 sono vincolanti al rispetto del medesno articolo, ed alla conseguente verifica di compiilita territoriale e
ambientale da parte del Comune, come predispostotedsi nel paragrafo 6.2.2 dell’'Elaborato Tecnico RR.

Nelle aree di esclusione individuate dall’Elaboratdecnico RIR, l'indice fondiario, per gli interventi individuati al Capo I,
articolo 21, comma 1, lettere e), f), g) e h) dellNTA, qualora ammessi dalla presente normativa, eifsato in misura
inferiore 0 uguale a 1,5 mc/mq. | parametri di incemento volumetrico previsti dalla L.R. 20/2009 e m.i. sono consentiti
solo se in sede di rilascio del titolo abilitativwwenga accertato il non superamento del suddetto lite (I.F. < 1,5 mc/mq). Tali
vincoli si applicano altresi alle aree comprese ahe solo parzialmente all'interno delle aree di esakione, come precisatq
nell’art. 16bis delle presenti N.T.A.. E inoltre vietato I'insediamento di attivitd/servizi che compotino:

. Concentrazione di persone con limitata mobilita;

«  Affollamento rilevante all’aperto fino a 500 persore presenti;

- Affollamento rilevante al chiuso oltre le 500 persoe presenti;

e Affollamento rilevante con limitati periodi di esposizione al rischio fino a 100 persone presenti — sdf'aperto —

oltre 1000 persone presenti — se al chiuso.

Tali vincoli si applicano altresi alle aree compres anche solo parzialmente all'interno delle aree désclusione, come
precisato nell’art. 16bis delle presenti N.T.A.
Le eventuali attivita commerciali al dettaglio presti e/o di futura realizzazione potranno avere ursaiperficie di vendita

massima di 250 mq nel rispetto della L.R. 28/99.

er
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PARTE TABELLA

Bp 3.2a Bp 3.7; Bp 3.58 1
FOGLIO

3

S.U.E. NON OBBLIGATORIO

CLASSI DI
DESTINAZIONE

TIPO DI INTERVENTO

VINCOLI ED ALTRE SPECIFICAZIONI

c| d| e| f| g
rc X | X X | X
In sede degli interventi (d); (f); & fatto obbligo
1, p2, p3, p4, p5 x | x X | x IFC <= 65%
PL. P< P2, P& P IFS <= 0.8 mg/mq;
dcl Le destinazione commerciale € disciplinata daglirinzi e criteri di programmazione comunale di alia L.R. 28/99 e s.m.i..
X | X X | X Nelle porzioni delle Superfici Fondiarie, indicaten apposita simbologia nella Planimetria B a tuti#l rapporto visuale con
dc10 I'intorno ambientale, nel rispetto in ogni casagdanto disposto dall’art.31 comma 3 delle N.d.Aoasentita la realizzazione di
X | X X | x edifici con destinazione preferenziale ad uffiabdratori, show rooms, locali per la refezione sdsta del personale ed altresi per

altri servizi di carattere aziendale, particolarieesdatti alla qualificazione funzionale ed ardhiteica delle fronti.

Gli interventi di ampliamento e/o recupero funziena destinazione commerciale dell’area Bp3.2ao0swubordinati al rilascio d

permesso di costruire convenzionato ex art. 49 cafndella L.U.R..

La convenzione edilizia dovra essere redatta sectmdchema tipo vigente (c.f.r. D.C.C. 169/20G8m.i.) e dovra prevedere

particolare a carico dei proponenti il soddisfagitoedelle seguenti prescrizioni :

« I assoggettamento all'uso pubblico di aree privatgerite esclusivamente all’interno della U.l. déstinare a servizi art. 2
della L.U.R. nella misura del 100% della S.L.P. dastinazione commerciale. Concorrono al soddisfecto degli standar
urbanistici di cui sopra le aree a servizi esist@ditcui alla Variante approvata con DGR. N. 41201 del 02.08.1996) , d
computarsi pari al 10% della superficie fondiar@ btto medesimo. | parcheggi pubblici su aree/gig potranno essel
reperiti anche in strutture multipiano;

« l'onere di realizzazione di tutte le opere di urizaazione occorrenti;

« la corresponsione degli oneri di urbanizzazionefitzddi cui al’ambito B della D.C.C. 86/2002 e 9.m

« I'onere di acquisizione aree e di realizzazioraladviabilita posta a sud della U.l. nel trat@mpreso tra via A. Grandi e |
ex S.S. 393.

L'insediamento e/o le modifiche con aggravio di rishio {art—10-DB.-Lgs—334/1999-e-s.m:.i.) (art. 18 Dgs 105/2015) di

stabilimenti che rientrano nel campo di applicazioe degli-art—6/7/8-del-D.Lgs-334/1999-e-s.m.i. ait3/14/15 del D.Lgs|

105/2015 sono soggetti ai disposti degli art. 9/10/12, 14/15/16 delle NDA della Variante di Adeguaemto Seveso al PTQ

Torino, come richiamato altresi dal paragrafo 6.2.1del’Elaborato Tecnico RIR. L’ammissibilita dell'i nsediamento e/o

modifiche sara valutata dal Comune previa verificadella compatibilita territoriale e ambientale. Gli stabilimenti di nuovo

insediamento devono svolgere le verifiche richieswall’art. 19 delle NDA della Variante di Adeguamerio Seveso al PTC

Torino. L'insediamento di nuovi stabilimenti e/o le modifiche a stabilimenti che ricadono nel campo dapplicazione

dell'art. 19 sono vincolanti al rispetto del medesno articolo, ed alla conseguente verifica di compiilita territoriale e

ambientale da parte del Comune, come predispostotadsi nel paragrafo 6.2.2 dell’Elaborato Tecnico RR.

Nelle aree di esclusione individuate dall’Elaboratd’ecnico RIR, l'indice fondiario, per gli interventi individuati al Capo I,
articolo 21, comma 1, lettere €), f), g) e h) dellNTA, qualora ammessi dalla presente normativa, eifsato in misura

=]

D

inferiore 0 uguale a 1,5 mc/mgq. | parametri di incemento volumetrico previsti dalla L.R. 20/2009 e m.i. sono consentiti
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solo se in sede di rilascio del titolo abilitativwenga accertato il non superamento del suddetto lite (I.F. < 1,5 mc/mq). Tali
vincoli si applicano altresi alle aree comprese ahe solo parzialmente all'interno delle aree di esakione, come precisatq
nell’art. 16bis delle presenti N.T.A.. E inoltre vitato I'insediamento di attivitd/servizi che compotino:

. Concentrazione di persone con limitata mobilita;

«  Affollamento rilevante all’aperto fino a 500 persore presenti;

- Affollamento rilevante al chiuso oltre le 500 persoe presenti;

e Affollamento rilevante con limitati periodi di esposizione al rischio fino a 100 persone presenti — sdl'aperto —
oltre 1000 persone presenti — se al chiuso.

Tali vincoli si applicano altresi alle aree compres anche solo parzialmente all'interno delle aree désclusione, come
precisato nell’art. 16bis delle presenti N.T.A.

Le eventuali attivita commerciali al dettaglio presti e/o di futura realizzazione potranno avere ursaiperficie di vendita
massima di 250 mq nel rispetto della L.R. 28/99.
99.
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PARTE TABELLA
Bp 4 1
FOGLIO
4

IN ASSENZA DI S.U.E.

CLASSI DI
DESTINAZIONE

TIPO DI INTERVENTO

VINCOLI ED ALTRE SPECIFICAZIONI

c| d| e| f| g
rc X | X X
In occasione di interventi consentiti :
IFC <= a quello esistente alla data di adoziodd&riante, al netto di Se5 incrementato di ntireal 15%;
_ . . ) h . . . 1o
pl; p2; p3; p4; p5; x | x X IFS <= a quello esistente alla data di adozionla t#ariante, al netto di Se5 incrementato di ntiredl 15%.
dc 10 Negli edifici indicati con campitura piena nellaPRimetria B della Variante deve essere curatadaetza degli interventi
X X X ammessi con i volumi, le forme, i materiali estatagli edifici stessi, in modo da non pregiudidatero ruolo, qualificante

I'affaccio architettonico sul Sistema autostradale.

Nelle porzioni delle Superfici Fondiarie, indicaten apposita simbologia nella Planimetria B a sutid| rapporto visuale con
I'intorno ambientale, nel rispetto in ogni casaydanto disposto dall’art.31 comma 3 delle N.d.&oasentita la realizzazione di

edifici con destinazione preferenziale ad uffiabdratori, show rooms, locali per la refezione sdsta del personale ed altresi per

altri servizi di carattere aziendale, particolarteesdatti alla qualificazione funzionale ed ardhiteica delle fronti.

L'insediamento e/o le modifiche con aggravio di schio {art—10-DB-Lgs—334/1999-e-s-m.i.) (art. 18 Iys 105/2015) di

stabilimenti che rientrano nel campo di applicazioe degli-art—6/7/8-del-B-Lgs—334/1999-e-s:m.i. a3/14/15 del D.Lgs
105/2015 sono soggetti ai disposti degli art. 9/10/12, 14/15/16 delle NDA della Variante di Adeguaemto Seveso al PTC

Torino, come richiamato altresi dal paragrafo 6.2.1del’Elaborato Tecnico RIR. L’ammissibilita dell'i nsediamento e/o
modifiche sara valutata dal Comune previa verificadella compatibilita territoriale e ambientale. Gli stabilimenti di nuovo
insediamento devono svolgere le verifiche richieswall’art. 19 delle NDA della Variante di Adeguamero Seveso al PTC
Torino. L'insediamento di nuovi stabilimenti e/o le modifiche a stabilimenti che ricadono nel campo diapplicazione
dell'art. 19 sono vincolanti al rispetto del medesno articolo, ed alla conseguente verifica di compiilita territoriale e
ambientale da parte del Comune, come predispostotadsi nel paragrafo 6.2.2 dell’Elaborato Tecnico RR.

Nelle aree di esclusione individuate dall’Elaboratd’ecnico RIR, l'indice fondiario, per gli interventi individuati al Capo I,
articolo 21, comma 1, lettere e), f), g) e h) dellNTA, qualora ammessi dalla presente normativa, eifsato in misura
inferiore 0 uguale a 1,5 mc/mq. | parametri di incemento volumetrico previsti dalla L.R. 20/2009 e m.i. sono consentiti
solo se in sede di rilascio del titolo abilitativowenga accertato il non superamento del suddetto lite (I.F. < 1,5 mc/mq). Tali
vincoli si applicano altresi alle aree comprese ahe solo parzialmente all'interno delle aree di esakione, come precisatq
nell’art. 16bis delle presenti N.T.A.. E inoltre vietato I'insediamento di attivitd/servizi che compotino:

. Concentrazione di persone con limitata mobilita;

«  Affollamento rilevante all’aperto fino a 500 persore presenti;

«  Affollamento rilevante al chiuso oltre le 500 persoe presenti;

e  Affollamento rilevante con limitati periodi di esposizione al rischio fino a 100 persone presenti — sd'aperto —

oltre 1000 persone presenti — se al chiuso.
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Tali vincoli si applicano altresi alle aree compres anche solo parzialmente all'interno delle aree désclusione, come
precisato nell’art. 16bis delle presenti N.T.A.

Le eventuali attivita commerciali al dettaglio presti e/o di futura realizzazione potranno avere umaperficie di vendita
massima di 250 mq nel rispetto della L.R. 28/99.
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PARTE TABELLA
Bp4 2
FOGLIO
5

IN CONFORMITA’ A S.U.E. ESTESO ALL'INTERA PARTE

CLASSI DI
DESTINAZIONE

TIPO DI INTERVENTO

VINCOLI ED ALTRE SPECIFICAZIONI

c| d| e| f| g
rc X | X | x| X
In occasione di interventi consentiti € fatto ogbldi:
IFC <= 50% della superficie fondiaria al netto Se5;
pl; p2; p3; p4; p5; x | x| x| x IFS <= 0,7 mg/mq della superficie fondiaria al aett Se5.
In sede di formazione del S.U.E. senza ridurrddiesione fissata nella scheda per Se5 contendéaMel.A. , € consentito
dc 10 modificare motivatamente la forma e I'ubicazionesdb all'interno del perimetro indicato nella Ptastria B della Variante .
X | X | x| X

Negli edifici indicati con campitura piena nellaRimetria B della Variante deve essere curatadaetza degli interventi
ammessi con i volumi, le forme, i materiali estatagli edifici stessi, in modo da non pregiudidatero ruolo, qualificante
I'affaccio architettonico sul Sistema autostradale.

Nelle porzioni delle Superfici Fondiarie, indicaten apposita simbologia nella Planimetria B a tutil rapporto visuale con
I'intorno ambientale, nel rispetto in ogni casaydanto disposto dall’art.31 comma 3 delle N.d.&oasentita la realizzazione di
edifici con destinazione preferenziale ad uffiabdratori, show rooms, locali per la refezione sdsta del personale ed altresi
altri servizi di carattere aziendale, particolarieesdatti alla qualificazione funzionale ed ardhiteica delle fronti.

L’insediamento e/o le modifiche con aggravio di rishio {art—10-DB-lLgs—334/1999-e-s.m.i.) (art. 18 Dgs 105/2015) di
stabilimenti che rientrano nel campo di applicazioe degli-art—6/7/8-del-B-Lgs—334/1999-e-s:m.i. an3/14/15 del D.Lgs

105/2015 sono soggetti ai disposti degli art. 9/10/12, 14/15/16 delle NDA della Variante di Adeguaemto Seveso al PTC
Torino, come richiamato altresi dal paragrafo 6.2.1dell’Elaborato Tecnico RIR. L'ammissibilita dell'i nsediamento e/o
modifiche sara valutata dal Comune previa verificadella compatibilita territoriale e ambientale. Gli stabilimenti di nuovo
insediamento devono svolgere le verifiche richieswall’art. 19 delle NDA della Variante di Adeguamero Seveso al PTC
Torino. L'insediamento di nuovi stabilimenti e/o le modifiche a stabilimenti che ricadono nel campo diapplicazione
dell’'art. 19 sono vincolanti al rispetto del medesno articolo, ed alla conseguente verifica di compiflita territoriale e
ambientale da parte del Comune, come predispostotedsi nel paragrafo 6.2.2 dell’Elaborato Tecnico RR.

Nelle aree di esclusione individuate dall’Elaboratdecnico RIR, l'indice fondiario, per gli interventi individuati al Capo I,
articolo 21, comma 1, lettere e), f), g) e h) dellNTA, qualora ammessi dalla presente normativa, éifsato in misura
inferiore 0 uguale a 1,5 mc/mq. | parametri di incemento volumetrico previsti dalla L.R. 20/2009 e s1.i. sono consentiti
solo se in sede di rilascio del titolo abilitativowenga accertato il non superamento del suddetto lite (I.F. < 1,5 mc/mq). Tali
vincoli si applicano altresi alle aree comprese ahe solo parzialmente all'interno delle aree di esakione, come precisatq
nell'art. 16bis delle presenti N.T.A.. E inoltre vietato l'insediamento di attivita/servizi che compotino:

e Concentrazione di persone con limitata mobilita;

«  Affollamento rilevante all’aperto fino a 500 persore presenti;

er

»  Affollamento rilevante al chiuso oltre le 500 persoe presenti;
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Affollamento rilevante con limitati periodi di esposizione al rischio fino a 100 persone presenti — sdl’aperto —
oltre 1000 persone presenti — se al chiuso.

Tali vincoli si applicano altresi alle aree compres anche solo parzialmente all'interno delle aree désclusione, come
precisato nell’art. 16bis delle presenti N.T.A.

Le eventuali attivita commerciali al dettaglio presti e/o di futura realizzazione potranno avere umaperficie di vendita
massima di 250 mq nel rispetto della L.R. 28/99.
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PARTE TABELLA
Bp5 1
LA PARTE E’ INTESA COME UNITA’ DI INTERVENTO
FOGLIO
6

PER REALIZZARE GLI INTERVENTI DELLA VARIANTE ; S.UE. NON OBBLIGATORIO ; INTERVENTO ESTESO ALL'UNITADI INTERVENTO

CLASSI DI
DESTINAZIONE

TIPO DI INTERVENTO

VINCOLI ED ALTRE SPECIFICAZIONI

c| d| e| f| g
rc X | X X | X
All'interno della Unita di intervento (U.l.) , tetm conto di quanto eventualmente gia indicato reelémimetria B della Variante, £
dec1 x | x x | x fatto obbligo di .
a) delimitare :
de2 % | x % | x - la Superficie Fondiaria (S.F.) di pertinenza degilfici a destinazione terziaria, tale che SF =5##a Superficie della
U.l.;
- la Superficie a Servizi Integrativi (Sei) alle P&, ai sensi e per i fini di cui all’art. 21, cora 1, sub 3 della L.R.
dc3 X | X X | X 56/77 e s.m.i. tale che Sei = 50% della Supertieia U.1.;
dc4 X | X X | X b) IFS <=1,2 mg/mq;
H<=12m.
dc5 X | X X | X
dcé x | x x | x ¢) in sede dirilascio della concessione per la reatione delle opere relative alla U.1.:

- cedere gratuitamente al Comune (ovvero vincoldresa pubblico) le aree destinate a Servizi integrgsei);
- presentare progetti unitari quanto ad uso delle, afelle forme, dei materiali, etc. rispetto aglifiei ed agli impianti
esistenti.

d) Linsediamento e/o le modifiche con aggravio di rishio {art-—10-B-Lgs-334/1999-e-s-.i.) (art. 18 Dgls 105/2015) di
stabilimenti che rientrano nel campo di applicazioe degli-art—6/7/8-del-B-Lgs-334/1999-e-s.m.i. alit3/14/15 del D.Lgs

105/2015 sono soggetti ai disposti degli art. 9/10/12, 14/15/16 delle NDA della Variante di Adeguagmto Seveso al
PTC Torino, come richiamato altresi dal paragrafo 62.1 dell’Elaborato Tecnico RIR. L’'ammissibilita
dell'insediamento e/o modifiche sara valutata dal @mune previa verifica della compatibilita territori ale e ambientale.
Gli stabilimenti di nuovo insediamento devono svokye le verifiche richieste dall'art. 19 delle NDA élla Variante di
Adeguamento Seveso al PTC Torino. L'insediamento diuovi stabilimenti e/o le modifiche a stabilimentiche ricadono
nel campo di applicazione dell’art. 19 sono vincolai al rispetto del medesimo articolo, ed alla coreguente verifica di
compatibilita territoriale e ambientale da parte dd Comune, come predisposto altresi nel paragrafo .2
dell’Elaborato Tecnico RIR.

e) Nelle aree di esclusione individuate dall’'ElaboratoTecnico RIR, l'indice fondiario, per gli interventi individuati al
Capo lll, articolo 21, comma 1, lettere e), f), g h) delle NTA, qualora ammessi dalla presente norativa, € fissato in




misura inferiore o uguale a 1,5 mc/mq. | parametridi incremento volumetrico previsti dalla L.R. 20/2@9 e s.m.i. song
consentiti solo se in sede di rilascio del titolobdlitativo venga accertato il non superamento delwgldetto limite (I.F. <
1,5 mc/mq). Tali vincoli si applicano altresi allearee comprese anche solo parzialmente all'internoetle aree di

esclusione, come precisato nell’art. 16bis delle @senti N.T.A.. E inoltre vietato I'insediamento diattivitd/servizi che
comportino:

. Concentrazione di persone con limitata mobilita;
Affollamento rilevante all’aperto fino a 500 persore presenti;
Affollamento rilevante al chiuso oltre le 500 persoe presenti;

Affollamento rilevante con limitati periodi di esposizione al rischio fino a 100 persone presenti — sdl’aperto —
oltre 1000 persone presenti — se al chiuso.

Tali vincoli si applicano altresi alle aree compres anche solo parzialmente all'interno delle aree désclusione, come
precisato nell’art. 16bis delle presenti N.T.A.

Le eventuali attivita commerciali al dettaglio presti e/o di futura realizzazione potranno avere umaperficie di vendita
massima di 250 mq nel rispetto della L.R. 28/99.
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PARTE TABELLA

D1 1
FOGLIO

7

IN ATTESA DI REALIZZARE LE INDICAZIONI DELLA VARIAN TE ; IN ASSENZA DI S.U.E.
CLASSI DI
DESTINAZIONE TIPO DI INTERVENTO VINCOLI ED ALTRE SPECIFICAZIONI
bl c| d| e|] f| g/ h
e2 X | X X

Gli interventi riguardano la manutenzionél (@stauro), la sostituzione di manufatti ed inmgigrecinzioni, sponde e struttur
dei corsi d’acqua, sedi delle strade vicinali, @utik, poderali, etc.) con esclusione di nuovifadiagricoli.

In occasione della costruzione di nuove r@omi o di sostituzione in tutto o in parte di deedsistenti, & fatto obbligo di

realizzare le medesime in elementi semplici (gpali in legno o ferro e rete metallica) senza zéxao murature, con siepe
viva addossata.

Sono esclusi .
- baracche di qualunque forma e destinazione;
- accumulo di materiali organici, inorganici e ditemhazione.
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PARTE TABELLA
D1 2
OGNI SINGOLA PARTE (D1.1; D1.2;D1.3 ETC) E' INTESACOME UNITA’ DI INTERVENTO
FOGLIO
8

PER REALIZZARE LE INDICAZIONI DELLA VARIANTE ; P.IP. EX ART. 42 DELLA L.R. 56/77.

CLASSI DI
DESTINAZIONE

TIPO DI INTERVENTO

VINCOLI ED ALTRE SPECIFICAZIONI

c| d| e| f| g
rc X
In sede di attuazione per ogni Unita di Intervefiid.) essendo comunque consentita la destinazmraioritariamente é fatto
I'obbligo di scegliere la destinazione, optandaliternativa fra:
pl: p2; p3: p4 ; X dest@nazioni indqst(iali o simili ‘p (tutte) ;.cal;. o
p53 TEE ' destinazioni terziario-direzionali : una o piu dieazioni da dc1 a dc7 e dc9; dc10
del N Nelle U.l. caratterizzate da destinazioni industaasimili; p (tutte); dc8) e fatto obbligo:
a) delimitare:
dc2 X - la Superficie Fondiaria (S.F.) tale che $.B0% della Superficie della U.1.;
- la Superficie a Servizi Integrativi (Sni) allargi Sn, ai sensi e per i fini di cui all'art. 2drama 1 sub 2 della L.R. 56/77 e
dc3 X s.m.i. , tale che Sni=10% della Superficie dellg;U.
b) IFC <= 50%;
de4 X IFS <= 0,7 mg/maq;
H<=12 m;
des X Nelle Superfici fondiarie con destinazione dc8Ja8luperficie Coperta (SC) rientrano oltre a qualigposto dall’art. 26 delle
N.d.A. anche le Superfici occupate da serbatoi iengganti di stoccaggio del carburante e deglnalierali;
dc6 X una quota non inferiore al 50% delle superfici ¢wiall’art. 35 comma 1 sub a) delle N.d.A. , ms3ere ricavata all’esterno
della recinzione che delimita la Superficie Fondiad & integrata con le sistemazioni previstdgaree di categoria VF1,
dc7 X indicate nella Planimetria B della Variante.
dcs X ¢) in sede dirilascio della concessione pee#dizzazione delle opere relative alla U.l. , cedgratuitamente al
Comune le aree destinate a Servizi Integrativi)(Sni
dc9 X
d) L'insediamento e/o le modifiche con aggravio di rishio {art—10-D-Lgs-334/1999-e-s-m.i.) (art. 18 Dgs 105/2015) di
dc10 X stabilimenti che rientrano nel campo di applicazioe degli-art—6/7/8-del-B-Lgs-334/1999-e-s.m.i. alit3/14/15 del D.Lgs
105/2015 sono soggetti ai disposti degli art. 9/10/12, 14/15/16 delle NDA della Variante di Adeguaemto Seveso al
PTC Torino, come richiamato altresi dal paragrafo 62.1 dell’Elaborato Tecnico RIR. L'ammissibilita
dellinsediamento e/o modifiche sara valutata dal Gmune previa verifica della compatibilita territori ale e ambientale.
Gli stabilimenti di nuovo insediamento devono svokye le verifiche richieste dall'art. 19 delle NDA ella Variante di
Adeguamento Seveso al PTC Torino. L’insediamento diuovi stabilimenti e/o le modifiche a stabilimentiche ricadono
nel campo di applicazione dell’art. 19 sono vincolai al rispetto del medesimo articolo, ed alla coreguente verifica di
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compatibilita territoriale e ambientale da parte dd Comune, come predisposto altresi nel paragrafo .2
dell’Elaborato Tecnico RIR.

e) Nelle aree di esclusione individuate dall’'Elaboratdrecnico RIR, I'indice fondiario, per gli interventi individuati al
Capo lll, articolo 21, comma 1, lettere €), f), gk h) delle NTA, qualora ammessi dalla presente norativa,
fissato in misura inferiore o uguale a 1,5 mc/mq. parametri di incremento volumetrico previsti dalla L.R.
20/2009 e s.m.i. sono consentiti solo se in sedeildiscio del titolo abilitativo venga accertato ilnon superamento
del suddetto limite (I.F.< 1,5 mc/mq). Tali vincoli si applicano altresi allearee comprese anche solo parzialmente
allinterno delle aree di esclusione, come precisatnellart. 16bis delle presenti N.T.A.. E inoltre vietato
l'insediamento di attivita/servizi che comportino:

. Concentrazione di persone con limitata mobilita;

- Affollamento rilevante all'aperto fino a 500 persore presenti;

e Affollamento rilevante al chiuso oltre le 500 persoe presenti;

Affollamento rilevante con limitati periodi di esposizione al rischio fino a 100 persone presenti — sdl'aperto —

oltre 1000 persone presenti — se al chiuso.
Tali vincoli si applicano altresi alle aree compres anche solo parzialmente all'interno delle aree desclusione, come

precisato nell’art. 16bis delle presenti N.T.A.
Le eventuali attivita commerciali al dettaglio presti e/o di futura realizzazione potranno avere ursaiperficie di vendita

massima di 250 mq nel rispetto della L.R. 28/99.
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PARTE TABELLA
D1 2
OGNI SINGOLA PARTE (D1.1; D1.2;D1.3 ETC) E’ INTESACOME UNITA’ DI INTERVENTO
FOGLIO
9
PER REALIZZARE LE INDICAZIONI DELLA VARIANTE ; P.IP. EX ART. 42 DELLA L.R. 56/77.
CLASSI DI
DESTINAZIONE TIPO DI INTERVENTO VINCOLI ED ALTRE SPECIFICAZIONI
b|c| d| e|] f| g/ h
rc X | x | Nelle U.l. caratterizzate da destinazioni terziaridirezionali ( una o piu delle destinazioni ddlaalc7, dc9 e dcl0) é fatio
obbligo di:
pl; p2; p3; p4 ; X | x a) delimitare: = . - o - o
p5; - la Superficie Fondiaria (S.F.) di pertinenza deglifici a destinazione terziario-direzionale talee S.F.=63% della
! superficie della U.1.;
- la Superficie a Servizi integrativi ( Sni) aparti Sn, ai sensi e per i fini di cui all'art. 2domma 1, sub 3 della L.R.
del XX 56/77 e s.m.i. tale che Sni=37% della SuperfieikadJ.l.
b)
dc2 X | X IFS <=0,9 mg/mq
H <=20m.
dc3 X | X Una quota non inferiore al 50% delle superiii cui all'art. 35, comma 1 sub a) della N.d.A. pud essere rica
all'esterno della recinzione che delimita la SuipezfFondiaria ed € integrata con le sistemazioevigte per le aree di
dc4 X | x categoria VF1, indicate nella planimetria B dellarinte.
- la contemporanea cessazione della degtimarasferita ed il mutamento in p2.
dcs % | x d) in sede di rilascio della concessione per #izeazione delle opere relative alla U.I. cedemggtamente al Comune le
aree destinate a Servizi Integrativi ( Sni ).
dc6 X | X e) L'insediamento e/o le modifiche con aggravio di rishio {art—10-D-Lgs-334/1999-e-s-m.i.) (art. 18 Do 105/2015)
di stabilimenti che rientrano nel campo di applicamne degli-art—6/7/8-del-D-Lgs-334/1999-e-s-:m.it.al3/14/15 del
dc7 X | X D.Lgs 105/2015 sono soggetti ai disposti degli a@/10/11/12, 14/15/16 delle NDA della Variante dideguamento
Seveso al PTC Torino, come richiamato altresi dalgragrafo 6.2.1 dell’Elaborato Tecnico RIR. L'ammissbilita
dcs X | x dell'insediamento e/o modifiche sara valutata dal @mune previa verifica della compatibilita territori ale e
ambientale. Gli stabilimenti di nuovo insediamentalevono svolgere le verifiche richieste dall'art. 1@elle NDA
d della Variante di Adeguamento Seveso al PTC Torind.’insediamento di nuovi stabilimenti e/o le modifche a
c9 X | X o . : ) L , . C . )
stabilimenti che ricadono nel campo di applicazionéell’art. 19 sono vincolanti al rispetto del medeamo articolo,
ed alla conseguente verifica di compatibilita tertioriale e ambientale da parte del Comune, come présposto
dc10 X | X altresi nel paragrafo 6.2.2 dell’Elaborato TechicdRIR.
f)  Nelle aree di esclusione individuate dall’Elaboratd’ecnico RIR, 'indice fondiario, per gli interventi individuati al
Capo |ll, articolo 21, comma 1, lettere e), f), gk h) delle NTA, qualora ammessi dalla presente norativa, &
fissato in misura inferiore o uguale a 1,5 mc/mq. parametri di incremento volumetrico previsti dalla L.R.
20/2009 e s.m.i. sono consentiti solo se in sedeildiscio del titolo abilitativo venga accertato ilnon superamento
del suddetto limite (I.F.< 1,5 mc/mgq). Tali vincoli si applicano altresi alleaaree comprese anche solo parzialmen
allinterno delle aree di esclusione, come precisatnellart. 16bis delle presenti N.T.A.. E inoltre vietatotle
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l'insediamento di attivita/servizi che comportino:
e Concentrazione di persone con limitata mobilita;
- Affollamento rilevante all'aperto fino a 500 persore presenti;
e Affollamento rilevante al chiuso oltre le 500 persoe presenti;
Affollamento rilevante con limitati periodi di esposizione al rischio fino a 100 persone presenti — sdl'aperto —

oltre 1000 persone presenti — se al chiuso.
Tali vincoli si applicano altresi alle aree compres anche solo parzialmente all'interno delle aree desclusione, comeg

precisato nell’art. 16bis delle presenti N.T.A.
Le eventuali attivita commerciali al dettaglio presti e/o di futura realizzazione potranno avere ursaiperficie di vendita

massima di 250 mq nel rispetto della L.R. 28/99.

La concessione delle opere relative alla U.l. B td@nunque destinata, & subordinata alla presenazli progetti e programm
operativi che assicurino il coordinamento degkmenti nelle parti finitime dei Comuni di Moncaiie di Trofarello.

Nella planimetria B a scopo orientativo delle ssstee fasi progettuali, sono indicate le localizaazpreferenziali di :
- una porzione delle aree verdi private e/o in sdine di parcheggi privati alberati, di cui all'aB5 sub a) delle N.d.a.;
- alcuni fronti che si affacciano sugli spazi pipati dell'intorno ambientale, fronti di cui si pioga la qualificazione funzionale ¢

architettonica.
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UNITA' DI INTERVENTO CARATTERIZZATE DA DESTINAZIONI INDUSTRIALI O SIMILI

PARTE TABELLA

D1 3

FOGLIO
10

PER INTERVENTI SUCCESSIVI ALLA REALIZZAZIONE DELLENDICAZIONI DELLA VARIANTE, S.U.E. NON OBBLIGATORIO

CLASSI DI
DESTINAZIONE

TIPO DI INTERVENTO

VINCOLI INDICI ED ALTRE SPECIFICAZIONI

c| d| e| f| g
rc X | X X
In occasione degli interventi consentiti & fattdladpo di :
pl; p2; p3; p4; pS; X | X X _ o
- nelle U.l. caratterizzate dalla destinazione pté)juovvero dc8
IFC < 65%
IFS<=0,7mqg/mq
dc8 H <=12m.
X | X X
dc10 Nelle superfici fondiarie con destinazione dc8 aelliperficie coperta (SC) rientrano oltre a quaigposto dall’art.26 delle Nd4
X X anche le superfici occupate da serbatoi e da irtigiastoccaggio del carburante e degli oli mineral

Nella Planimetria B, a scopo orientativo delle essive fasi progettuali, sono indicate le localaai preferenziali di:

- una porzione delle aree verdi private e/o in sdine di parcheggi privati alberati, di cui all'a® sub a) delle NdA

- alcune fronti che si affacciano sugli spazi pipadi dell'intorno ambientale, fronti di cui si poda la qualificazione funzionale
ed architettonica.

1%

Normativa particolare Unita d’'Intervento D1.9 :
L'utilizzazione edificatoria dell’Unita d’intervent(U.1.) individuata nella Planimetria B con lalsig9” dovra avvenire mediant

11}

Permesso di Costruire convenzionato ex art. 49 a@rBjnL.U.R. esteso all'intera U.l.. Dovranno aliressere osservate |e

seguenti prescrizioni :
a) e fatto obbligo delimitare la Superficie Fondigi$aF.) tale che SF = 50% della Superficie della; U.
b) dovranno essere rispettati i seguenti parametri
IFS <=1,20 mg/mq ;
H (altezza ) = non superiore all’altezzaldedifici preesistenti e circostanti ;
IFC <=65% ;
¢) all'interno dell’'Unita d’Intervento dovra essenglividuata un’area destinata a servizi pubbliceet. 21 comma 1) punto 2
L.U.R. come quantificata nella scheda dei servidilgici (n. 2) allegata alle presenti N.T.A. conslgla “Sn2 (9)” , di
superficie pari al 50% della Superficie dell’'lUda assoggettare all’'uso pubblico ovvero da denetyratuitamente all
Citta di Moncalieri. Tale area a servizi dovra essdisposta preferibilmente su strada pubblica seraga all’'uso
pubblico o disposta ad integrazione di servizi pigbbia esistenti ;
d) dovranno essere realizzate aree a parcheggiasigstnente con pavimentazioni drenanti e viabilitierna con mant
drenanti o fotocatalitici;
e) dovranno essere assunti quali indirizzi pgurtagettazione i criteri della bioedilizia e I'apgaizione delle metodologie

~
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idonee, sia relative all'isolamento termico ed alianatizzazione che ai sistemi di illuminazionejte al contenimentd
dei consumi energetici;

f) dovra essere garantito il rispetto dell’'uniférdndel fronte edilizio e degli allineamenti @werenza con I'edificatq
esistente lungo le vie Ferrari, Viberti e Pastakrispetto delle tipologie edilizie definite deraree D del distretto ;

g) dovra essere realizzato un filare arboreo-dilmuson specie autoctone in continuita con i filsistenti, sul fronte della
Via Viberti insistente su una fascia tenuta a vatddimensioni non inferiori ai 5.m di profonditsia nelle parti private
che in quelle a servizi;

h) in caso di attivita produttive con emissionguimanti dovranno essere previste le misure digewone e di riduzione
dell'inquinamento dell’aria di legge e dovra esseremosso I'impiego di dispositivi per I'abbattinterdelle emission
inquinanti e I'utilizzo delle migliori tecnologieen processi produttivi;

i) dovranno essere rispettate la fasce di rispettteldtirodotto attualmente presente, fatte salviezoni concordate con
comune ed ente gestore che ne elimino la presenza.”

L'insediamento e/o le modifiche con aggravio di rishio {art—10-DB.-Lgs—334/1999 e-s.m:.i.) (art. 18 Dgs 105/2015) di

stabilimenti che rientrano nel campo di applicazioe degli-art—6/7/8-del-B-Lgs—334/1999-e-s:m.i. a3/14/15 del D.Lgs
105/2015 sono soggetti ai disposti degli art. 9/10/12, 14/15/16 delle NDA della Variante di Adeguaemto Seveso al PTC

Torino, come richiamato altresi dal paragrafo 6.2.1del’Elaborato Tecnico RIR. L’ammissibilita dell'i nsediamento e/o
modifiche sara valutata dal Comune previa verificadella compatibilita territoriale e ambientale. Gli stabilimenti di nuovo
insediamento devono svolgere le verifiche richieswall’art. 19 delle NDA della Variante di Adeguamero Seveso al PTC
Torino. L'insediamento di nuovi stabilimenti e/o le modifiche a stabilimenti che ricadono nel campo dapplicazione
dell'art. 19 sono vincolanti al rispetto del medesno articolo, ed alla conseguente verifica di compiilita territoriale e
ambientale da parte del Comune, come predispostotadsi nel paragrafo 6.2.2 dell’Elaborato Tecnico RR.

Nelle aree di esclusione individuate dall’Elaboratd’ecnico RIR, l'indice fondiario, per gli interventi individuati al Capo I,
articolo 21, comma 1, lettere e), f), g) e h) dellNTA, qualora ammessi dalla presente normativa, eifsato in misura
inferiore 0 uguale a 1,5 mc/mq. | parametri di incemento volumetrico previsti dalla L.R. 20/2009 e s.i. sono consentiti
solo se in sede di rilascio del titolo abilitativwwenga accertato il non superamento del suddetto lite (I.F. < 1,5 mc/mq). Tali
vincoli si applicano altresi alle aree comprese ahe solo parzialmente all'interno delle aree di esakione, come precisatq
nell'art. 16bis delle presenti N.T.A.. E inoltre vietato I'insediamento di attivitd/servizi che compotino:

. Concentrazione di persone con limitata mobilita;

«  Affollamento rilevante all’aperto fino a 500 persore presenti;

e Affollamento rilevante al chiuso oltre le 500 persoe presenti;

e Affollamento rilevante con limitati periodi di esposizione al rischio fino a 100 persone presenti — sdl’'aperto —

oltre 1000 persone presenti — se al chiuso.

Tali vincoli si applicano altresi alle aree compres anche solo parzialmente all'interno delle aree désclusione, come
precisato nell’art. 16bis delle presenti N.T.A.
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UNITA’' DI INTERVENTO CARATTERIZZATE DA DESTINAZIONI TERZIARIO — DIREZIONALI

PARTE TABELLA

D1 4

FOGLIO
11

PER INTERVENTI SUCCESSIVI ALLA REALIZZAZIONE DELLENDICAZIONI DELLA VARIANTE, S.U.E. NON OBBLIGATORIO

CLASSI DI
DESTINAZIONE

TIPO DI INTERVENTO

VINCOLI INDICI ED ALTRE SPECIFICAZIONI

c| d| e| f| g

rc X | X X
In occasione degli interventi consentiti & fattdlidpo di :

dcl X | X X
a) IFS<=0,9 mg/mq

dc2 X | X X H <=20m.

dc3 X | X X La concessione delle opere relative alla U.l. O &Bnunque destinata, & subordinata alla presentazii progetti ¢
programmi operativi, che assicurino il coordinanoseaégli interventi delle Parti finitime dei ComuttiiMoncalieri e

dc4 X | X X Trofarello.

dc5 X | X X Nella Planimetria B, a scopo orientativo delle ®ssive fasi progettuali, sono indicate le localzaai preferenziali
di:

dc6 X | X X - una porzione delle aree verdi private e/o in sdine di parcheggi privati alberati, di cui all'aB5 sub a) delle NdA
- alcune fronti che si affacciano sugli spazi pipadi dell'intorno ambientale, fronti di cui si pga la qualificazione

dc7 X | X X funzionale ed architettonica.

dc8 X | X X L’insediamento e/o le modifiche con aggravio di rishio {art—10-DB-lLgs—334/1999-e-s.m.i.) (art. 18 Dgs 105/2015) di
stabilimenti che rientrano nel campo di applicazioe degli-art—6/7/8-del-B-Lgs—334/1999-e-s-m.i. a3/14/15 del D.Lgs

dc9 x | x X 105/2015 sono soggetti ai disposti degli art. 9/10/12, 14/15/16 delle NDA della Variante di Adeguaemto Seveso al PTQ

dc10 % | x X Torino, come richiamato altresi dal paragrafo 6.2.1dell’Elaborato Tecnico RIR. L'ammissibilita dell'i nsediamento e/o

modifiche sara valutata dal Comune previa verificadella compatibilita territoriale e ambientale. Gli stabilimenti di nuovo
insediamento devono svolgere le verifiche richieswall’art. 19 delle NDA della Variante di Adeguamero Seveso al PTC
Torino. L'insediamento di nuovi stabilimenti e/o le modifiche a stabilimenti che ricadono nel campo diapplicazione
dell’'art. 19 sono vincolanti al rispetto del medesno articolo, ed alla conseguente verifica di compiflita territoriale e
ambientale da parte del Comune, come predispostotedsi nel paragrafo 6.2.2 dell’Elaborato Tecnico RR.

Nelle aree di esclusione individuate dall’Elaboratdecnico RIR, l'indice fondiario, per gli interventi individuati al Capo I,

articolo 21, comma 1, lettere e), f), g) e h) dellNTA, qualora ammessi dalla presente normativa, éifsato in misura

inferiore 0 uguale a 1,5 mc/mgq. | parametri di incemento volumetrico previsti dalla L.R. 20/2009 e s..i. sono consentiti

solo se in sede di rilascio del titolo abilitativowenga accertato il non superamento del suddetto lite (I.F. < 1,5 mc/mq). Tali

vincoli si applicano altresi alle aree comprese ahe solo parzialmente all'interno delle aree di esakione, come precisatq

nell'art. 16bis delle presenti N.T.A.. E inoltre vietato I'insediamento di attivita/servizi che compotino:
«  Concentrazione di persone con limitata mobilita;
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- Affollamento rilevante all'aperto fino a 500 persore presenti;
e Affollamento rilevante al chiuso oltre le 500 persoe presenti;
»  Affollamento rilevante con limitati periodi di espaosizione al rischio fino a 100 persone presenti — sd’aperto —
oltre 1000 persone presenti — se al chiuso.
Tali vincoli si applicano altresi alle aree compres anche solo parzialmente all'interno delle aree désclusione, comeg
precisato nell’art. 16bis delle presenti N.T.A.
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PARTE TABELLA

Egl 1

FOGLIO
12

IN ASSENZA BIU.E.

CLASSI DI
DESTINAZIONE

TIPO DI INTERVENTO

c| d| e| f| g

VINCOLI INDICI ED ALTRE SPECIFICAZIONI

el

e2

rr

rc

X X X X
X X X X
X X X X
X X X X

In occasione degli interventi consentiti & fattdlidpo di :
IFS <=5%
H <=7,5m con non piu di 2 piani, limitatamenggd adifici civilie m. 10 per gli impianti tecnici

Nella conduzione delle attivita el sono sconsigllatcolture di indirizzo orticolo.

In occasione della costruzione di nuove recinziori sostituzione in tutto o in parte di quelléstenti, € fatto obbligo di
realizzare le medesime in elementi semplici a gigreéenza zoccolo in muratura, preferibilmente siepi vive addossate.

Sono esclusi .
- baracche di qualunque forma e destinazione;
- accumulo di materiali di rottamazione ed organam finalizzati all’attivita agricola .

In occasione della realizzazione della viabilitzdie, nello spazio dove detta viabilita presentedato sub parallelo all
tangenziale (vedere Planimetria B della Variane)edessere realizzata una cortina sempreverdainaiohe antiabbagliamento
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PARTE TABELLA

Eg2 1

FOGLIO
13

IN ASSENZA BIU.E.

CLASSI DI
DESTINAZIONE

TIPO DI INTERVENTO

VINCOLI INDICI ED ALTRE SPECIFICAZIONI

c| d| e| f| g
el X | X X | X In occasione degli interventi consentiti & fattdlidpo di :
IFS <=5%
e2 X | X X | X H <=7,5m con non piu di 2 piani, limitatamenggd adifici civilie m. 10 per gli impianti tecnici
rr X | X X | X In occasione della costruzione di nuove recinziori sostituzione in tutto o in parte di quelléstenti, & fatto obbligo di
realizzare le medesime in elementi semplici a gigreéenza zoccolo in muratura, preferibilmente siepi vive addossate.
rc X | X X | X )
Sono esclusi .
- baracche di qualunque forma e destinazione;
dc2 X | X X | X

- accumulo di materiali di rottamazione ed organamn finalizzati all’attivita agricola .

Nella classe di attivita dc2 sono ammessi escluoséveie i servizi inerenti I'attivita agricola conrpeolare riferimento a : 13
certificazione della produzione, la ricerca, larspentazione, la promozione, la formazione profassie.

Nell’'ambito delle destinazioni elencate & conserléitconduzione dell'attivita agrituristica, di @lia Legge Regionale 50/89 con:

a) esclusione della sosta di campeggiatori e carava
b) utilizzo in primo luogo degli edifici esistendii origine agricola, nel rispetto della riconostthi della struttura edilizig
originaria.

Nelle aree di esclusione individuate dall’Elaboratd’ecnico RIR, I'indice fondiario, per gli interventi individuati al Capo I,
articolo 21, comma 1, lettere e), f), g) e h) dellNTA, qualora ammessi dalla presente normativa, éifsato in misura
inferiore 0 uguale a 1,5 mc/mq. | parametri di incemento volumetrico previsti dalla L.R. 20/2009 e m.i. sono consentiti
solo se in sede di rilascio del titolo abilitativwenga accertato il non superamento del suddetto lite (I.F. < 1,5 mc/mq). Tali
vincoli si applicano altresi alle aree comprese ahe solo parzialmente all'interno delle aree di esakione, come precisatq
nell'art. 16bis delle presenti N.T.A.. E inoltre vietato l'insediamento di attivita/servizi che compotino:

e Concentrazione di persone con limitata mobilita;

e Affollamento rilevante all'aperto fino a 500 persore presenti;

e Affollamento rilevante al chiuso oltre le 500 persoe presenti;

»  Affollamento rilevante con limitati periodi di espaosizione al rischio fino a 100 persone presenti — sd’aperto —

oltre 1000 persone presenti — se al chiuso.

Tali vincoli si applicano altresi alle aree compres anche solo parzialmente all'interno delle aree désclusione, comeg

precisato nell’'art. 16bis delle presenti N.T.A.
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SCHEDE DELLA VARIANTE AL P.R.G. APPROVATA CON D.G.RN. 41-11201 DELL’11.09.1996 E MODIFICHE
VARIANTE PARZIALE N. 33 DCC n.102 17/10/2014
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SCHEDA DEI SERVIZI PUBBLICI - 1

PARTI DEL TERRITORIO Se DESTINATE A SERVIZI PER:

INSEDIAMENTI INDUSTRIALI E COMMERCIALI ESISTENTI EX ART.21 DELLA L.R. 56/77 E S.M.I.

PARTI SUP. COMPLESSIVA  VERDE PUBBLICO E ATTREZZATURE DI POSSIBILITA’ DI
PARCHEGGI INTERESSE COMUNE ASSOGGETTAMENTO
AD USO PUBBLICO
MQ. MQ. MQ. MQ.
Se4 12.450 12.450 e e
Se5 25.000 10.000 15.000 25.000
Seb 10.050 1000 - 10.050
Se7 15.000 15000 e
Se8 6.100 6.100 e e
Sel0 10.580 10580 e e
Alberata 2.330 2330 e e
Totale PRG 81.510 66.510 15.000 35.050
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SCHEDA DEI SERVIZI PUBBLICI - 2
PARTI DEL TERRITORIO Sn DESTINATE A SERVIZI PER:
INSEDIAMENTI INDUSTRIALI E TERZIARI DI NUOVO IMPIANTO EX ART. 21 DELLA L.R. 56/77 E S.M.I.

PARTI SUP. COMPLESSIVA  VERDE PUBBLICOE  ATTREZZATURE DI POSSIBILITA’ DI
PARCHEGGI INTERESSE COMUNE ~ ASSOGGETTAMENTO
AD USO PUBBLICO
MQ. MQ. MQ. MQ.
sn1 13.200 6.200 7.000 13.200
Sn2 2.360 2.360 — —
sn2 (9) 4320 4320 e 4.320
sn3 8.800 8800 e e
Sn4 6.000 6000 e
sns 26.000 10.000 16.000 26.000
Sné 4.400 4400 e
sn7 16.000 16000 e
sn9 18045 oo 18.045 18.045
Alberata 18.700 16000 e e
Totale PRG 117.825 74.080 41.045 655

42



