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LE VARIANTI AL VIGENTE PRGC Al SENSI EX ART. 17 COM MA 7 DELLA L.U.R. 56/77 E S.M.I.
NN. 4, 26, 44 E 53 APPROVATE RISPETTIVAMENTE CON DC.C. N. 78 DEL 26/07/2004, D.C.C. N. 38
DEL 05/04/2007, D.C.C. N. 39 DEL 05/04/2007, D.C.®l. 79 DEL 29/05/2008 E D.C.C. N. 91 DEL
10/07/2010 NON HANNO APPORTATO MODIFICHE ALLA N.T.A . VOLUME I° E II°

LE VARIANTI AL VIGENTE PRGC Al SENSI EX ART. 17 COM MA 8 DELLA L.U.R. 56/77 E S.M.I.
NN. 5,6,7,8,9, 12, 13, 14, 16, 17, 18, 20,22,24, 25, 27, 28, 31, 34, 35, 38, 39, 41, 4554852, 55, 56,
58, 59, 60, 61 APPROVATE RISPETTIVAMENTE CON D.C.C.N. 25 DEL 25/03/2002, D.C.C. N. 26
DEL 25/03/2002, D.C.C. N. 27 DEL 25/03/2002, D.C.QN. 28 DEL 25/03/2002, D.C.C. N. 43 DEL
08/04/2002, D.C.C. N. 46 DEL 22/05/2003, D.C.C. 64 DEL 30/06/2003, D.C.C. N. 75 DEL 17/07/2003,
D.C.C. N. 109 DEL 01/12/2003, D.C.C. N.110 DEL 02/2003, D.C.C. N. 4 DEL 30/01/2004, D.C.C. N. 23
DEL 04/03/2005, D.C.C. N. 35 DEL 15/04/2005, D.C.QN. 44 DEL 20/05/2005, D.C.C. 104 DEL
28/10/2005, D.C.C. N. 59 DEL 17/06/2005, D.C.C. #2 DEL 05/05/2006, D.C.C. N. 72 DEL 29/06/2006,
D.C.C. 39 DEL 05/04/2007 D.C.C. N. 21 DEL 02/03/2p0D.C.C. N. 22 DEL 02/03/2007, D.C. . N. 111 DEL
30/10/2007, D.C.C. N. 29 DEL 29/02/2008, D.C.C. M2 DEL 22/12/2007, D.C.C. 78 DEL 29/05/2008 E
D.C.C. N. 153 DEL 30/10/2008, D.C.S. N. 107 DEL 11/2009, D.C.S. N. 106 DEL 13/11/2009, D.C.C. n.
123 DEL 16/10/2010, D.C.C. n. 15 DEL 04/02/2011,@C. n. 99 DEL 22/07/2011, D.C.C. n. 95 DEL
29/06/2012, D.C.C. n. 122 DEL 27/09/2012, D.C.C. 21 DEL 08/02/2013 NON HANNO APPORTATO
MODIFICHE ALLA N.T.A. VOLUME I° E II°

IL TESTO NON COORDINA LE EVENTUALI VARIANTI AL VIGE NTE PRGC ADOTTATE, E
SPECIFICAMENTE LE VARIANTI NN. 30, 33 E 62 ADOTTATE RISPETTIVAMENTE CON D.C.C.

N. 101 DEL 29/09/2006, D.C.C. N. 20 DEL 02/03/20@7.C.C. N. 22 DEL 08/02/2013.

SI INVITA A SEGNALARE AL SERVIZIO URBANISTICA EVENT UALI ERRORI RISCONTRATI



TITOLO VIII - Aree di intervento e modalita attuati ve

Art. 27 Classificazione delle aree di intervento

Con riferimento alle singole aree e agli edificitatodl specifica caratterizzazione, ed in funziatedle
prescrizioni operative di cui all'art. 13 delldJ.R. 5 dicembre 1977, n. 38 presente revisione classif
le varie parti del territorio secondo le segueategorie e sottocategorie:

Categoria A

Parti del territorio interessate da insediamertaui, nuclei minori, edifici, manufatti che rivestocarattere storico
artistico o ambientale o documentario, compresarée circostanti che ne costituiscono parte intggradistinte
nelle seguenti sottocategorie

Arl Aree interessate da insediamenti urbani tustiti i centri storici ai sensi dell'art. 24 compramo suk
1) della L.U.R. di cui alle apposite planimetriesitala 1:1000;

Ar2 Parti del territorio interessate da nuclei minorémti valore ambientale (art. 24 comma primo st
della L.U.R.);

Ar3/1 Monumenti isolati, singoli edifici e manufatti civié rurali compresi negli elenchi di cui alla leg
29/6/1939 n. 1089 o individuati come tali nelletografie della presente variante;

Ar3/2 Monumenti isolati, singoli edifici, ecc. come At3¢on valorgpreminente od esclusivo di emergen:
di caratterizzazione del contesto panoramico-antiemlella collina e della pianura agricola;

Ar3/3 Singoli edifici e manufatti civili e rurali costigunti il tessuto minore che caratterizza il cont
paesistico-ambientale della collina e della piarag@acola;

AV  Aree collinari, di prevalente interesse ambient8iagoli edifici, manufatti e relative aree di peenza
non compresi nelle aree di tipo Ar3 (AVC);

AVc Edifici in aree collinari AV non compresi nelle egbrie Ar.

Categoria B
Parti del territorio in gran parte o totalmentefiedie, distinte nelle seguenti sottocategorie:
Br  aree a preminente destinazione residenziale mmgmete o totalmente edificate;

Bp Aree a preminente destinazione prodattdi carattere industriale, artigianale, commeecalterziaric
classificabili ai sensi e per i fini di cui all'a®6 comma primo sub b) della L.U.R.;

Bprl Aree ditrasformazione da industriale a prevalégrzgiario, ricettivo commerciale e parte residalei
Bpr2 Aree di trasformazione da industriale a prevaleesidenziale.

Categoria C
Parti del territorio di completamento o di nuovgiamto distinte nelle seguenti sottocategorie
Cr  Aree a preminente destinazione residenziale;

Crs Aree di trasfomazione da pubblici servizi ad aree destinate itepa residenza ed in parte a publ
servizi;

Crc Aree di trasformazione da pubblici servizi ad adestinate in parte a centro commerciale integrel
in parte a servizi per commercio e residenza (\éstigere);

Cp Aree parzialmente edificate a destinazione prodyttommerciale e terziaria

Categoria D
Parti del territorio libere destinate a insediamdntarattere industriale, artigianale e terziario

Aree speciali di trasformazione

TCR Aree di trasformazione da servizi ad attivita i@ie, residenza e servizi;
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TR  Aree per attivita direzionale e terziaria con duate inserimento di attivita ricettiva e residexie]
TE Aree aterziario prevalentemente espositivo quhitte direzionale e ricettivo.

Categoria E
Parti del territorio, preminentemente destinateisa agricolo, distinte nelle seguenti sottocategori

Ee Aree libere o scarsamente edificate del territoticale di pianura e parte collinare a est di St
Revigliasco;

Ep Aree edficate, edifici e manufatti situati in aree agidieo ma adibiti ad usi extragricoli di tif
produttivo, classificabili ai sensi e per i fini dui all'art. 25 comma secondo sub 1.) délld.R. 5
dicembre 1977, n. 56

Es Vivaio con vendita diretta anche di accessoriredirda giardino;

Esl Area destinata a serre fisse, interclusa tra asidenziali.

Categoria S

Parti del territorio destinate a spazi pubbliciigervati alle attivita collettive, a verde pubbliod a parcheggio |
sensi e per i fini di cui agli articoli 3 e 5 d&.M. 2/4/68 n. 1444 art. 2IL.U.R. 5 dicembre 1977, n. 56 distinte
nelle seguenti sottocategorie:

Sr  Servizi. afferenti agli insediamenti residenziali;
Sp  Servizi afferenti agli insediamenti produttivi,ramerciali, terziari e ricettiyi
Srp  Servizi afferenti agli insediamenti residenzialtigo privato.

Categoria F

Parti del. territorio come definite dd).M. 2/4/1968 n. 1444rt. 2, comma primo l&ra F, destinate ad attrezzat
ed impianti di interesse generale, distinte nediguenti sottocategorie:

FV  Aree preminentemente destinate a parco pubblicassdggettate ad uso pubblico di livello urbat
interurbano, ai sensi e per i fini di cui all'a?22 della L.U.R., e art. 4 lettere A, B, D, dellaR.
4/6/1975 n. 43

Fv*-Fr  Aree come FV ma comprese nel P.T.O. Regionale;

FH Aree destinate ad attrezzatureisaganitarie ed ospedaliere di carattere pubbligeasi e per i fini d
cui all'art.22 L.U.R;

FHp Aree come FH ma di carattere privato;

FI Aree destinate ad attrezzature per listruzioneesaome all'obbligo, di carattere pubblico ai seager
fini di cui all'art. 22 L.U.R;

Flp  Aree come Fl ma di carattere privato;

Ft  Aree destinate ad impianti tecnologici di interegemerale (captazione, produzione e distribuz
acqua potabile, energia elettrica, gas, teleconaaivai, depurazione acque luride, ecc.);

Frpl Area compresa nel PTO Regionale destinata adpgstive e tempo libero;
Frp2 Area per attrezzature ricettive e parco pubblico;

Fg Aree destinate ad altre attrezzature generalitdrésse pubblico, (VV.FF., Poste, Pretura, Carahijl
Uffici finanziari ecc.);

Fe Aree a prevalente destinazione di tipo religiasangenti, convitti, ecc.).




Art.28 - Aree di intervento e modalita attuative

Ai sensi dell'art.13 della L.U.R. la presente rrnge articola gli interventi ammissibili per \arie aree indica

all'art. 25 delle presenti norme, fatte salve ewalntulteriori specificazioni definite in sede driamenti urbanistic
esecutivi.

Le categorie o sottocategorie tipologiche di inkto@ vengono contraddistinte da un numero, semplideppio
posto di seguito alla sigla di riconoscimento delitegoria o sottocategoria delle aree di intevent




Art.28-1-1

Aree edificate costituenti centri storici in curaano ammessi gli interventi specificati in modouale
negli elaborati in scala 1:1.000. Tali aree somividuate quali zona "A" ai sensi del D.M. 2 april@68.

| Arl

INDICI ( Art. 20)

USI PREVISTI (Art.26) R1, R2, R3C1, C3,LP1, LP2T1, T3, T4 P3, P5S1, S2, S3, S4, S5, S6, S

E' ammessa la conservazione della volumetria eseste

INTERVENTI AMMESSI (Art.25 | Mo, Ms, Rc, Ric,Ris A, Ris B Ru,Drs

MODALITA' D'ATTUAZIONE Con concessione singola oppure con Piano di Recuper

NORMATIVA PARTICOLARE

1 Nelle tavole in scala 1:1.000 sono individuateipmlbgie degli edifici e le tipologie di intervenfmer ogn

edificio sia pubblico che privato. Gli elaboratisnala 1:1000 del P.R.G.C. approvato in data 18tagi©83
sono stati aggiornati e integrati al fine di retidesngruenti con l'attuale P.R.G.C.

L'ambito minimo di intervento salvo p&to e Ms pud essere definito di volta in volta dalll Amminggione
tale ambito comunque deve comprendere almeno dicieddmogeneo dal punto di vista architettonico
relative aree esterne, edestuali maniche interne o bassi fabbricati di periza dell'edificio principale
coerenti dal punto di vista architettonico contlesso.

La ristrutturazione edilizia in particolare di tig® comporta la facolta di chiudere le parti apdiattoie,
fienili etc) e destinare i volumi ricavati agli usiepisti, come pure a tali usi possono essere dsitiiopo
opportuno risanamento, stalle, scuderie ed ogrd @tcessorio non piu utile all'attivitd agricoRotrannc
essere realizzati posti auto melmero necessario alle unitd immobiliari esistengireviste. Potranno ess
ammesse demolizioni e ricostruzioni di elementieasori agli edifici principali, purché senza aurned¢lle
superfici lorde sviluppate esistenti; tali ricogiani potranno avenire anche in sito diverso, purché sen
nella stessa proprieta e nel massimo rispetto tipéogie e senza alterare i caratteri ambientali.

Gli interventi attuabili con singola concessione@@ammessi nei seguenti casi:

a) negli edifici di piu recertt edificazione incoerente rispetto al tessuto naigo e per i quali
ammessa la manutenzione straordinaria e ristraftura edilizia di tipo A o B; tali interven

dovranno essere finalizzati a ridurre od elimingte elementi di incoerenza ambielga

(sostituzioni di paramenti e finiture esterne, esishzione di frontoni ciechi, demolizioni
modifiche di edifici o loro parti effettuate allccagpo di un pit organico inserimento
contesto ambientale. (v. punto 10 Tav. C5 B - C6 B)

b) negli edifici neé quali sono previsti interventi di restauro comwsgivo, risanament
conservativo, in essi potra essere ammessa laziar@é parziale di destinazioni d'uso
residenza a terziario, commercio al minuto o aatigio di servizio alla residenza,
particolare per quanto riguarda la sistemazioneiii terreni, primi piani e interrati.

C) negli edifici per i quali & prevista la ristruttarane edilizia. Gli interventi di demolizione
ricostruzione, purché non si superi la superficedd di solaio preéstente, sono ammes
esclusivamente per gli edifici appartenenti aliassk tipologica 10, della tavola C5.2 (ce
storico di Moncalieri) e per la classe tipologica della tavola C6.2 (centro storico
Revigliasco).

Per gli interventi di cui sopr@ a,b,c) non si da luogo alla verifica delle agpee verde privato e parcheggi
cui all'art. 24 delle presenti norme (utilizzo stffpge fondiaria) se le stesse sistemazioni dowessa#ierare
l'assetto di omogeneita architettonica dell'insiefae ammissibile ricavare in particolare i parcheggi
sottosuolo sempre che le rampe di accesso norodraitture o alterazioni nel tessuto storico.

Per gli stessi interventi sara ammessa la variazébrdestinazione d'uso da produttiva a residemzagbate

terziaria -commerciale, ove gli edifici e gli interventi prstiisiano compatibili con le nuove destinazion
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11

12
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comunque la trasformazione potra avvenire entiaitiimassimi delle superfici sviluppate esistenti)

Saranno accettate, agli effetti dell'abitabilité |deali preesistenti, delle altezze interne minidiaen 2,40; pe
i locali di sottotetto l'altezza media potra pussere di m 2,40.

Potranno essere proposti Piani di Recupero, dsigalipubblico che privato, estesi ad ambiti defiditvolta
in volta in accordo con I'Amministrazione. Nel caBd®dR oltre a quanto previsto per le concessomgole,
sara ammesso un aumento del 10% della superfida kviluppata esistente o recuperabile, per fexdel
operazioni di razionalizzazie degli alloggi, risanamento, eventuali adeguameelle altezze interne
recupero dei sottotetti.

Il centro storico di Revigliasco potra essere agstigto a Piano di Recupero di tipo pubblico estdisatera
area o parte della stessa con previsidn@terventi di ristrutturazione urbanistica déuate esclusivamen
con interventi di tipo pubblico e nei limiti di cal successivo comma 13. In caso di sostituzioiieiedo di
ristrutturazione urbanistica sara consentito ilosodcupero delle olumetrie esistenti. |l ricorso a te
strumento unitario € teso ad assicurare il coordar@o dei sopra descritti interventi ed a garaniar
connessione ed integrazione del tessuto esistantapporto alle nuove previsioni, nonché a favorir
recugero del patrimonio edilizio esistente, nel rispettdle forme e dei materiali che dovranno esseegetrti
con I'ambiente circostante e a ridurre la presehzaganismi edilizi in contrasto con le tipologid il tessutc
caratteristico del centro storico.

Sia nelle concessioni singole che nei P.d.R., naellee esterne agli edifici, dovranno essere attiaz
conservazione, il restauro o il. ripristino delEvpnentazioni, o delle sistemazioni a verde e daberature
il. loro ampliamento.

| volumi accessori che non rivestono carattere rdbgeneita con il fabbricato principale, e percita
previsti in demolizione, potranno eventualmenteBssostituiti:

a) con locali ai piani seminterrati degli edifici pcipali, compatibilmente con il rispetto de
caratteristiche architettoniche di questi;

b) con locali a uno o piu piani ricavati r@ttosuolo delle aree verdi o pavimentate, conrsigp
di pavimento anche superiori a quelle eventualmdetaolite, purché le stesse non ecceq
del 50% la supeidie delle aree esterne; in tal caso il solaioapeartura dei locali dovra esse
praticabile e coperto con uno strato di terrencetedg di spessore adeguato alla formazio
sistemazioni verdi; la sistemazione e le eventdalinolizioni di cui al pgsente paragra
saranno comungue obbligatorie in sede di StrumEsézutivo.
| bassi fabbricati per i quali € prevista la demolii in cartografia o eventuali al
demolizioni ammesse in fase di intervento, potraessere sostituite e recuperata la
superficie sviluppata, con concessione singol@rd recupero dovra risultare coerente cor
edifici principali per i quali & prevista la congazione con interventi di restauro
ristrutturazione.

In fase attuativa di P.R.G.C., il Comune potravidliare ambiti di ristrutturazione urbanistica déaporre &
Piano di recupero riguardanti edifici appartenaiié classi tipologiche 7 e 10, della tavola C52 ibcentro
storico di Moncalieri, e alle classi tipologichee35, della tavola C6.2efl centro storico di Revigliasco.
ristrutturazione urbanistica avverra in presenzaatiantespecifica di P.R.G.C., nel rispetto delle pres
N.T.A., di quanto previsto nelle tavole C5.2 e Cé.8elle prescrizioni e modalita di intervento @etl 24
della L.U.R.. Il ricorso a tale tipo di intervendovra essere motivato da ragioni di interesse [erblel dovre
avvenire con esclusivo recupero delle volumetrisstesti, con particolare attenzione all'inserimemtel
tessuto edilizio e al mantenimento della continaidizia delle cortine edificate.

Gli interventi da effettuare su tutti gli edifiche richiedono rilascio della concessione ediliziasarannc
subordinati al parere di cui al comma 15 dell' A8.delle L.U.R.

Oltre alla consernwone della volumetria esistente sara consentitaumento del piano di imposta del te
fino ad un massimo di 80 cm, anche qualora comanmnento di volumetria, nel rispetto delle pende
esistenti con riferimento agli edifici adiacenticmcostant Qualora il sottotetto risultante dall’aumento
quota di imposta risponda ai requisiti di abitdhilpotra essere recuperato ai fini abitativi, ansbeondc
qguanto disposto dalleegge Regionale n.21/98omunque dovranno essere salvaguardati i cargp@iogici
delle coperture esistenti e in particolare non sannessa la formazione di abbaini, salvo che efisstsian
gia esistenti e di terrazze.

Nelle aree di esclusione individuate dall’Elabor@txnico RIR per gli interventi individuati all'articolo 2
comma 1, punti 5), 6), 7) e 8) delle N.T.A., qualammessi dalla presente normatliadice fondiario (I.F.)
e fissato in misura inferiore o uguale a 1,5 mc/lrparametri di incremento volumetrico previsti dall.R.

e

oro
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20/2009 e s.m.i. sono consentiti solo se in sedelalcio del titolo abilitativo venga accertato ribn
superamento del suddetimite (I.F. < 1,5 mc/mq) Tali vincoli si applicano altresi alle aree coege anch
solo parzialmente all'interno delle aree di esdosi come precisato nell’art. 16bis delle preshiifi.A.. E
inoltre vietato I'insediamento di attivita/servizie comportino:

. Concentrazione di persone con limitata mobilitapéakali, case di cura, asili, ospizi, scu
inferiori);

. Affollamento rilevante all’'aperto (mercati stabili altre destinazioni commerciali fino a 500
persone presenti);

. Affollamento rilevante al chiusdcentri commerciali di qualsiasi dimensione, tetizia
direzionali, per servizi, strutture ricettive, steiguperiori, universita, ecc. oltre 500 pers
presenti);

. Affollamento rilevante con limitati periodi di esgi@ione al rischio (luoghi di pubblico

spettacolo, destinati ad attivita ricreative, spertculturali, religiose ecc. fino a 100 pers
presenti — se all’aperto — oltre 1000 persone ptesese al chiuso).
Tali vincoli si applicano altresi alle aree congar@nche solo parzialmente all'interno delle
aree di esclusione, come precisato nell’art. 18bike presenti N.T.A.
Le eventuali attivita commerciali al dettaglio peesi e/o di futura realizzazione potranno avere aun
superficie di vendita massima di 250 mq nel rispdtlla L.R. 28/99.




Art. 28-1-2 Ar2

Nuclei minori, inglobati nell'agglomerato urbaneastituenti 'originario tessuto insediativo dddiergate
della pianura agricola. Tali aree sono individugtali zona "A" ai sensi del D.M. 2 aprile 1968.

- Edificabilita fondiaria (If): 0,30 mg/mq
«  Copertura fondiaria (Icf): 0,25 mg/mq

« Altezza massima: 75m(2p.ft)
INDICI ( Art. 20) . Superficie massima
sviluppata 500 mq

(residenze rurali e
attrezzature per
I'agricoltura):

USI PREVISTI (Art.26) R1, C1, C3,LP1, P5 RAL, PAl, PA4, PAS5, PAGTA

USI AMMESSI SE ESISTENTI | P3, P5

INTERVENTI AMMESSI (Art.25)

e per usi previstiMo, Ms, Rc, Ric,Ris A,Ris B,Drs, Cas Ni

per usi ammessiMo, Ms, Rc¢, Rig RisA, Ris B

MODALITA' D'ATTUAZIONE Con concessione singola

NORMATIVA PARTICOLARE

Per gli edifici esistenti all'interno dei nuclei questione di carattere rurale € data la possihilitaument:
delle superfici utili residenziali mediante risturazione di volmi rustici annessi esistenti da attuare
rispetto delle strutture e delle forme originamen la sostituzione delle aggiunte deturpanti, vanéuale
sostituzione degli elementi strutturali degradatterni ed esterni, con eventuali orizzontamentijuota
diversa di quelli originari.

Ove si renda necessario realizzare volumi per zztitere agricole, gli stessi dovranno inse
armonicamente nel. tessuto tipologico esistentéquara, materiali e ubicazione.

Gli edifici di tipo civile esistenti [intero delle aree Ar2 potranno essere recup@mhtiiso abitativo senza
verifica dell'indice di edificabilita. Inoltre laeinolizione e ricostruzione sara ammessa nel casalifici
fatiscenti o in condizioni precarie.

Per gli edifici sia di tipo aiile che rurale, dovra essere rispettato quanteigtee all'art. 30 delle presel
NTA.

Inoltre gli interventi di cui sopra dovranno risgaee le seguenti prescrizioni:
a) i materiali di finitura dovranno essere coerenti qoelli esistenti;
b) negli ambiti hdividuati, di norma non sara ammesso modificacaratteri ambientali del
trama viaria ed edilizia, salvo che in casi defioiaccertati dall' Amministrazione;
C) gli interventi su muri di recinzione, portoni, pmentazioni e di ogni altro manufa
canmtterizzante I'ambiente dovranno avere caratteresturo e di ripristino con I'eliminazio
degli elementi deturpanti;

d) i nuovi edifici dovranno essere realizzati possilgihte in aderenza a quelli esistenti e tal
non alterare le caratteristiche tipologiche deduwés originario sia per forma che per materiali;
e) le altezze non potranno superare quelle carattdnstiegli edifici circostanti.

Per gli edifici civili delle aziende agricole valgo gli indici in vigore per le aree agricole.

Tutti gli interventi negli edifici Ar2 non saranrsmggetti al parere di cui al comma 15 dell’'art.48alL.U.R.

Nelle Borgate Bauducchi e Tetti Sapini & fatto ei@idi realizzare nuovi piani interrati.
Nelle aree di esclusione individuate dall’Elabor@rnico RR, per gli interventi individuati all'articolo 2!
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comma 1, punti 5), 6), 7) e 8) delle N.T.A., qualammessi dalla presente normativa, I'indice fotali@.F.)
e fissato in misura inferiore o uguale a 1,5 mc/igarametri di incremento volumetricogisti dalla L.R
20/2009 e s.m.i. sono consentiti solo se in sedelalcio del titolo abilitativo venga accertato ribn
superamento del suddetto limite (IF1,5 mc/mq). Tali vincoli si applicano altieslle aree comprese anc
solo parzialmente all'interno delle aree di esdosi come precisato nell’art. 16bis delle preshiifi.A.. E
inoltre vietato I'insediamento di attivita/servizie comportino:

. Concentrazione di persone con limitata mobilitapéatali, case di cura, asili, ospizi, scu
inferiori);

. Affollamento rilevante all’'aperto (mercati stabdi altre destinazioni commerciali fino a £
persone presenti);

. Affollamento rilevante al chiuso (centri commerciai qualsiasi dimensione, terziari
direzionali, per servizi, strutture ricet, scuole superiori, universita, ecc. oltre 5@spne
presenti);

. Affollamento rilevante con limitati periodi di esgi@ione al rischio (luoghi di pubblic

spettacolo, destinati ad attivita ricreative, spertculturali, religiose ecc. fino a 100 peng
presenti — se all’aperto — oltre 1000 persone ptesese al chiuso).
Tali vincoli si applicano altresi alle aree comgresiche solo parzialmente all'interno delle aree d
esclusione, come precisato nell’art. 16bis delesenti N.T.A.
Le eventuali attivita commerciali al dettaglio pesti e/o di futura realizzazione potranravere un:
superficie di vendita massima di 250 mq nel rispd#lla L.R. 28/99.
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Art.28-1-3-1 Ar3/1

Monumenti isolati, singoli edifici e manufatti civie rurali, compresi negli elenchi di cui alla leg
29/6/1939 n° 1497 ed alla legge 1/6/1939 n° 10&®&dividuati come tali nelle cartografie della pret
revisione, con relative aree di pertinenza, e djfi@ rustici e di carattere accessorio annessi.

INDICI ((Art. 20) E' ammessa la conservazione della volumetria estste
USI PREVISTI (Art.26) R1, R2, R3LP1, LP2, S6, SIRAL, PAl, PA4

INTERVENTI AMMESSI

» Per gli edifici principali: Mo, MsRc, Ric
» Per gli edifici rustici o di carattere accessoMmn, Ms, Ric,Ris Ae B
» Per elementi accessori non coevi e costituentireazioni: Ris A e BDrs

(Art.25)

MODALITA' D'ATTUAZIONE  Autorizzazione o concessione singola

NORMATIVA PARTICOLARE

10.

Sara facolta dell’Amministrazione, permettere usesi da qudl previsti, purché funzionali alle tipolog
degli edifici e allo spirito del restauro, recuperautilizzo di tali edifici di carattere storicartistico.

Sara possibile chiudere le parti aperte (tettagmjlf ecc.) e destinare i volumi ricavati agki previsti, come
pure a tali usi possono essere destinati, dopo roppo risanamento, stalle, scuderie ed ogni altlume
accessorio non piu utile all'attivita agricola

Sulle aree di pertinenza degli edifici sara ammdsssistemazione o risisteniame delle aree a verde ¢
conservazione, restauro, ripristino delle sisteordzierdi e delle alberature di pregio; le huow&esihazion
dovranno essere attuate con tecniche e materialént con lI'ambientsi intendono per aree di pertinenz:
aree in proprieta al momento dell'adozione del Pragétteliminare, o quelle risultanti e definite de
originarie recinzioni.

Potranno essere inserite in tali aree attrezzaterdl. gioco e il. tempo libero quali campi daneno piscine
purché le stesse siano attuate con materiali ifentali da salvaguardare I'ambiente circostante.

Potranno essere realizzati posti macchina nel numecessario alle unita immobiliari esistenti oviste; tali
parcheggi dovranno essere di norma realizzati ftersaneo, sfruttando le pendenze del terreno ed reddt
rampe di accesso che provochino fenditure profomdiéerreno.

Per le sistemazioni esterne, in particolare pecipése campi da tennis, dovranno essere sfruttatg
dell'area esterna tali da ndover operare scavi e movimenti di terra che alteim modo sensibile il profil
naturale del terreno.

I nuovi muri di sostegno, dovranno di norma nonesaye l'altezza di m 2,00 fuori terra, essere dis#di tra
di loro di una misura almeno pari al@o altezza; dovranno inoltre essere realizzati tszniche e materie
costruttivi coerenti con I'ambiente;

Ove si renda strettamente necessario prevedere raitrezzature tecniche per I'eventuale aziendadday la
superficie coperta delle stesse non potra supératecimo della superficie fondiaria libera del tiotdi
pertinenza dell'edificio residenziale, le altezzen rpotranno superare i m 7,50 e i materiali e len&
dovranno essere coerenti con le preesistenze kidats;

Saranno ammessiterventi di restauro o ripristino di muri di regione, portoni, pavimentazioni e ogni al
manufatto caratterizzante I'ambiente con eliminazio sostituzione di elementi deturpanti.

Ove si rendano necessarie opere di recinzione pdir mancanti odemolite, le stesse dovranno es:s
realizzate con gli stessi materiali di quelli préeeti o di altri aventi gli stessi requisiti siauturali che
estetici di quelli precedenti.
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11.

12.

13.

14.

Potranno essere ammesse demolizioni e ricostruzibelementi accessori costituenti supexfédni, non
coevi e non coerenti con gli edifici principali,rohé senza aumento delle superfici lorde sviluppaistenti:
tali ricostruzioni potranno avvenire anche in gteerso purché sempre nella stessa proprieta enas$ino
rispetto delle tipologie e senza alterare i caratenbientali del complessdl presente comma tro\
applicazione solo per le parti non coeve realizaite data di adozione del progetto preliminar®®.G.C.
del 24/11/1995 e che risultino essere legittimegitlimate. Detti edifici potrannessere recuperati agli t
previsti quando abbiano l'altezza minima idonea atgssi. Edifici con altezzenferiori potranno essel
recuperati esclusivamente per usi pertinenziali

Inoltre potranno essereale@zate serre fisse purché non coprano pit debtdella superficie libera dei lo
contigui e sede dell'azienda e delle relative mwd. Almeno il 10% di tali lotti liberi dovra ess:
piantumato con alberi di alto fusto (anche albarfrdtta).

Nella presente categoria € inserito il Castello dnkhlieri classificato dal Piano Territoriale Ratate come
"architetture o insieme di beni architettonici ditaresse regionale "; parte del Castello rivestezifini

museali; altre destinazioni dovranno essere comterdon la Regione e la Soprintendenza aii be

architettonici ed ambientali.

Per gli edifici Ar3/1 non compresi negli elenchidadii alla legge 29/06/1939 n. 1497 ed alla legg@®&1939
n. 1089, gli intereventi che richiedono il rilasaoconcessione edilizia saranno soggetti a qupargscritto
dall’ultimo comma dell’art.49 della L.U.R.
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Art. 28-1-3-2 Ar3/2

Monumenti isolati, singoli edifici, ecc. come Ar3fiero con valore preminente od esclusivo di enmez@
e caratterizzazione del contesto panoraraitiyientale della collina e della pianura agricota) relative
aree di pertinenza e degli edifici rustici e diat@re accessorio annessi

INDICI ( Art. 20 Come Ar3/1

USI PREVISTI (Art.26) Come Ar3/1

e Per gli edifici principaliMo, Ms, Rc, Rig Ris A
e Per gli edifici rustici: Mo, Ms, Ric, Ris A e Brs

INTERVENTI AMMESSI (Art.25) » Per elementi accessori non coevi e costituentirfegt@zioni: Ris
AeB, Drs
Come Ar3/1

MODALITA' D'ATTUAZIONE

NORMATIVA PARTICOLARE

1. Come Ar3/1 e inoltre: tutti gli interventi negli i&di Ar3/2, che richiedono il rilascio di conceesie edilize
saranno soggetti a quanto prescritto dall’'ultimmoma dell’art.49 della L.U.R.

2. L'intervento di demolizione e ricostruzione deitiasé consentito, nel rispetto delle volumetrie esistemel
rispetto di quanto previsto dall'art.30 delle prasenorme, solo per motivi statici asseverati dpasgita
perizia.
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Art. 28 -1-3 -3 Ar3/3

Singoli edifici e manufatti civili e rurali costiéunti il tessuto minore che caratterizza il contgestesistico-
ambientale della collina e della pianura agricola

INDICI (Art. 20) Come Ar3/1

USI PREVISTI (Art.26) Come Ar3/1

INTERVENTI AMMESSI (Art.25)  COmMe Ars/2

MODALITA' D'ATTUAZIONE Come Ar3/1

NORMATIVA PARTICOLARE

1 Come Ar3/1 salvo quanto riguarda I'applicaziond’diéimo comma dell’'art.49 della L.U.R.

2 Per I'edificio distinto in Catasto Terreni del Coneudi Moncalieri al foglio n. 2Enappale n. 61 sito in stra

S. Michele e confinante con I'area normativa Fhpdethtificato in cartografia di Piano con 'astenssonc
consentiti esclusivamente i seguenti usi : R3,S%1,
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Art.28-1-4 Av - Avc

[ 2 Aree collinari agricole di prevalente interesse emtale.] Singoli edifici manufatti non compresi
negli edifici di categoria Ar 3, comprese le arepettinenza.

INDICI ( Art. 20) Come Ar3/1
USI PREVISTI (Art.26) Come Ar3/1

INTERVENTI AMMESSI (Art.25) Come Ar3/3 eCas(solo ampliamenti e sopraelevazioni su edifics&siti)

Come Ar3/1

MODALITA' D'ATTUAZIONE . . . . . .
Per elementi accessori non coevi e costituenti réefagioni Ria A e B

Cas,Drs

NORMATIVA PARTICOLARE

1. Gli edifici civili esistenti potranno essere amfiligella misura massima del 20% della loro supgrficrda di
pavimento esistente edificata chiusa da pareti;esmfusione delle superfici aperte anche da unlatdo Pe
gli ampliamenti ammessi dovranno essere utilizgdtiritariamente gli spazi aperti esistenti. L'amaplenta
non deve comunque superare gli 80 mqg.

2. Le aziende agride con annessa residenza esistenti potranno cangirta loro attivita e saranno soggette
normativa delle aree agricole per quanto non iriresto con le prescrizioni della zona collinare.

3. Per quanto non in contrasto con le prescrizionraajportate valgono le PrescrizionirReolari di Ar 3/1
(serre etc.)

4. Le acque meteoriche provenienti dalle superficiectsgy comprese le serre fisse, dovranno esseregliate
in apposita vasca di raccolta a tenuta stagnaatjuate dimensioni.

5. Per tutti gliinterventi, nel momento della richiesta di conomssj dovranno essere presentati elab
riportanti in modo dettagliato, con rilievo plaaltimetrico strumentale, le sistemazioni esteri'eceme stat
di fatto che come progetto, con I'impegno ahteaimento delle aree esterne sia per le partr@pagiarding
sia per le parti coltivate.

6. Scavi e movimenti di terra eventualmente necegsari'attuazione degli interventi dovranno essienédti al
massimo ed essere collegati al profilo naturaleteleeno mediante raccordi di minima pendenza et
con terreno vegetale

7. Saranno comunque consentite la attivita di colioe agricola.

15



Art. 28-2-1 Brl

Aree edificate di insediamento consolidato con mapossibilita di completamento (art. 13 punto f
L.U.R.). Tali aree sono individuate quali zona '@&'sensi del D.M. 2 aprile 1968.

e Con Concessione singola

densita fondiaria (If) 4,5 mc/mq

altezza massima (H) 14 m (4 p.f.t)
INDICI ( Art. 20) « ConS.UE.

densita territoriale (It) 4,5 mc/mq

densita fondiaria (If) 6 mc/mq

altezza massima (H) 19 m (6 p.f.t.)

R1, R2, R 3 C1, C3,LP1, T1, P5, P6S1, S2, S3, S4, S6, SIB. Inoltre
USI PREVISTI (Art.26) nella sola area Brl (Via Seistre) € consentito I'uso C3 relativamente
realizzazione di centri commerciali naturali

P1, P3(purché lo stesso sia, se esistente, legato alitatin atto e non d

US| AMMESSI (Art.26) tipo commerciale)

« Per usi previsti Mo, Ms, Rc, Ri¢Ris A e B Ru, Cas Drs, Ni

e Per gli edifici esistenti con densita fondiaria stupre e quella previsi
INTERVENTI AMMESSI (Art.25) sono ammessi gli interventi di Mo, Ms, Ris Ae B

e Per usi ammessi: Mo, Ms

Con concessione singola oppure &W.E.,obbligatorio per le aree indicate,
nelle tavole di piano, con asterisco.( BR 1

MODALITA' D'ATTUAZIONE

NORMATIVA PARTICOLARE

1. Per di edifici esistenti, con usi P1 e P3, potrannoeessammessi ampliamenti interni (soppalchi)
adeguamenti tecnologici, purché non superiori & Hella S.L.P, esistente.

2. La dimensione di aree per servizi pubblici sarda @@5 mq per abitante, per interventi con S.U.E.

3. Un S.U.E, dovra di norma essere esteso ad almersmiaro.

4. L'Amministrazione potra autorizzare un S.U.E. esteslo a parte di un isolato purché interessi uibitm

omogeneo e qualificante.

5. Le aree indicate con asterisco(Br1*) sono da attaan Piano di Recupero o Programmi Integrati.
Sulle suddette aree possono essere attuati senzargdo al Piano di Recupero o al Programma lategr
interventi fino alla ristrutturazione edilizia sendemolizione e ricostruzione, senza cambio diimgzbne
d'uso e senza aumento di superficie utile lordalame.
L’Amministrazione Comunale, in sede di redazion¢ Eeno di Recupero, potra consentire, ove non sia
possibile dismettere in tutto o in parte idoneeegver servizi pubblici, I'intera monetizzazione ldedree a
standards ex art. 21 LUR compresa la dotazion@maiprescritta dall'art. 7 comma 5 delle presentime.

6. Nell'area Brl potra essere ammessa altezza masimal9 anche con concessione singola, nel caswii
I'edificio da costruire o sopraelevare si trovi in aera o0 posto tra edifici aventi altezze esistemtggiori di
m14,00, in tal caso si potra’ costruire solo sititaléezza dell’edificio piu alto fermo restando mhassimc
consentito di m19,00.

7. Nelle areeBrl, Br2, Br3, Br4, e per i soli edifici con affaczulle strade principali, potra essere ammesso
LP1 e Clnei locali seminterrati in ampliamento alle destinai dei piani superiori nel rispetto dei requi
igienici e di sicurezza e nel rispetto delle priseni idrogeologiche.

8. Per le sole aree Brl, le altezze possono essamnipatate di m 2, in caso di edifici su piloty fernestando i1
ogni caso l'altezza massima di m. 19; il pianofgildovra avere un’ altezza netta di almeno m 2,40.
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10

Gli edifici comunali esistenti denominati “E. Vittdl e 2”, ricadenti in Catasto Terreni aldhio n. 28 mappal
nn. 64 e 61 ed indiguati in cartografia di PRGC con la sigla Brl** sodestinati ad edilizia residenzi
pubblica sovvenzionata. Airfi della verifica della densita fondiaria, negltaerventi di ampliamento del
volumetria esistente i suddetti edifici comunaliasmo trattati in modo unitario con possibile teaghenta
reciproco della cubatura edilizia.

Gli interventi edilizi sui sddetti immobili non sono soggetti al rispetto dedttandard verde privato di ¢
all'art. 24 delle presenti norme.

Nelle aree di esclusione individuate dall’Elaboratcnico RIR, per gli interventi individuati alltarolo 25,
comma 1, punti 5), 6), 7) e 8) delle N.T.A., qualammessi dalla presente normativa, I'indice fornaliél.F.) &
fissato in misura inferiore o uguale a 1,5 mc/mgpatametri di incremento volumetrico previsti dallaR.
20/2009 e s.m.i. sono consentiti solo se in sedeilascio del titolo abilitativo venga accertato il n
superamento del suddetto limite (IF1,5 mc/mq). Tali vincoli si applicano altieslle aree comprese anc
solo parzialmente all'interno delle aree di esdnsi come precisato nell’art. 16bis delle presdinfi.A.. E
inoltre vietato I'insediamento di attivita/servidie comportino:

. Concentrazione di persone con limitata mobilitapéstali, case di cura, asili, ospizi, scu
inferiori);

. Affollamento rilevante all’aperto (mercati stabdi altre destinazioni commerciali fino a 500
persone presenti);

. Affollamento rilevante al chiuso (centri commerciali qualsiasi dimensione, terziari| e
direzionali, per servizi, strutture ricettive, steisuperiori, universita, ecc. oltre 500 pers
presenti);

. Affollamento rilevante con limitati periodi di esgigione al rischio (luoghi di pubblico

spettacolo, destinati ad attivita ricreative, spert culturali, religiose ecc. fino a 100 perst
presenti — se all’aperto — oltre 1000 persone ptesese al chiuso).
Tali vincoli si applicano altresi alle aree comgremnche solo parzialmente all'interno delle eeadi
esclusione, come precisato nell’art. 16bis delesenti N.T.A.
Le eventuali attivita commerciali al dettaglio pessi e/o di futura realizzazione potranno avere superficie
di vendita massima di 250 mq nel rispetto della. 2&99.
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Art.28-2-2

Br2

Aree in gran parte edificate (art. 13 punto f L.l).Hali aree sono individuate quali zona "B" ansiedel

D.M. 2 aprile 1968.

e Con Concessione singola

densita fondiaria (If) 3 mc/mq
altezza massima (H) 14 m (4 p.f.t)
INDICI (Art. 20) . ConS.UE.
densita territoriale (It) 3 mc/mq
densita fondiaria (If) 4 mc/mq
altezza massima (H) 16 m (5 p.f.t.)
USI PREVISTI (Art.26) Come Brl
US| AMMESSI (Art.26) (se esistenti) ©°™Me Brl
INTERVENTI AMMESSI (Art.25) ~ ComeBrl
Come Brl

MODALITA' D'ATTUAZIONE

NORMATIVA PARTICOLARE

1. Come Brl.
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Art. 28-2-3

Br3

Aree in gran parte edificate ( Art. 13 punto f LRJ. Tali aree sono individuate quali zona "B" ensi de

D.M. 2 aprile 1968.

e Con Concessione singola

densita fondiaria (If) 2 mc/mq
altezza massima (H) 14 m (4 p.f.t)

INDICI ((Art. 20 . ConS.UE.
densita territoriale (It) 2 mc/mq
densita fondiaria (If) 4 mc/mq
altezza massima (H) 14 m (4 p.ft)

USI PREVISTI (Art.26) Come Brl

US| AMMESSI (Art.26) (se esistenti) ©°™M€ Brl

INTERVENTI AMMESSI (Art.25)  ComeBrl

MODALITA' D'ATTUAZIONE Come Brl

NORMATIVA PARTICOLARE

1 Come Brl.

2 Per le aree Br3* € ammessa la conservazione dellametria esistente legittima e/egittimata senz

aumento delle superfici mediante interventi di :;,Mts, Rc, Ric, Ris A e B e Drs.
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Art. 28-2-4 Br4

Aree in gran parte edificate (Art. 13 punto f LR). Tali aree sono individuate quali zona "B" ensi de
D.M. 2 aprile 1968.

e Con Concessione singola

densita fondiaria (If) 1,5 mc/mqg
altezza massima (H) 7,5m (2 p.ft)
INDICI (Art. 20)
INDICI (Art. 20 « ConSUE.
densita territoriale (It) 1,5 mec/mq
densita fondiaria (If) 3 mc/mq
altezza massima (H) 7,5 m (2 p.f.t. piu mansardato)
USI PREVISTI (Art.26) Come Brl
USI AMMESSI (Art.26) (se esistenti) Come Brl
INTERVENTI AMMESSI (Art.25)  come Brl
Come Brl

MODALITA' D'ATTUAZIONE

NORMATIVA PARTICOLARE

1 Come Brl.
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Art. 28-2-5 Br5

Aree in gran parte edificate (Parti consolidatdedebrgate). Tali aree sono individuate quali ztB&aai
sensi del D.M. 2 aprile 1968.

e Con Concessione singola

densita fondiaria (If) 1 mc/mq
altezza massima (H) 7,5m (2 p.ft)
(Art. 20)

INDICI (Art. 20 . ConS.UE.
densita territoriale (It) 1 mc/mq
densita fondiaria (If) 2 mc/mq
altezza massima (H) 7,5 m (2 p.f.t. piu mansarda)
Come Brl

USI PREVISTI (Art.26)

0USI AMMESSI (Art.26)

Come Brl e inoltr&kAl (se esistente)

INTERVENTI AMMESSI (Art.25)

MODALITA' D'ATTUAZIONE

Come Brl

Come Brl

NORMATIVA PARTICOLARE

2bis

Come Brl salvolee le tipologie edilizie, i materiali e le finitudovranno essere coerenti con quanto pre
all'art.30 delle presenti norme.

Nelle aree Br5 di Tetti Sapini, € ammessa la pusieoe dell'attivita delle aziende rurali esistenti
Per gli usi PA1 e PA6 sono consentiti intativéno alla ristrutturazione di tipo B.

Nelle Borgate di Bauducchi e Tetti Sapini, pereglifici di nuova costruzione non potranno esseadizzati
nuovi piani interrati o seminterrati. La tipologlagli edifici non dova prevedere al piano terreno destinaz
d’'uso o attivita che contemplino la permanenzaicoativa di persone. La tipologia dovra inoltreuttare
tale da non impedire il deflusso della piena diriihento come risultante da apposita relazioneaulaa

Nelle Borgate Bauducchi e Tetti Sapini, la realziaae di autorimesse fuori terra, da localizz
prioritariamente al piano terreno dei fabbricatitra avvenire oltre i limiti stabiliti dagli indidi edificabilita
territoriale e fondiaria nei limiti di 1 mqg. ognDImc. edificati.

Nelle aree di esclusione individuate dall’Elabor@grnico RIR, per gli interventi individuati alltarolo 25,
comma 1, punti 5), 6), 7) e 8) delle N.T.A., qualammessi dalla presente normativa, I'indice fomdié.F.)
e fissato in misura inferiore o uguale a 1,5 mc/ingarametri di incremento volumetrico previstilddl.R.
20/2009 e s.m.i. sono consentiti solo se in sedelakcio del titolo abilitativo venga accertato ribn
superamento del suddetto limite (IF1,5 mc/mq). Tali vincoli si applicano altiesle aree comprese and
solo parzialmente all'interno delle aree di esdosj come precisato nell’art. 16bis delle presHifi.A.. E
inoltre vietato I'insediamento di attivita/servidie comportino:

. Concentrazione di persone con limitata mobilitapéakali, case di cura, asili, ospizi, scu
inferiori);

. Affollamento rilevante all'aperto (mercati stabdi altre destinazioni commerciali fino a 5
persone presenti);

. Affollamento rilevante al chiusdcentri commerciali di qualsiasi dimensione, tenizia
direzionali, per servizi, strutture ricettive, stisuperiori, universita, ecc. oltre 500 pers
presenti);

. Affollamento rilevante con limitati periodi di esgigione al rischio (luoghi di pubblic

spettacolo, destinati ad attivita ricreative, spertculturali, religiose ecc. fino a 100 pers
presenti — se all’aperto — oltre 1000 persone ptesese al chiuso).

arsi
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Tali vincoli si applicano altresi alle aree comgreenche solo parzialmente all'interno delle aree d
esclusione, come precisato nell’art. 16bis delesenti N.T.A.

Le eventuali attivita commerciali al dettaglio peedi e/o di futura realizzazione potranno avere

una
superficie di vendita massima di 250 mq nel rispdtlla L.R. 28/99.
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Art. 28 -2 -6 | Brep 1 - Brep 2

Piani di edilizia economico e popolare di S. MaTiastona e Moriondo

1 Seguono negli indici e nella normativa quanto wtvnei Piani di Zona e loro varianti.
2 Dopo la scadenza dei piani di zona saranno ammssguenti interventi:
a) il recupero a fini abitativi degli eventuali spazperti aperti o chiusi non residenziali esist
al piano terreno;
b) il recupero a fini abitativi dei sottotetti esistieper gli edifici unifamiliari e a due piani fug
terra.
3 Restano in vigore gli indici previsti dai piani zhna. Ove tali indici non siano stati completamautiizzati,

potranno essere consentiti ampliamenti sino allaceoenza dell'edificio ammesso dal piano di z
L'eventuale Progetto di ampliamento dovra essdes@sd un lotto funzionale.

4 Nelle aree di esclusione individuate dall’Elabor@gxrnico RIR, per gli interventi individuati alltaoolo 25,
comma 1, punti 5), 6), 7) e 8) delle N.T.A., qualammessi dalla presente normativa, I'indice fotali@.F.)
e fissato in misura inferiore o uguale a 1,5 mc/hggarametri di incremento volumetrico previstildal.R.
20/2009 e s.m.i. sono consentiti solo se in sedelalcio del titolo abilitativo venga accertato ribn
superamento del suddetto limite (I1,5 mc/mq). Tali vincoli si applicano altieglle aree comprese anc
solo parzialmente all'interno delle aree di esduosi come precisato nell’art. 16bis delle presdriliA..
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Art. 28-3-1

Crl

Aree a prevalente destinazione residenziale redézz in fase di realizzo céhU.E.(Borgate) (art. 13

punto f L.U.R.).

» densita territoriale (1t)0,75 mc/mq
INDICI (Art. 20 e densita fondiaria (If) 1,5 mc/mq
e altezza massima (H) 7,5m (2 p.f.t.)

USI PREVISTI (Art.26) R1,R2 C1,C3LP1,T1,P5S1, S2, $4, S6, 13

USI AMMESSI (Art.26) (se esistenti) P1, P3RA1, PA1

INTERVENTI AMMESS! (Art.25)  |° ﬁg i gﬁmzts'gt;‘g' Vs

MODALITA' D'ATTUAZIONE S.U.E.

NORMATIVA PARTICOLARE

1. Le dismissioni di aree per servizi pubblici sarapad a 25 mq per abitante.

2. Per tali aree vale quanto previsto per le aregpdiBr5.
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Art. 28-3-2 Cr2

Aree scarsamente edificate o libere a prevalergéndeione residenziale (Art. 13 punto g L.U.R.)
(espansione Borgate)

« densita territoriale (It) 0,60 mc/mq

INDICI (_Art. 20) e densita fondiaria (If) 1,5 mc/mqg
e altezza massima (H) 7,5m (2 p.ft)
USI PREVISTI (Art.26) R1, R2C1, C3,LP1,T1,P5 S1, S4, S6

INTERVENTI AMMESSI (Art.25) Tutti

MODALITA' D'ATTUAZIONE S.U.E.

NORMATIVA PARTICOLARE

1. | S.U.E, saranno estesi alle intiere aree indinatke tavole di piano. In sede di predisposizioaeIU.E., s
dovra assicurare un cetto inserimento degli interventi ammessi con ihtesto rurale circostante, ¢
particolare riferimento all'impianto planimetrica@idnuovi fabbricati che dovra avere analogie corlliqu
degli altri edifici esistenti nelle borgate.

Per l'area Cr2-4 di Bgata Bauducchi, sara ammessa l'attuazione anclitante due distinti S.U.E.
condizione che le soluzioni progettuali propostdativamente alla viabilita ed alle aree a sern&ino
compatibili con I'esistente tessuto urbanisticolizidi e le areea servizi siano contigue tra di loro ¢
riferimento ad ognuno dei due S.U.E..

2. Le dismissioni di aree per servizi pubblici sarapad a 30 mq per abitante
3. La collocazione dei servizi, cosi come riportata@antografia € indicativa, la stessa potra essavdificata ir
sede di SUE.

4, Se le aree a servizi non sono individuate nelleleadi Piano, le stesse dovranno essere accortestate
lungo l'asse antico delle Borgate.

5. Nell'area Cr 2* (Moriondo) la dismissione di areer piazza e servizi pubbligara pari al 30% del
superficie territoriale individuata nelle tavoleRiano.

6. Valgono inoltre per tali aree quanto previsto geatee di tipo Br5.

7. In attuazione di strumenti esecutivi di iniziatipabblica o privata, una quota almeno pari al 40%lic

abitanti previsti, dovra essere oggetto di assdgnaai quote di E.R.P.

8. Nelle Borgate di Bauducchi e Tetti Sapini, pereglifici di nuova costruzione non potranno esseadizzati
nuovi piani interrati o seminterrati. La tipologlagli edifici ron dovra prevedere al piano terreno destina;
d’'uso o attivita che contemplino la permanenza iooativa di persone. La tipologia dovra inoltreuttare
tale da non impedire il deflusso della piena diriifhento come risultante da apposita relazioneuloha

9. Nelle Borgate Bauducchi e Tetti Sapini, la realzaae di autorimesse fuori terra, da localizz
prioritariamente al piano terreno dei fabbricatitra avvenire oltre i limiti stabiliti dagli indiddi edificabilita
territoriale e fondiaria nei limiti di 1 mqg. ognDImc. edificati.

10. I nuovi interventi nella Borgata Bauducchi potraressere realizzati solo a seguito del completamemtel
collaudo dell'argine previsto lungo il Rio Valle &glio — Tepice e delladeguamento della seziondeluissa
del rio stesso al di sotto della S.S. 393. Inodilieelaborati dei SUE dovranno contenere una Sjoa
relazione idrogeologica che attesti la compatibitiial punto di vista idraulico, al fine di non aaxgre le
situazioni di pericolosita pel contesto edificato esistente. Ingenti nuovi maemnti edilizi potrebbero infat
limitare I'area di espansione di eventuali piers,aaso in cui le opere di sistemazione previstdesiasserc

le

arsi

insufficienti, e determinare innalzamenti anomali livello idrico tali da provocare maggiori danni nediee
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11.

12.

14.

15.

16

adiacenti attualmente edificate.

Per le aree Cr2-16 di Tetti Rolle, - Dr2 bjsara ammessa 'attuazione con due distinti Sd&naizione ch
sia salvaguardata la funzionalita delle infrastmatte servizi sviluppati dalle previsioni dello strune
attuativo.

A discrezione del’Amministrazione, lo strumentdanistico esecutivo per le aree Cr2*-9 di Moriond
DI6-, potra essere esteso anche a parti signifieatiel’intera zona individuata nelle Tavole di ®a a
condizione che sia salvaguardata la funzionalitée defrastrutture e servizi sviluppati dalle prsiaini dello
strumento attuativo; in tal caso il precedente cantirsi applica con riferimento alla superficie iteriale
oggetto di SUE.

Relativamente al PEC approvato con delibera di 8.86 del 23/07/93, e’ fatta salva la possibtlitailasciare
la concessione edilizia fino alla scadenza deiidiemi dalla stipula della relativa convenzioneossk
risultino rispettati gli indici e parametri edilidiel PEC e completate o previsto il completamemitedpere
di urbanizzazione; per la piu estesa area Cr2-irhpesere consentita la formazione di un nuovo PEGes
non unitario con le aree ricomprese nel PEC giaaato.

Le aree Cr2** sono attuabili anche in agaati S.U.E. mediante rilascio di permesso di cirgtr

Nelle aree di esclusione individuate dall’Elabor@gxrnico RIR, per gli interventi individuati alltamolo 25,
comma 1, punti 5), 6), 7) e 8) delle N.T.A., qualammessi dalla presente normathimdice fondiario (I.F.)
e fissato in misura inferiore o uguale a 1,5 mc/ingarametri di incremento volumetrico previstilddl.R.
20/2009 e s.m.i. sono consentiti solo se in sedelalcio &l titolo abilitativo venga accertato il n
superamento del suddetto limite (IF1,5 mc/mq). Tali vincoli si applicano altiesle aree comprese and
solo parzialmente all'interno delle aree di esdosi come precisato nell’art. 16bis delle preshiifi.A.. E
inoltre vietato I'insediamento di attivita/servizie comportino:

. Concentrazione di persone con limitata mobilitapéatali, case di cura, asili, ospizi, scu
inferiori);

. Affollamento rilevante all'aperto (mercati stabdi altre destinazioni commerciali fino a 5
persone presenti);

. Affollamento rilevante al chiuso (centri commerciai qualsiasi dimensione, terziari
direzionali, per servizi, strutture ricettive, steiguperiori, universita, ecc. oltre 500 pers
presenti);

. Affollamento rilevante con limitati periodi di esgi@ione al rischio (luoghi di pubblic

spettacolo, destinati ad attivita ricreative, spertculturali, religiose ecc. fino a 100 pers
presenti — se all’aperto — oltre 1000 persone ptesese al chiuso).
Tali vincoli si applicano altresi alle aree comgremche solo parzialmente all'interno delle  eeadi
esclusione, come precisato nell’art. 16bis delesenti N.T.A.
Le eventuali attivita commerciali al dettaglio peedi e/o di futura realizzazione potranno avere
superficie di vendita massima di 250 mq nel rigpd#lla L.R. 28/99.
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Art. 28-3 -3 Cr3

Aree in gran parte edificate nella parte collin@m. 1.3 punto f L. U. R.)

« densita fondiaria (If) 0,30 mc/mq
INDICI (Art. 20 + altezza massima (H) 7,00 m (2 p.f.t. pid mansajdato

USI PREVISTI

(Art.26) R1,RZ2LP1T1, S1, S3
INTERVENTI Tutti

AMMESSI (Art.25)

MODALITA'

D'ATTUAZIONE Concessione smgo@.U.E.o concessione convenzionata

NORMATIVA PARTICOLARE

1 Per gli interventi di completamento con previsiahauove edificazioni le tipologie dovranno essérgipo
uni e bifamiliari; la viabilita di accesso ai lotti dovra garantireegdati spazi di manovra esterni all'aree
pertinenza. Nel caso in cui l'area di interventesfttuita anche da piu lotti contigui edificabili)sulti
superiore a 5000 mq., I'attuazione sara subordiabidgaredazione di SUE 0 a concessione convenzoen
art. 49, comma 5 della L.R. 56/77 e s.nalie stabiliranno le quantita di standard, in bdBaria7 delle
presenti norme, finalizzate al reperimento in laEgli spazi per il parcheggio pubblico e relatipazi di
manovra. Si considerano lotti liberi &dabili quelli che alla data di presentazione ‘i&Hlnza risultinc
derivanti da un frazionamento catastale anteriieedata del 24.11.95, che non hanno al loro imtexdifici
residenziali esistenti di tipo civile; si considesacontigui uno o piu’ lotti quando confinano tralaro per
almeno un lato.

2 Le tipologie a schiera possono essere ammessa gteezionale a giudizio dell'amministrazione coafein
3 Gli interventi non dovranno alterare in modo seitesitbe linee naturali del Terreno.
4 Per gli edifici esistenti (al 24.11.95) sara ammesso iupeco a fini abitativi degli spazi esistenti al rx

terreno, purché rispondano a requisiti di abit&hilSara inoltre ammesso il recupero a fini abitadiei
sottotetti (su edifici esistenti a 2 pigoori terra e con tetti gia a falde). In tal casra ammesso un aume
del piano di imposta del tetto pari a un massim@@licm.purché le pendenze non superino il 50%.
interventi sopra descritti potranno essere attmathe in supero agli indici di edificabilitapetranno essel
realizzati nei limiti predetti, anche tetti a capapabbaini e terrazzi.

5 Nell'area Cr3* gli interventi saranno ammessi cdd.E. o con concessione convenzionata di cui alncar
art.49 della LUR fermo restando laantita di aree a servizi, con una densita terai®rdi 0,40 mc/mgq, un
densita fondiaria di 1 mc/mq, un'altezza di 2 fefra con mansarde. Le aree per servizi urbaniahom
essere reperite nella misura prevista dall’art.2lladLUR e la loro cobcazione cosi come riportata
cartografia € indicativa, la stessa potra esseudifioata in sede di SUE.

6 Nelle aree di esclusione individuate dall’Elaborakecnico RIR, l'indice fondiario per gli interver
individuati all'articolo 25, comma 1, punti),56), 7) e 8) delle N.T.A., qualora ammessi dail@sent¢
normativa, l'indice fondiario (I.F.)e fissato in misura inferiore o uguale a 1,5 mc/mgarametri d
incremento volumetrico previsti dalla L.R. 20/206€8.m.i. sono consentiti solo se in sede di ritadeil titolo
abilitativo venga accertato il non superamentosdeldetto limite (I.F< 1,5 mc/mq). Tali vincoli si applicar
altresi alle aree comprese anche solo parzialnaditeerno delle aree di esclusione, come preoisell'art.
16bis delle presenti N.T.A.. E inoltre vietato 8ediamento di attivita/servizi che comportino:

. Concentrazione di persone con limitata mobilitapéaiali, case di cura, asili, ospizi, scu
inferiori);

. Affollamento rilevante all’aperto (mercati stabdi altre destinazioni commerciali fino a 500
persone presenti);

. Affollamento rilevante al chiuso (centri commerciali qualsiasi dimensione, terziari
direzionali, per servizi, strutture ricettive, staiguperiori, universita, ecc. oltre 500 pers
presenti);

. Affollamento rilevante con limitati periodi di esgigione al rischio (luoghi di pubblico

spettacolo, destinati ad attivita ricreative, spertculturali, religiose ecc. fino a 100 perst
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presenti — se all’'aperto — oltre 1000 persone piesese al chiuso).
Tali vincoli si applicano altresi alle aree comgrasche solo parzialmente all'interno delle
aree di esclusione, come precisato nell’art. 18bike presenti N.T.A.
Le eventuali attivita commerciali al dettaglio peedi e/o di futura realizzazione potranno avere una
superficie di vendita massima di 250 mq nel rigpdtlla L.R. 28/99.
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Art. 28-3-4 Crd4

Aree libere da pianura a prevalente destinaziosidenziale, definibili di completamento ( Art. 1@nto f

L.UR.)

e densita territoriale (1t)0,75 mc/mq
INDICI (Art. 20) » densita fondiaria (If) 2 mc/mq

e altezza massima (H) 10,50 m (3 p.f.t.)
USI PREVISTI (Art.26) R1, LP1, P5 S1, S2, S4, S63

INTERVENTI AMMESSI (Art.25) Ni

MODALITA' D'ATTUAZIONE S.U.E.esteso all'intera area individuata nelle tavol®idino

NORMATIVA PARTICOLARE

1
2

All'interno del S.U.E., dovranno essere riservage ger servizi pari a 30 mq per abitante.
Le tipologie a schiera potranno essere ammessa #ceezionale a giudizio dell’ Amministrazione Comle.

A discrezione dell'Amministrazione il SUE potra hacnon essere esteso allintera area purch
salvaguardata la viabilita prevista e I'organizaaeirazionale delle aree per servizi.

Il S.U.E. dovra prevedere idonea creazione di agrde,estesa per lo meno all'intera fascia di rispettb
rio che delimita il confine dell'area, con funziodeseparazione dalle adiacenti aree produttive.

In attuazione di strumenti esecutivi di iniziativa pulshlio privata, una quota, almeno pari al 40% c
abitanti previsti, potra essere oggetto di assdégnaai quote E.R.P.

Le aree Cr4* sono attuabili anche in assenza diES.iediante il rilascio di pemsso di costruire. La dens
territoriale e fondiaria generata sulle particei¢astali classificate Cr4* potra essere trasfattbe particelle
direttamente confinanti ricadenti in area normaBva.

Nelle aree di esclusione individuate dall’Elalioraecnico RIR, per gli interventi individuati aliticolo 25
comma 1, punti 5), 6), 7) e 8) delle N.T.A., qualammessi dalla presente normativa, I'indice fotali@.F.)
e fissato in misura inferiore o uguale a 1,5 mc/hggarametri di incrementoolumetrico previsti dalla L.R
20/2009 e s.m.i. sono consentiti solo se in sedelalcio del titolo abilitativo venga accertato ribn
superamento del suddetto limite (I1,5 mc/mq). Tali vincoli si applicano altieglle aree comprese anc
solo parzialmente all'interno delle aree di esdosj come precisato nell’art. 16bis delle presHifi.A.. E
inoltre vietato I'insediamento di attivita/servidie comportino:

. Concentrazione di persone con limitata mobilitapéakali, case di cura, asili, 0spiscuole
inferiori);

. Affollamento rilevante all'aperto (mercati stabdi altre destinazioni commerciali fino a 5
persone presenti);

. Affollamento rilevante al chiuso (centri commerciai qualsiasi dimensione, terziari
direzionali, per servizi, sttture ricettive, scuole superiori, universita, eottre 500 person
presenti);

. Affollamento rilevante con limitati periodi di esgi@ione al rischio (luoghi di pubblic

spettacolo, destinati ad attivita ricreative, spertculturali, religiose ecc. flma 100 person
presenti — se all’aperto — oltre 1000 persone ptesese al chiuso).

Tali vincoli si applicano altresi alle aree compremche solo parzialmente all'interno delle eane
esclusione, come precisato nell’art. 16bis delesenti N.T.A.

Le eventuali attivita commerciali al dettaglio peedi e/o di futura realizzazione potranno avere
superficie di vendita massima di 250 mq nel rispdtlla L.R. 28/99.
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Art. 28-3-5 Cr5

Aree scarsamente edificate o libere precollingmievalente destinazione residenziale, definibili di
completamento (art. 13 punto g L.U.R.)

» edificabilita territoriale (It) 0,40 mc/mq
INDICI (_Art. 20) » edificabilita fondiaria (If) 1,20 mc/mg
e altezza massima (H) 7,5 m (2 p.f.t. pil mansarda)

R1,R2T1,S1, S3, S4, S6

USI PREVISTI (Art.26)

INTERVENTI AMMESSI (Art.25) Ni

MODALITA' DATTUAZIONE ~ SU:E

NORMATIVA PARTICOLARE

1 Gli interventi dovranno essere di tipo uni o bifaane e non dovranno alterare in modo sensibiléniee
naturali del terreno.

2 Le tipologie a schiera possono essere ammessa gceezionale a giudizio del’Amministrazione Coalan

3 La dismissione di aree per pubblici servizi dovigseze pari al 60% dell'area territoriale indicata
cartografia.

4 Le aree a servizi sono generalieeimdividuate nelle tavole di P.R.G., ma il loroszionamento potra esse

modificato, purché il servizio risulti accorpat@agestato su via di facile accesso.

5 In fase di SUE dovra essere valutata la compdétaimbientale degli interventi sia peraato riguarda form
e materiali che il rispetto dei coni visuali.

6 Per l'area Cr5* (n° 24) in strada Maiole si avraedificabilita territoriale di 0,30 mc/mq un'ediibilita
fondiaria di 1,20 mc/mqg e un'altezza di 2 p.f.ti piansarde. Saranno dismeasee per servizi pari al 60
dell'area territoriale con tipologie isolate unbifamiliari. Gli interventi dovranno essere attuetin P.P. di
iniziativa pubblica che risolva i problemi relatiail'accesso, alla sistemazione delle aree a seavipecorsi
pedonali -ciclabili e alle infrastrutture primarie. Il P.Potpa essere esteso ad un ambito piu vasto ris
all'area di intervento al fine di risolvere i prebii di cui sopraGli interventi non dovranno alterare in ma
sensibile la conformaane naturale del terreno e i caratteri della vemy@te che dovra essere conserva
ripristinata a garanzia di continuita delle spamgetali presenti nell'lambito considerato e lunigpercorsg
collinare interessato dall'intervento. L'edificam® ésubordinata ad uno studio geologico di dettagliess
ad un ambito significativo che tenga conto dellezjpmi classificate in classe llla, individuate'ialierno
dell'area nella carta di sintesi della pericologjggmorfologica

7 Nelle aree di esclushe individuate dall’Elaborato Tecnico RIR, per iglierventi individuati all'articolo 2
comma 1, punti 5), 6), 7) e 8) delle N.T.A., gualammessi dalla presente normatliadice fondiario (I.F.)
e fissato in misura inferiore o uguale a 1,5 mc/irparametri di incremento volumetrico previsti dall.R.
20/2009 e s.m.i. sono consentiti solo se in sedelalcio del titolo abilitativo venga accertato ribn
superamento del suddetto limite (I1,5 mc/mq). Tali vincoli si applicano altieglle aree comprese anc
solo parzialmente all'interno delle aree di esdosj come precisato nell’art. 16bis delle presifi.A.. E
inoltre vietato I'insediamento di attivita/servidie comportino:

. Concentrazione di persone con limitata mobilitapéakali, case di cura, asili, ospizi, scu
inferiori);

. Affollamento rilevante all’'aperto (mercati stabdi altre destinazioni commerciali fino a 500
persone presenti);

. Affollamento rilevante al chiuso (centri commerciali dialgiasi dimensione, terziari
direzionali, per servizi, strutture ricettive, steiguperiori, universita, ecc. oltre 500 pers
presenti);

. Affollamento rilevante con limitati periodi di esgi@ione al rischio (luoghi di pubblico

spettacolo, destinati ad attivita ricreative, spertculturali, religiose ecc. fino a 100 pers
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presenti — se all’aperto — oltre 1000 persone ptesese al chiuso).

Tali vincoli si applicano altresi alle aree comgremche solo parzialmente all'interno delle  eeadi
esclusione, come precisato nell’art. 16bis delesenti N.T.A.

Le eventuali attivita commerciali al dettaglio peedi e/o di futura realizzazione potranno avere una
superficie di vendita massima di 250 mq nel rispdtlla L.R. 28/99.

31



Art. 28-3 -6 Crsl

Aree di trasformazione da pubblici servizi ad adestinate in parte a residenza ed in parte a i
servizi (art. 13 punto g L.U.R.).

» edificabilita territoriale (It) 0,30 mc/mq

INDICI (Art. 20) » edificabilita fondiaria (If) 1,00 me/mq
e altezza massima (H) 7,5m (2 p.ft)
USI PREVISTI (Art.26) R1,T1,P5C1, C3,LP1 S1, S2, S4

INTERVENTI AMMESSI (Art.25) |Ni

MODALITA' D'ATTUAZIONE S.U.E.

NORMATIVA PARTICOLARE

1 Gli strumenti Urbanistici Esecutivi, in numero neaoperiore a duejovranno essere estesi all'intera ¢
individuata nelle tavole di Piano.

2 Le tipologie a schiera possono essere ammessea &cuezionale a giudizio dell' Amministrazione Coalan

3 La superficie delle aree a servizi (compresa I'eueda viabilitd ) sara pari al 60% della superfiggitoriale.

4 La collocazione dei servizi cosi come riportatgantografia potra&ssere modificata in sede di SUE in m

marginale e prioritariamente dovra essere confertaalibcalizzazione lungo la viabilita principaleagcessa
salvo specifiche e puntuali soluzioni urbanisticiternative che a giudizio dell’amministrazionensentanc
un migliore inserimento nel tessuto urbanisticostesite della viabilita delle infrastrutture e degfiazi
pubblici esistenti e in progetto

5 Le aree a servizi dovranno essere dismesse gratrte allAmministrazione Comunale al momento ¢
stipula della convenzione.

6 Inoltre, per tali aree, in fase di SUE o PP, dasasere valutata la compatibilith ambientale deggirventi pe
guanto riguarda sia le forme e i materiali, chésjpetto di coni visuali 0 comunque esigenze dilaut

7 Nelle aree Crs1, limitata da strada Vivero ad ovest ®¥&x sud, € ammessa l'altezza massima di meté
4 piani fuori terra.

8 Nelle aree CrslA e CrslB, per le quali valgono igpakizioni del presente articolo, la zona a sé
corrispondente al 60% delfaperficie territoriale, dovra essere reperitaratrno dell’area di intervento o
alternativa in altra zona limitrofa purché dotatapportune viabilita di accesso. Tali aspetti domno esser
disciplinati all'interno della convenzione del SUE.

9 Nelle aree di esclusione individuate dall’Elabor@gxrnico RIR, per gli interventi individuati alltamolo 25,
comma 1, punti 5), 6), 7) e 8) delle N.T.A., qualammessi dalla presente normatlimdice fondiario (I.F.)
e fissato in misura inferiore uguale a 1,5 mc/mq. | parametri di incrementar@trico previsti dalla L.F
20/2009 e s.m.i. sono consentiti solo se in sedelalcio del titolo abilitativo venga accertato ribn
superamento del suddetto limite (I1,5 mc/mq). Tali vincoli si applicano altieslle aree comprese anc
solo parzialmente all'interno delle aree di esdosi come precisato nell’art. 16bis delle preshiifi.A.. E
inoltre vietato I'insediamento di attivita/servizie comportino:

. Concentrazione di persone con limitata mobilitapéakali, case di cura, asili, ospizi, scu
inferiori);

. Affollamento rilevante all’'aperto (mercati stabdi altre destinazioni commerciali fino a &
persone presenti);

. Affollamento rilevante al chiusocéntri commerciali di qualsiasi dimensione, teiizial
direzionali, per servizi, strutture ricettive, stisuperiori, universita, ecc. oltre 500 pers
presenti);

. Affollamento rilevante con limitati periodi di esgi@ione al rischio (luoghi di pubblic
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spettacolo, destinati ad attivita ricreative, spertculturali, religiose ecc. fino a 100 pers
presenti — se all’aperto — oltre 1000 persone ptesese al chiuso).

Tali vincoli si applicano altresi alle aree comgremche solo parzialmente altémno delle
esclusione, come precisato nell’art. 16bis delesenti N.T.A.

Le eventuali attivita commerciali al dettaglio peedi e/o di futura realizzazione potranno avere
superficie di vendita massima di 250 mq nel rigpd#lla L.R. 28/99.

aree
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Art. 28 -3—7 | Crs2

Aree di trasformazione da pubblici servizi ad afestinate in parte a residenza ed in parte a pubbli
servizi definibili come aree di completamento aisalell'art, 13 punto f L.U.R.

» edificabilita territoriale (It) 1,00 mc/mq

INDICI (Art. 20 » edificabilita fondiaria (If) 3,00 mc/mq
e altezza massima (H) 13 m (4 p.f.t)
USI PREVISTI (Art.26) Come Crsl

INTERVENTI AMMESSI (Art.25) | Come Crsl

MODALITA' D'ATTUAZIONE Come Crsl

NORMATIVA PARTICOLARE

1 Come Crsl.
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Art. 28-3-8

Crs3

Area di trasformazione da pubblici servizi ad afestinate in parte a residenza ed in parte a pubbli
servizi definibili come aree di completamento aisalell'art. 13 punto f L.U.R.

» edificabilita territoriale (It) 0,60 mc/mq
INDICI (Art. 20 « edificabilita fondiaria (If) 1,80 mc/mq

e altezza massima (H) 13 m (4 p.f.t)
USI PREVISTI (Art.26) Come Crsl
INTERVENTI AMMESSI (Art.25) Come Crsl
MODALITA' D'ATTUAZIONE Come Crsl

NORMATIVA PARTICOLARE

Come Crsl.

Nell'area Crs3 - 6 PR2, a Nord della ferrovia, in attuazione di strumnesecutivi di iniziativa pubblica
privata, una quota di almeno pari al 40% debltamti previsti potra essere oggetto di assegmaz quote

di E.R.P.

35



Art. 28-3-9 Crs4

Aree di trasformazione da pubblici servizi ad adestinate in parte a residenza ed in parte a i
servizi definibili come aree di completamento aisalell'art. 13 punto f L.U.R.

» edificabilita territoriale (It) 0,75 mc/mq
INDICI (Art. 20) » edificabilita fondiaria (If) 2,25 mc/mq

e altezza massima (H) 13 m (4 p.f.t)
USI PREVISTI (Art.26) Come Crs1
INTERVENTI AMMESSI (Art.25) | come Crsl

Come Crsl

MODALITA' D'ATTUAZIONE

NORMATIVA PARTICOLARE

1 Come Crsl
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Art. 28 -3 -10 Crc

Aree di trasformazione da pubblici servizi ad atestinate in parte a centro commerciale integreto e
parte a servizi per commercio e residenza (V. Besjrart. 13 punto e L.U.R.

« edificabilita territoriale (It) 0,30 mg/mq
INDICI (Art. 20) - edificabilita fondiaria (If) 0,90 mg/mqg
e altezza massima (H) 15m

USI PREVISTI (Art.26) C1,T1, T3 LP1, P5S1, S2, S4
INTERVENTI AMMESSI (Art.25) Ni
MODALITA' D'ATTUAZIONE S.U.E.

NORMATIVA PARTICOLARE

1. Lo Strumento Urbanistico Esecutivo dovra esseresestll'intera area indicata nella Tavola di Piano.

2. La Superficie delle e a servizi (compresa la eventuale viabilita fasaari al 60% della Superfic
territoriale; di questa 5.000 mqg saranno destimatierde per la residenza; i parcheggi potrannore
realizzati anche a piu piani sotto o fuori terta superfici a s&izi come sopra determinate dovranno es
incrementate per la differenza qualora le dimensimlle aree a servizi sviluppate applicando I'&t,
comma 3 della L.R. 56/77 siano maggiori, in talogas solo per la differenza, potra anche applidasi 7
delle presenti norme fatto salvo lo standard minidetle aree a parcheggio che dovra comunque €
localizzato all'interno dell’area di intervento.

3. Le aree a servizi dovranno essere dismesse gragrita all’Amministrazione Comunale al momed#dla
stipula della Convenzione.

4, La realizzazione di centro commerciale classicoequsenziale & subordinata all’esecuzione direttd
pagamento dei maggiori oneri per le opere di udrazione indotta da definirsi in sede di S.U
L'accoglimento e lapprovazione del S.U.E. & subordinata alla prewvésidi tutte le opere di urbanizzazig
indotta che I’Amministrazione valutera indispendiaper la realizzazione dell'intervento con partae
riferimento a:

a. nuovi collettori fognari delle acque bianche e nere

b. previsioni di viabilita di accesso alle strutturache con riferimento ad una attenta veri
dell'impatto ambientale indotto dal nuovo insediameesul sistema del traffico esistentt
previsto in progetto, con nuove strade e ristrattione del sistema del traffico urbano;

C. opere volte alla riqualificazione e rafforzamentell’dnmagine e dell'identita urbana que
arredo urbano, creazione di parcheggi pubblicism raifacimento di illuminazione pubblig
ripavimentazione di vie e piazze, pedonalizzaziongo vie e piazze;

d. opere necessarie al riassetto idrogeologico;

5. Nelle aree di esclusione individuate dall’Elabor@gxrnico RIR, per gli interventi individuati alltamolo 25,
comma 1, punti 5), 6), 7) e 8) delle N.T.A., qualammessilalla presente normativa, I'indice fondiario (1.
e fissato in misura inferiore o uguale a 1,5 mc/harametri di incremento volumetrico previsti dall.R.
20/2009 e s.m.i. sono consentiti solo se in sedelalcio del titolo abilitativo venga aexdato il non
superamento del suddettmite (I.F. < 1,5 mc/mq). Tali vincoli si applicano altiesle aree comprese and
solo parzialmente all'interno delle aree di esdosi come precisato nell’art. 16bis delle preshiifi.A.. E
inoltre vietato I'insediamento di attivita/servizie comportino:

. Concentrazione di persone con limitata mobilitapéakali, case di cura, asili, ospizi, scu
inferiori);

. Affollamento rilevante all'aperto (mercati stabdi altre destinazioni commerciali fino a 5
persone presenti);

. Affollamento rilevante al chiuso (centri commerciai qualsiasi dimensione, terziari
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direzionali, per servizi, strutture ricettive, steiguperiori, universita, ecc. oltre 500 pers
presenti);

. Affollamento rilevante con limitati periodi di esgigione al rischio (luoghi di pubblic
spettacolo, destinati ad attivita ricreative, spertculturali, religiose ecc. fino a 100 pers
presenti — se all’aperto — oltre 1000 persone ptesese al chiuso).

Tali vincoli si applicano altresi alle aree comgreanche solo parzialmente all’interno delle  adé
esclusione, come precisato nell’art. 16bis delesenti N.T.A.

Le eventuali attivita commerciali al dettaglio peesi e/o di futura realizzazione potranno  avetma
superficie di vendita massima di 250 mq nel rispdtlla L.R. 28/99.
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Art. 28 - 4 -1 | Bprl

Aree a preminente destinazione produttiva esisteoiti propensione alla trasformazione da attivita
strettamente produttiva ad attivita residenziaegiaria, espositiva, direzionale e ricettiva (48.punto f
L.U.R.)

- edificabilita territoriale (It) 0,80 mg/mq
INDICI (Art. 20) - edificabilita fondiaria (If) 1,60 mg/mq
« altezza massima (H) 25,00 m (8 p.f.t.)

R1,R2C1, C3LP1, LP2T2 T3, T4P6 S1

USI PREVISTI (Art.26)

USI AMMESSI (Art.26) ( se esistemﬂif—l'ﬂ‘?’

Per usi previsti: tutti

INTERVENTI AMMESSI (Art.25) Per usi ammessifio. Ms

Per usi previstiS.U.E.

MODALITA' D'ATTUAZIONE . - . . .
Per usi ammessi: autorizzazione singola

NORMATIVA PARTICOLARE

1. La residenza sara ammessa per una quota mininDéebel totale. Le attivita terziarie potranno gppars
al massimo per il 25% del totale.

2. All'interno dei singoli lotti sono ammessi n° 2agbi di cui uno per il titolare o direttore o digigte e uno pe
il custode ( max 250 mq totale)

3. La dotazione di aree per servizi pubblici dovraeesger i nuovi insedimenti di carattere commerciale
direzionale o per lI'ampliamento di quelli esistguari al 80% della superficie del pavimento dedglifiei
previsti; di tali aree, almeno la meta dovra essigstinata a parcheggi pubblici; tali parcheggirgooto
essee ricavati a piu piani interrati o fuori terra. Raresidenza la dotazione di aree a servizi pabéira d
25 mq per abitante. Ai fini degli standard, per taferventi le aree a servizi potranno essere dssm allz
pubblica Amministrazione o restare assoggettatesadubblico tramite convenzionamento.

4. Per l'area Bprl* (Standa di Via Roma) sara ammissantenimento della destinazione in atto conrirgati
di risanamento conservativo. Ristrutturazione o tA e B, possibilita di eventuali gllamenti interni pe
soppalchi sino ad un massimo del 30% della supeificda gia esistente.

5. Per le aree Bprl** (per la sola parte residenzigl@yte a nord della Ferrovia Tae, viste le difficolta d
reperire aree per servizi all'interno delle ademtervento ne sara ammessa la monetizzaziofesendi PP/
o0 comunqgue in fase di gestione del PRGC nel rigpisti'art. 7 delle presenti norme

6. Per le aree di tipo Bprl* le altezze non potransseee superiori a m 20.00 con non piu di 6 piaoiifterra
Per le aree Bprl* & consentito anche l'uso S4.

7. Per le aree Bprl** le altezze non potranno essapersori a m 20.00 con non piu di 6 piani fuoriréerLa
residenza non potra superare il 20% della edifitalhmmessa. Inoltre in fase di convememento dovr
essere presentato dalle aziende inserite in &di programma di rilocalizzazione nel territoridvtbncalieri e
mantenimento dei livelli occupazionali. Gli intente dovranno avvenire in presenza di P.P di inizég
pubblica con eventuale ricorso a quanto previsttada53 LUR.

8. Per l'area Bprl interna al DR1 e compresa tra itdoechi ferroviari, la residenza non potra supeibd0%
dell'edificabilita ammessa.

9. Nelle aree di esclusione individuate dall’Elabor@trnico RIR, per glinterventi individuati all'articolo 25
comma 1, punti 5), 6), 7) e 8) delle N.T.A., qualammessi dalla presente normativa, I'indice forali@.F.)
e fissato in misura inferiore o uguale a 1,5 mc/harametri di incremento volumetrico previstilda_.R.
20/2009 e s.m.i. sono consentiti solo se in sedelalcio del titolo abilitativo venga accertato ribn
superamento del suddetimite (I.F. < 1,5 mc/mq). Tali vincoli si applicano altieglle aree comprese anc
solo parzialmente all'interno delle aree di esdosj come precisato nell’art. 16bis delle presifi.A.. E
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inoltre vietato I'insediamento di attivita/servidie comportino:

. Conentrazione di persone con limitata mobilita (ospiedase di cura, asili, ospizi, scuc
inferiori);

. Affollamento rilevante all'aperto (mercati stabdi altre destinazioni commerciali fino a 5
persone presenti);

. Affollamento rilevante al chiuso (centcommerciali di qualsiasi dimensione, terziar
direzionali, per servizi, strutture ricettive, steiguperiori, universita, ecc. oltre 500 pers
presenti);

. Affollamento rilevante con limitati periodi di esgigione al rischio (luoghi di pubblic

spetacolo, destinati ad attivita ricreative, sportieelturali, religiose ecc. fino a 100 persc
presenti — se all’aperto — oltre 1000 persone ptesese al chiuso).

Tali vincoli si applicano altresi alle aree comgrasche solo parzialmente all'interno deltee di esclusion
come precisato nell’art. 16bis delle presenti N.T.A

Le eventuali attivita commerciali al dettaglio peesi e/o di futura realizzazione potranno  averma
superficie di vendita massima di 250 mq nel rispdtlla L.R. 28/99.

00
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Art. 28-4-2

Bpr2

Aree a preminente destinazione produttiva esisteigoropensione alla trasformazione da attivita
produttiva a uso prevalentemente residenziale{arpunto f L.U.R.)

INTERVENTI AMMESSI (Art.25)

MODALITA' D'ATTUAZIONE

INDICI (Art. 20 « edificabilita territoriale (It) 2,00 mc/mq

« edificabilita fondiaria (If) 4,00 mc/mq

e altezza massima (H) 19 m (6 p.f.t.)
USI PREVISTI (Art.26) R1,R2 C1, C3LP1,T1,S1, S3, S4, S6
USI AMMESSI (Art.26) P1,P3

Per usi previstiNi
¢ Per usi ammessiio, Ms

Per usi previstiS.U.E.
e Per usi ammessi: autorizzazione singola

NORMATIVA PARTICOLARE

La dismissione di aree per servizi sara pari a §per abitante.

Le aree per servizi sono di massima individuatdenelvole di Piano; se non sono individuate nenig
esecutivi esse dovranno essere accorpate e atkestgo le principali vie di accesso pubbliche.

Le attivita terziarie e commerciali potranno svpapsi al massimo per il 25% del volume ammes
potranno essere ubicate unicamente al piano teratpoimo piano ed al piano interrato.

Per l'area Bpr2*, &ta la particolare conformazione del terreno samdessa l'altezza di mt. 19.00 con 6 p
fuori terra piu eventuali pilotis. Inoltre, al firdi salvaguardare il giardino esistente saranno essigarag
anche parzialmente fuori terra non conteggiatglla volumetria. Per le aree Bpr2 e Bpr2* postmal dellg
Ferrovia To -Ge sara ammessa, in fase di PPA o comunque irdfagestione del PRGC, la monetizzazi
delle aree a servizi nel rispetto dell'art. 7 dpliesenti norme.

A discrezione dell’Amministrazione il S.U.E. potra anche non esseresestdl’intera area, purché ¢
salvaguardata la viabilita prevista e I'organizeagi razionale delle aree per servizi.

Nelle aree di esclusione individuate dall’Elaboratecnico RIR, lindice fondiario gr gli intervent
individuati all'articolo 25, comma 1, punti 5), 6J) e 8) delle N.T.A., qualora ammessi dalla prés
normativa, & fissato in misura inferiore o uguald,8 mc/mg. Tali vincoli si applicano altresi abeee
comprese anche solo patm@nte all'interno delle aree di esclusione, comecigato nell’art. 16bis del
presenti N.T.A..

E inoltre vietato I'insediamento di attivitd/serviche comportino:

. Concentrazione di persone con limitata mobilitapéakali, case di cura, asili, ospiscuole
inferiori);

. Affollamento rilevante all'aperto (mercati stabdi altre destinazioni commerciali fino a 5
persone presenti);

. Affollamento rilevante al chiuso (centri commerciai qualsiasi dimensione, terziari
direzionali, per servizi, struttarricettive, scuole superiori, universita, eccreo500 person
presenti);

. Affollamento rilevante con limitati periodi di esgigione al rischio (luoghi di pubblig

spettacolo, destinati ad attivita ricreative, spertculturali, religiose ecc. fino 200 person
presenti — se all’aperto — oltre 1000 persone ptesese al chiuso).

Tali vincoli si applicano altresi alle aree compgrasche solo parzialmente all'interno delle areesdlusione
come precisato nell’art. 16bis delle presenti N.T.A

Le eventuali attivita commerciali al dettaglio peedi e/o di futura realizzazione potranno avere
superficie di vendita massima di 250 mq nel rispd#lla L.R. 28/99.

00
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Art.28-5-1 Bpl

Aree a preminente destinazione produttiva esisteht si cofermano nella loro ubicazione. Col
Savona (art.13 punto f L.U.R.)

» edificabilita territoriale (It) 0,60 mg/mq
INDICI ( Art, 20) « edificabilita fon_dlgna (If) 1,20 mg/mq
e copertura fondiaria 0,50 mg/mq
e altezza massima (H) 16 m
USI PREVISTI (Art.26) C1,C2,LP1,1P3T2, T3, T4P1, P3, P5, BP&E1, 13, S4

INTERVENTI AMMESSI (Art.25) | Tutti

» Concessione singola: interventi sino &liz B
MODALITA' D'ATTUAZIONE e Concessione singola convenzionata (art. 49 5° comortdeR.) per gli
altri interventi e cambiamenti di destinazione d'us

NORMATIVA PARTICOLARE

1 Per gli interventi di Ris A e B, Cas, Drs e pedkstinazioni industriali dovranno essere riseraflinterno
dell'area fondiaria superfici da destinare a pagghe verde privato nelle percentualepiste all'art. 24 dell
presenti norme.

2 La sistemazione di tali aree dovra sempre essexeista nella fase di presentazione delle richiakbt
intervento, con la definizione dei tipi di materiger le pavimentazioni, i tipi e le altezze ded#lssenz
previste, 'illuminazione e ogni altro particolaignificativo atto a rappresentare la riqualificam dell'area.

3 Ove non sia possibile ricavare tali superfici medla territoriale di pertinenza degli edifici, lesse potrann
essere ricavate in aitibcircostanti ed i parcheggi potranno essereizeati anche a piu piani interrati o fu
terra i parcheggi comunque dovranno essere inditidli'interno dello stesdtistretto di urbanizzazione

4 All'interno dei singoli lotti sara possibile nei limiggli indici di edificabilita, costruire un appartanto pe
il. custode ed uno per il proprietario oppure paade dirigente, nel. limite massimo di 250 mq di.B.
complessivo.

5 Quando il Bp1 assume l'asterisco (Bp1*) sono amins®és i seguenti usicl, C2, C3LP1, LP3,P1, P3, P
limitatamente alle aree e agli edifici con accedastrada Carignano, P6, S1, S4, S6, 13l.#destinazion
4 potra essere ammessa previo studio di inseronantbientad e nell’lambito di una programmazic
comunale dei siti destinati a tali attivita.

6 Per le destinazioni produttive l'area per servia dedere o da destinare all'uso pubblico
convenzionamento per gli interventi superiori aikdrutturazione ediliziacompreso il cambio di destinazio
d'uso che presuppone rilascio della concessi@aga pari al 10% della superficie fondiaria; pe
destinazioni a terziario e commerciale sara pd&Q% di S.L.P. Le aree a servizi, non indicateantografia
dovranno essere localizzate in posizione fronteggiknteabilita pubblica e accorpate e realizzate isura
corrispondente alle destinazioni ammesse o previste

7 Si precisa che in caso di usi esistenti in cordraen gli usi previsti saranno ammessi i §tterventi di Mo,
Ms, RisA.
8 Nelle aree di tipo Bpl e Bpl* che si affacciandCarso Savona e Strada Carignano potranno esséataia

attivita di tipo LP1 (pubblici esercizi) di dimeosii non superiori a mqg 200 di SLP, con altezze sugeriori
a m 4,50 a un solo piano fuori terra, oppure laezalie ai piani terreni degli edifici esistenti.

9 Per le destinazioni produttive esistenti con indicedificabilita fondiaria esaurito sara ammesspdssibilité
di realizzare i soppalchi di pertinenza dell'atdyproduttiva fino ad u massimo del 30% della S.kedtstente

10 Nell'area Bpl** sara consentito il completamentozionale dei locali a destinazione produttiva esistsu

(5]

confine con il Comune di Vinovo con edificabilitarfdiaria massima di 0,3 mg/mbarea residua pot
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essere considerata quale cortile di pertinenzattaiita produttiva.

L'insediamento e/o le modifiche con aggravio dichi® {art—10-D-Lgs-334/1999-e-sm.fgrt. 18 D.Lgs

105/2015) di stabilimenti che rientrano nel campapplicazione degh-art—6/48-del-B-Lgs-334/1399.m-i
art. 13/14/15 del D.Lgs 105/2015 sono soggettiispabti degli art. 9/10/11/12, 14/15/16 delle NDalld
Variante di Adeguamento Seveso al PTC Torino, caotéamato altresi dal paragrafo 6.2.1 dell’Elalo
Tecnico RIR. L'ammissibilita dellinsediamento afwdifiche sara valutata dal Comune previa verifletia
compatibilita territoriale e ambientale. Gli statiénti di nuovo insediamento devono svolgere lefiche
richieste dall’art. 19 elle NDA della Variante di Adeguamento Seveso aCPTorino. L'insediamento (¢
nuovi stabilimenti e/o le modifiche a stabilimentie ricadono nel campo di applicazione dell'art.sb®o
vincolanti al rispetto del medesimo articolo, ethatonseguente vifica di compatibilita territoriale

ambientale da parte del Comune, come predispasé&siahel paragrafo 6.2.2 dell’'Elaborato Tecnic®RI

Nelle aree di esclusione individuate dall’Elaborafecnico RIR, lindice fondiario per gli interver
individuai all'articolo 25, comma 1, punti 5), 6), 7) e @lle N.T.A., qualora ammessi dalla prese
normativa, & fissato in misura inferiore o ugualk® mc/mg. | parametri di incremento volumetricegsti
dalla L.R. 20/2009 e s.m.i. sono consentiti s@drssede di rilascio del titolo abilitativo vengecertato i
non superamento del limite massimo dell'lF (infegi@ 1.5 m3/m2). Tali vincoli si applicano altrafie aree
comprese anche solo parzialmente all'interno daftke di esclusione, come pisato nell’art. 16bis dell
presenti N.T.A.. E inoltre vietato I'insediamenticattivita/servizi che comportino:

. Concentrazione di persone con limitata mobilitapéakali, case di cura, asili, ospizi, scu
inferiori);

. Affollamento rilevante all'aperto (mercati stabdi altre destinazioni commerciali fino a 5
persone presenti);

. Affollamento rilevante al chiuso (centri commerciai qualsiasi dimensione, terziari
direzionali, per servizi, strutture ricettive, s@@uperiori, universita, ecc. olt&00 person
presenti);

. Affollamento rilevante con limitati periodi di esgigione al rischio (luoghi di pubblig

spettacolo, destinati ad attivita ricreative, spertculturali, religiose ecc. fino a 100 pers
presenti — se all’aperto — oltre 1000 persone ptesese al chiuso).

Tali vincoli si applicano altresi alle aree compgrasche solo parzialmente all'interno delle areesdlusione
come precisato nell’art. 16bis delle presenti N.T.A

Le eventuali attivita commerciali al dettaglio peedi e/o di futura realizzazione potranno avere
superficie di vendita massima di 250 mq nel rispd#lla L.R. 28/99.
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Art. 28-5-2 Bp2

Aree a preminente destinazione produttiva esistemtesi confermano nella loro ubicazione

« edificabilita territoriale (It) 0,60 mg/mq

INDICI ( Art, 20) « edificabilita foqd@ma (1) 1,20 mg/mq
e copertura fondiaria 0,50 mg/mq
e altezza massima (H) 16 m

USI PREVISTI (Art.26) 1 LP1LP2, LP3C1, C2, C3T1, T2, T3, T413,P1P3, P5, P651

INTERVENTI AMMESSI (Art.25) Come Bp 1

C Bp1l
MODALITA' D'ATTUAZIONE ome Ep
NORMATIVA PARTICOLARE
1 Per ragioni ambientali l'altezza massima prescgigagsolutamente inderogabile.
2 L'area Bp2*(autodemolizioni - riciclaggio autovelig@ riservata a stoccaggiat@veicoli. L'area potra esse

attrezzata per tale uso a condizione che lungerihgetro sia prevista una quinta di alberi ad al&to.
3 Inoltre vedere i punti 1, 2, 3, 4, 6,17 e 12relativi alle aree Bp1.

4 Per le aree Bp2 dell'ex stabilimento Afimo l'attuazione e’ subordinata alla formazione REC o
Programma integrato ai sensi della L.R. 18 delo@&/4/

5 La residenza sara ammessa solo in sede di atteaeidinconcertazione degli interventi per una quota
superiore al 30% del totale e comunque senza aamneeld capacita’ insediativa del piano regolatame
risulta dall’elaborato C4, DI6.Potra’ essere, anichesubero agli indici assegnati, recuperat8ILP esistent
mediante interventi di demolizione e ricostruzione

6 La realizzazione di centro commerciale classicoequenziale € subordinata allesecuzione direttd
pagamento dei maggiori oneri per le opere di udrazione indotta da definirsi isede di S.U.E
L'accoglimento e I'approvazione del S.U.E. é sulimath alla previsione di tutte le opere di urbaazane
indotta che I'’Amministrazione valutera indispensiaper la realizzazione dell'intervento con parta@
riferimento a:

a) nuovi collettori fognari delle acque bianche e nere

b) previsioni di viabilita di accesso alle struttureche con riferimento ad una attenta veri
dell'impatto ambientale indotto dal nuovo insediameesul sistema del traffico esistentt
previsto in progetto, con nuove strade e ristrattione del sistema del traffico urbano;

C) opere volte alla riqualificazione e rafforzamentel'@nmagine e dell'identita urbana quz
arredo urbano, creazione di parcheggi pubblicis®,raifacimento di illuminazione pubblic
ripavimentazione di vie e piazze, pedonalizzaziango vie e piazze;

d) opere necessarie al riassetto idrogeologico;

7. Per I'area ex stabilimento DEA l'attuazione del g@aro Bp2A, come individuato nella tavola di Pig
avverra mediante formazione di PE€l gquale potra essere concentrata la quota resademei termini di cu
al precedente punto 5 afferente anche I'area Bp2R localizzazione dell’area a servizi pubblici @me
individuata nella tavola di Piano potra subire adagenti di limitata etita in sede di PEC secondo qua
previsto dall’art. 282 comma 6 delle presenti norme. L’attuazione dehmarto Bp2B avverra mediar
formazione di Piano Particolareggiato.
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Art. 28-5-3 BplA

Aree a preminente destinazione produttiva esisieheriveste carattere storiagtistico e ambientale (a
13 punto f LUR), che si conferma nella sua ubicagjccon parziale trasformazione a polo per tex
avanzato.

- edificabilita fondiaria (If) 1,40 mg/mq
INDICI (_Art. 20) e copertura fondiaria 0,5@/mq
e altezza massima (H) 12,50 m

T3, T4, P1, P6 S1. L'usoT4 é inteso come terziario avanzato (sta
digitale, multimedialita e servizi di comunicaziomgegrata) al servizi
delle attivita produttive, come terziario tecnolagidi supporto a servi
sia pubblici sia privati.

USI PREVISTI (Art.26)

INTERVENTI AMMESSI (Art.25) Mo, Ms, Rc, Ric,Ris A, Ris B

N

MODALITA' D'ATTUAZIONE Concessione convenzionata 5° comma art.R%6/77

NORMATIVA PARTICOLARE

1. Nella Ris B (senza ampliamento delle superficitesit$) saranno ammesse demolizioni delle supeiriteia
con possibilita di recuperdelle superfici stesse. Le operazioni di ristrithione dovranno essere confo
alla tutela e valorizzazione degli elementi ediled ambientali che caratterizzano I'edificio chsiste

sull'area.

2. All'interno dell'area fondiaria dovranno essereemiate superfici da destinare a parcheggi e verdea
nelle percentuali previste dall'art. 24 delle préiseaorme. | parcheggi potranno anche essere tic
sottosuolo.

3. Per le destinazioni a terziario dovranno essesvéde all'uso pubblico superfici edificate paril@Pbo delle

superfici lorde sviluppate.

4, L'insediamento e/o le modifiche con aggravio dichi® {art—10-D-Lgs-334/1999-e-sm.fgrt. 18 D.Lgs

105/2015) di stabilimenti che rientrano nel campapplicazione degl-art—6/74/8-del-bB.Lgs-334/1399.-mi
art. 13/14/15 del D.Lgs 105/2015 sono soggettiispabti degli art. 9/10/11/12, 14/15/16 delle NDAlld
Variante di Adeguamento Seveso al PTC Torino, caotéamato altresi dal paragrafo 6.2.1 dell’Elalo
Tecnico RIR. L'ammissittita dell'insediamento e/o modifiche sara valutdt& Comune previa verifica de
compatibilita territoriale e ambientale. Gli staiénti di nuovo insediamento devono svolgere lgficbe
richieste dall’art. 19 delle NDA della Variante AdeguamentdSeveso al PTC Torino. L'insediamento
nuovi stabilimenti e/o le modifiche a stabilimentie ricadono nel campo di applicazione dell’art.sb@o
vincolanti al rispetto del medesimo articolo, edaatonseguente verifica di compatibilita territdeiee
ambientale da parte del Comune, come predispasé&siahel paragrafo 6.2.2 dell’Elaborato Tecnic®RI

5. Nelle aree di esclusione individuate dall’Elaborafecnico RIR, l'indice fondiario per gli interver
individuati all'articolo 25, comma 1, punti 5§), 7) e 8) delle N.T.A., qualora ammessi dallasprae
normativa, & fissato in misura inferiore o ugualk s mc/mg. | parametri di incremento volumetricevgsti
dalla L.R. 20/2009 e s.m.i. sono consentiti solanseede di rilascio del titolo abéitivo venga accertato
non superamento del limite massimo dell'lF (infegi@ 1.5 m3/m2). Tali vincoli si applicano altrafie aree
comprese anche solo parzialmente all'interno dafke di esclusione, come precisato nell'art. 16leike
presenti N.T.A..

E inoltre vietato I'insediamento di attivitd/servihe comportino:

. Concentrazione di persone con limitata mobilitapéakali, case di cura, asili, ospizi, scu
inferiori);

. Affollamento rilevante all'aperto (mercati stabdi altre destinazioni commerciali fino a 5
persone presenti);

. Affollamento rilevante al chiuso (centri commerciai qualsiasi dimensione, terziari
direzionali, per servizi, strutture ricettive, steiguperiori, universita, ecc. oltre 500 pers
presenti);

. Affollamento rilevante con limitati periodi di esgigione al rischio (luoghi di pubbli
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spettacolo, destinati ad attivita ricreative, spertculturali, religiose ecc. fino a 100 pers
presenti — se all’aperto — oltre 1000 persone ptesese al chiuso).

Tali vincoli si applicano altresi alle aree comprese anolearzialmente all'interno delle aree di esclusig
come precisato nell’art. 16bis delle presenti N.T.A
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Art. 28 -6 - 1 Cpl

Aree a destinazione produttiva, terziaria e commakr@ll'ingrosso, parzialmente edificata (artpl®to f
L.U.R.) (Sanda)

« Edificabilita 0,60 mg/mq
territoriale (It)
» Edificabilita 1,00 mg/mq

INDICI ( Art. 20 fondiaria (If)
e copertura 0,40 mg/mq
fondiaria
» altezza massimalg m
(H)

USI PREVISTI (Art.26)

USI AMMESSI ( se esistenti) (art. 26

R2,C1,C2,C3,LP1, LP2 LP3,T2, T3, T4, P1,P3.P6, S1, 11, 13,

R1, RAl

INTERVENTI AMMESSI (Art.25)

Tutti per gli usi previsti

Mo, Ms, RC, RIC,RISA, Ris B(per gli usi ammessi).

MODALITA' D'ATTUAZIONE

S.U.E.Concessione singola (per eventuali edifici resitidnesistenti)

NORMATIVA PARTICOLARE

10

11

L'estensione dei.B.E, potra essere proposta dai privati attuatortipé, a giudizio del Comune, siano riso
problemi connessi alle infrastrutture. La fasciaridpetto di m 35 di profondita prevista lungo atd Est
dellarea Sanda concorrera all'edificabilita, doawra essere sistemata a verde con alberi adwto 6 cor
parcheggi alberati. L’ eventuale apertura di adcalss aree Cpl della S.S. 393 dell'anello tanjmrzdella
zona B.Rossi, sara subordinato al nulla osta @sgiiterritorialmente competenti (Anas, Ativa).

Magazzini e depositi (connessi agli usi previstgtranno essere ammessi anche nei locali interr
seminterrati, purché rispondano alle norme di sizza e antincendio. Tali superfici non concorrevanel.
computo della superficie lorda di calpestio, masap conteggiate ai fini degli oneri di urbanizoas.

Saranno ammessi per ogni impianto due alloggiuduao per il. titolare, direttore o dirigente, edo per il
personale di custodia nel limite della S.L.P. caspiva.

Per gli edifici residenziali esistenti (al 24-9%) di tipo civile saranno ammessi ampliament
sopraelevazioni nella misura massima del 20% dkelnve chiuso residenziale esistente (nei limiti caoque
della fabbricabilita ammessa).

Dovranno essere riservate aree per pubblici semelia misura prevista all'art.7 delle presentimer
| parcheggi pubblici possono essere ricavati supjf@di sopra e sotto terra.

Nel caso in cui i parcheggi pubblici siano in padalizzati in interrato la gestione e m#&nzione degli stes
sara a carico e cura dei privati.

In tali aree potra essere riservato uno spaziofgpeper trattamento e smaltimento rifiuti nelrispetto delle
normativa vigente in materia.

In sede attuativa I’Amministrazione comunale prale ad indirizzare una corretta distribuzion
qguantificazione delle destinazioni d’'uso, tenutmtoodella vocazione precipuamente produttiva datira
zona Cpl e delle sue potenziali vocazioni ad eskestnata agli usi previsti.

All'interno di ogni singolo SUE, dovra essere previsto almeno il @a capacita edificatoria esistente ¢
progetto a destinazione produttiva, (P1, P3, Pa3)1

Il precedente comma 10 non trova applicazione pearke in cui sia gia stato approvato un P.E.C.
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13

14.

convenzione stipulata e per le aree in cui siagia¢sentata istanza di autoriconoscimento diikxatione
commerciale ai sen$).C.R. n. 347-42514 del 23.12.20@8relativo PEC in data antecedente all'adoz
della variante n. 3 al vigente al vigerP.R.G.C.. Le Varianti ai P.E.C. approvati notrgmano prevedere uf
riduzione delle destinazioni d’uso produttive gisentite;

La realizzazione di centro commerciale classicoequenziale & subordinata all’esecuzione direttd

pagamento dei maggiori oneri per le opere di udwmazione indotta da definirsi in sede di S.U.

L'accoglimento e I'approvazione del S.U.E. é sulimath alla previsione di tutte le opere di urbaazane
indotta che I'’Amministrazione valutera indispensiaper la realizazione dell’intervento con particole
riferimento a:

a) nuovi collettori fognari delle acque bianche e nere

b) previsioni di viabilita di accesso alle struttureche con riferimento ad una attenta veri
dell'impatto ambientale indotto dal nuovo insediaiesul sistema del traffico esistente
previsto in progetto, con nuove strade e ristrattione del sistema del traffico urbano;

C) opere volte alla riqualificazione e rafforzamentell’dnmagine e dell'identita urbana que
arredo urbano, creazione di pheggi pubblici a raso, rifacimento di illuminazéopubblica
ripavimentazione di vie e piazze, pedonalizzaziango vie e piazze;

d) opere necessarie al riassetto idrogeologico;

L'insediamento e/o le modifiche con aggravio dichi® {art—10-D-Lgs-—334/1999-e-sm.fgrt. 18 D.Lgs

105/2015) di stabilimenti che rientrano nel campapplicazione degh-art—6/#8-del-B-Lgs-334/1399.m-i
art. 13/14/15 del D.Lgs 105/2015 sono soggettiispabti degli art. 9/10/11/12, 14/15/16 delle NDAlld
Variante di Adeguamento Seveso al PTC Torino, caoféamato altresi dal paragrafo 6.2.1 dell’Elatio
Tecnico RIR. L'ammissibilita dell'insediamento efmdifiche sara valutata dal Comune previa verifieia
compatibilita territoriale e ambientale. Gli staiénti di nuovo insediamento devono svolgere lgficbe
richieste dall’art. 19 delle NDA della Variante Adeguamento Seveso al PTC Torino. L'insediament
nuovi stabilimenti e/o le modifiche a stabilimentie ricadono nel campo di applicazione detl’ 19 son
vincolanti al rispetto del medesimo articolo, edh atonseguente verifica di compatibilita territdgice
ambientale da parte del Comune, come predispasésiahel paragrafo 6.2.2 dell’Elaborato Tecnic&RI

Nelle aree di esclusione indiate dall'Elaborato Tecnico RIR, lindice fondiarper gli intervent
individuati all'articolo 25, comma 1, punti 5), 6§) e 8) delle N.T.A., qualora ammessi dalla prés
normativa, € fissato in misura inferiore o uguale,® mc/mq. | parametri dincremento volumetrico previs
dalla L.R. 20/2009 e s.m.i. sono consentiti solanseede di rilascio del titolo abilitativo vengacartato i
non superamento del limite massimo dell'lF (infegi@ 1.5 m3/m2). Tali vincoli si applicano altrafie are
comprese anche solo parzialmente all'interno datke di esclusione, come precisato nell'art. 16leike
presenti N.T.A..

E inoltre vietato I'insediamento di attivitd/servihe comportino:

. Concentrazione di persone con limitata mobilitapéakali, @se di cura, asili, ospizi, scug
inferiori);

. Affollamento rilevante all'aperto (mercati stabdi altre destinazioni commerciali fino a 5
persone presenti);

. Affollamento rilevante al chiuso (centri commerciai qualsiasi dimensione, terziari
direzionali, per servizi, strutture ricettive, scuole axipri, universita, ecc. oltre 500 persq
presenti);

. Affollamento rilevante con limitati periodi di esgigione al rischio (luoghi di pubblig

spettacolo, destinati ad attivita ricreative, spertcultuali, religiose ecc. fino a 100 persg
presenti — se all’aperto — oltre 1000 persone ptesese al chiuso).

Tali vincoli si applicano altresi alle aree compgrasche solo parzialmente all'interno delle areesdlusione
come precisato nell’art. 16bis delle presenti N.T.A

Le eventuali attivita commerciali al dettaglio peedi e/o di futura realizzazione potranno avere
superficie di vendita massima di 250 mq nel rispd#lla L.R. 28/99.
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(Abrogato)

Si applica la stessa normativa delle zone Cpl.
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Art. 28-6-3

Distretto industriale localita Vado

Aree a destinazione produlttiva, terziaria e comrakra@ll'ingrosso, parzialmente edificate (Va

) DI8 ex DI10

Si rinvia al provvedimento di variante al P.R.G apyato con il DGR 41/11201 del 2 agosto 1996.

In considerazione della realizzazione delle opérsisfemazione idraulica del progetto Polo Integrdit Sviuppo
(PIS; fine lavori 31/05/1999, collaudo entro 314889) si rimanda a quanto specificato nell'art.plihto D de

volume 1° delle presenti norme.

Ai soli fini di coordinare le norme della variang@provata con DGR 41/11201 del 02/08/96 di cuiratgdent
commi, si specifica che € ammesso I'uso C1 limitetate alle aree della variante Vado dove risulvipta lg

destinazione di commercio al dettaglio con le lamioni di cui all’art. 26 delle presenti norme.
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Art.28-7-1 D1A
Area a preminente destinazione produttiva ( arpdro g L.U.R.)

Edificabilita territoriale (It) 0,60 mg/mq
Edificabilita fondiaria (If) 1,00 mg/mq

INDIC! ( Art. 20 « copertura fondiaria 0,50 mg/mq
e Altezza massima (H) 16 m
USI PREVISTI (Art.26) C1,C2,C31P1T4P1,P3,P5 P&1, S6I11

INTERVENTI AMMESSI (Art.25) Ni

MODALITA' D'ATTUAZIONE S.U.E.

NORMATIVA PARTICOLARE

1 | S.U.E. dovranno essere estesi all'intera aregithchta nelle Tavole di Piano

2 Saranno ammessi per ogni impianto due alloggiuduno per il. titolare, o direttore o dirigente @do per i
custode, nel limite massimo di 250 mq di S. L. é#mplessivi .

3 L'uso C1 sara ammesso limitatamente al 5% delfceaHilita ammessa con esclusione dei generi altexen

4 Dovranno essere riservate aree per pubblici semeilia misura prevista all' art.7 delle presentime.

5 Il. progetto di sistemazione delle aree esternealessere presentato ffapprovazione contemporaneame

alla presentazione delle richieste di concessionda definizione dei tipi di materiali per le pm#ntazioni,
tipi e le altezze delle essenze previste, l'illuazione e ogni altro particolare significativo adtogpresentar
la qualificazione dell'area. In tali aree potraegsgicavato uno spazio specifico per trattamergmaltimentg
rifiuti nel rispetto della normativa vigente in raaf.

6 L'insediamento e/o le modifiche con aggravio dichi® {art—10-D-Lgs-334/1999-e-sm.fgrt. 18 D.Lgs

105/2015) di stabilimenti che rientrano nel campapplicazione degh-art—6/#8-del-B-Lgs-334/1399.m-i
art. 13/14/15 del D.Lgs 105/2015 sono soggettiispabti degli art. 9/10/11/12, 14/15/16 delle NDalld
Variante di Adeguamento Seveso al PTC Torino, caoféamato altresi dal paragrafo 6.2.1 dell’Elatora
Tecnico RIR. L'ammissibilita dell'insediamento efmdifiche sara valutata dal Comune previa verifietia
compatibilita territoriale e ambientale. Gli silimenti di nuovo insediamento devono svolgerevéeifiche
richieste dall’art. 19 delle NDA della Variante Adeguamento Seveso al PTC Torino. L'insediament
nuovi stabilimenti e/o le modifiche a stabilimentie ricadono nel campo di applicaziondl'de. 19 song
vincolanti al rispetto del medesimo articolo, edh atonseguente verifica di compatibilita territdgice
ambientale da parte del Comune, come predispasésiahel paragrafo 6.2.2 dell’Elaborato Tecnic&RI

7. Nelle aree di esclusione dividuate dall’Elaborato Tecnico RIR, lindice foiagio per gli intervent
individuati all'articolo 25, comma 1, punti 5), 6J) e 8) delle N.T.A., qualora ammessi dalla pres
normativa, € fissato in misura inferiore o uguale,® mc/mq. | parametdi incremento volumetrico previs
dalla L.R. 20/2009 e s.m.i. sono consentiti solanseede di rilascio del titolo abilitativo vengacartato i
non superamento del limite massimo dell'lF (infegi@ 1.5 m3/m2). Tali vincoli si applicano altrefie aree
comprese anche solo parzialmente all'interno dafke di esclusione, come precisato nell'art. 16leike
presenti N.T.A..

E inoltre vietato I'insediamento di attivitd/serviche comportino:

. Concentrazione di persone con limitata mobilitapéakali case di cura, asili, ospizi, scu
inferiori);

. Affollamento rilevante all’'aperto (mercati stabili altre destinazioni commerciali fino a 500
persone presenti);

. Affollamento rilevante al chiuso (centri commerciai qualsiasi dimensione, terziari
direzionali, per servizi, strutture ricettive, scuslgperiori, universita, ecc. oltre 500 pers
presenti);

. Affollamento rilevante con limitati periodi di esgi@ione al rischio (luoghi di pubblico
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spettacolo, destinati ad attivita ricreative, spertcdturali, religiose ecc. fino a 100 persg
presenti — se all’aperto — oltre 1000 persone ptesese al chiuso).

Tali vincoli si applicano altresi alle aree compgrasche solo parzialmente all'interno delle areesdlusione
come precisato nell’art. 16bis delle presenti N.T.A

Le eventuali attivita commerciali al dettaglio peedi e/o di futura realizzazione potranno avere una
superficie di vendita massima di 250 mq nel rigpd#lla L.R. 28/99.
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Art. 28-8-1 Tr

Area di trasformazione da residenza, mista industriale idianale a area prevalentemente di
direzionale e ricettivo, con residenza ( iniziol@este ) (art.13 punto e L.U.R.)

< Edificabilita territoriale (It) 0.50 mg/mq
INDICI (Art. 20) « Edificabilita fondiaria (If) 2,50 mg/mq
e Altezza massima (H) 25,00 m

USI PREVISTI (Art.26) R1,R2 C1,C3LP1;T1,T3,T4S1, S4

USI AMMESSI ( se esistenti) (art. 26) P1, P3LP2

INTERVENTI AMMESSI (Art.25) Ni

« S.UE.
MODALITA" D’ATTUAZIONE e Per gli usiammessi Concessione singola
NORMATIVA PARTICOLARE
1 Il S.U.E dovra essere esteso all'intera area italicalle Tavole di Piano (Tr e FV2# dovra essere di tig

Pubblico. Se entro cinque anni dalla data di adozione defaitlel piano I'Amministrazione non ado
definitivamente il S.U.E., lo stesso pud esser@@sto dai privati proprietari delle aree.

2 Per gli usi di tipo P1, P3 (se esistenti) sarannmassi ampliamenti interni o esterni pari al massit@b20%
della SLP esistente (al 24-BE), nel rispetto dell'indice di edificabilita téariale e nel rispetto deg
standard urbanistici (verde privato e parcheggi).

3 | piani terreni potranno anche essere realizzatipilotis.
4 La parte residenziale dell'intervento (RI) dovraege contenuta in un massimo di 15.000 mc.
5 L'intervento edilizio relativo agli usi previsti d@ essere concentrato nell'area p€rimetrata allo scop

nell'area definita FV2* potra essere ammessa ldirugta di alcune delle attivita esistenti, purchén
incompatibili con il Piano d'Area, sotto il profiltella tutela ambientale oltre che della fruibiktgercezion
dell’area di parco. Potra essere mantenuta la siemzia dei soli edifici esistenti; gli stessi isdadi P.P|.
potranno essere previsti in demolizione e ricostini ambiti omogeneipurché esterni all'area FV2*
compatibili con le destinazioni di zonsenza aumento delle superfici esistenti. Le stesper§igi sarann
detratte dalla edificabilita ammessa.

D

6 | servizi pubblici per residenza e terziario dovraressere pari a 120mg/100 mq di SLP, di questhg00
mq di SLP saranno ricavati nellarea di fronte aT@este, lungo i confini delle zone Tr e FVZ'
50mq/100mg di SLP saranno ricavati all'interno aleltea di interventdr per parcheggi a piu piani s
sotterranei che esterni. In tale quota é compreBargamento della sede stradale.

7 Gli edfici residenziali attualmente fronteggianti a beedistanza la sopraelevata dovranno essere deed
il loro volume dovra essere ricostruito all'interdell'intervento; tale volume non sara conteggrablimite
dei 15.000 mc prescritto per il. residenziale R1.

8 L'intervento € stato previsto tenuto conto di qagmescritto nel Progetto Territoriale Operativpaiché tal
aree sono comprese all'interno del. P.T.O, delgidRe (scheda progettuale n°® 9), per tale parteadesser
effettuato studio di verifica di compatibilita arebiale e richiesto il parere preventivo dell'En&stine.

9 L'insediamento e/o le modifiche con aggravio dchi® {art—10-D-Lgs334/1999-e-s.m.(art. 18 D.Lgs
105/2015) di stabilimenti che rientrano nel campapplicazione degh-art—6/7/8-delB-Lgs-334/1398.m-i.
art. 13/14/15 del D.Lgs 105/2015 sono soggettiispabti degli art. 9/10/11/12, 14/15/16 delle NDAlld
Variante di Adeguamento Seveso al PTC Torino, caofeamato altresi dal paragrafo 6.2.1 dell’Elatora
Tecnico RIR. L'ammissibilita dellinsediamento aefwdifiche sara valutata dal Comune previa verifleda
compatibilita territoriale e ambientale. Gli stamiénti di nuovo insediamento devono svolgere lefiche
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10.

richieste dall’'art. 19 dell®&DA della Variante di Adeguamento Seveso al PTCinorL’insediamento d
nuovi stabilimenti e/o le modifiche a stabilimentie ricadono nel campo di applicazione dell’art.sb®o
vincolanti al rispetto del medesimo articolo, edh atonseguente verificdi compatibilita territoriale
ambientale da parte del Comune, come predispasesiahel paragrafo 6.2.2 dell’Elaborato Tecnic®RI

Nelle aree di esclusione individuate dall’Elaboratecnico RIR, lindice fondiario per gli interver
individuati al'articolo 25, comma 1, punti 5), 6), 7) e 8) delleT.A., qualora ammessi dalla prese
normativa, & fissato in misura inferiore o ugualk® mc/mg. | parametri di incremento volumetricevgsti
dalla L.R. 20/2009 e s.m.i. sono consentiti solanssede di rilascio del titolo abilitativo venga adetw il
non superamento del limite massimo dell'lF (infeei@ 1.5 m3/m2). Tali vincoli si applicano altrafie aree
comprese anche solo parzialmente all'interno datke di esclusione, come precisatdl’art. 16bis delle
presenti N.T.A..

E inoltre vietato I'insediamento di attivitd/servihe comportino:

. Concentrazione di persone con limitata mobilitapéakali, case di cura, asili, ospizi, scu
inferiori);

. Affollamento rilevante all'aperto (mercati stabdi altre destinazioni commerciali fino a 5
persone presenti);

. Affollamento rilevante al chiuso (centri commerciai qualsiasi dimensione, terziari
direzionali, per servizi, strutture ricettive, staiuperiori, universita, ecc. oltre 50@rpone
presenti);

. Affollamento rilevante con limitati periodi di esgi@ione al rischio (luoghi di pubblic

spettacolo, destinati ad attivita ricreative, spertculturali, religiose ecc. fino a 100 pers
presenti — se all’aperto — oltre 1000 persone ptesese al chiuso).

Tali vincoli si applicano altresi alle aree comprasche solo parzialmente all'interno delle areesdlusione
come precisato nell’art. 16bis delle presenti N.T.A

00

(0]

Le eventuali attivita commerciali al dettaglio peedi e/o di futura realizzazione potranno avere una

superficie di vendita massima di 250 mq nel rispdtlla L.R. 28/99.
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Art. 28 -8 -2 Tr*

Area di trasformazione in terziario di uso pubblicommercio al dettaglio e servizi sociali (art.dsto f
L.U.R)

« Edificabilita fondiaria (If) 2,50 mg/mqg

INDICI (Art. 20) * Altezza massima (H) 15,00 m
USI PREVISTI (Art.26) C1,C3,T1,S7

INTERVENTI AMMESSI (Art.25) | Ni

MODALITA' D'ATTUAZIONE Concessione singola

NORMATIVA PARTICOLARE

1 Nelle aree di esclusione individuate dall’Elaboratecnico RIR, lindice fondiario pegli interventi
individuati all'articolo 25, comma 1, punti 5), 6J) e 8) delle N.T.A., qualora ammessi dalla pres
normativa, & fissato in misura inferiore o ugualk® mc/mg. | parametri di incremento volumetricevgsti
dalla L.R. 20/2009 e s.m.sono consentiti solo se in sede di rilascio delat abilitativo venga accertato
non superamento del suddetto limite (kF1,5 mc/mq). Tali vincoli si applicano altieslle aree compres
anche solo parzialmente all'interno delle aree stilesiore, come precisato nell'art. 16bis delle pres
N.T.A..

E inoltre vietato I'insediamento di attivitd/servihe comportino:

. Concentrazione di persone con limitata mobilitapéakali, case di cura, asili, ospizi, scu
inferiori);

. Affollamento rilevante all'aperto (mercati stabdi altre destinazioni commerciali fino a 5
persone presenti);

. Affollamento rilevante al chiuso (centri commerciai qualsiasi dimensione, terziari
direzionali, per servizi, strutture ricettive, st@uperiori, universitagcc. oltre 500 perso
presenti);

. Affollamento rilevante con limitati periodi di esgi@ione al rischio (luoghi di pubblig

spettacolo, destinati ad attivita ricreative, spertculturali, religiose ecc. fino a 100 pers
presenti — se all’aperto — oltre 1000 persone ptesese al chiuso).

Tali vincoli si applicano altresi alle aree comgremnche solo parzialmente all'interno delle eaok
esclusione, come precisato nell'art. 16bis delsenti N.T.A.

Le eventuali attivita commerciali al dettaglio pessi e/o di futura realizzazione potranno avere
superficie di vendita massima di 250 mq nel rispdtlla L.R. 28/99.

00
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Art. 28-9-1 TE1

Area di trasformazione da produttiva a terziaricezlonale, espositivo ( C. Trieste al. confine
con Torino ) (art.13 punto f L.U.R.)

Le destinazioni previste per tale area comportar@gzioni rispetto alle indicazioni del PTO del R¢articolo.
1.1.5 delle Norme di Attuazione del PTO del Pocigisnando il recepimento degli obiettigidelle opzioni di fond
e degli indirizzi del PTO da parte degli strumambanistici comunali, ammette la possibilita diy@nire, in sede ¢
redazione del P.R.G., a soluzioni anche parzialendiverse da quelle proposte a condizione che:

a) si rispettino le finalita e gli obiettivi e Igopioni di fondo del PTO ex art. 1.3 e 1.4 delld 4.;

b) si salvaguardino le risorse e le aree protetterounque di particolare pregio indicate dal Piano;

e) si motivino adeguatamente le modifiche propoatehealla luce di opportuni approfondimenti analitic
valutativi.

Pertanto la conferma delle destinazioni previstaulgordinata alla predisposizione degli approfondiimsopra
richiamati ed alla redazione di uno Strumento uidiano esecutivo di iniziat& pubblica (in variante al PRG
esteso all'intero ambito comprendente le aree Tel* e Tel**, da Sottoporre a studio di verificacdmpatibilita
ambientale ex art. 4.2 comma 4 delle N. di A. deOR Tale Strumento esecutivo, nel riorganizzangelfo assett
urbanistico in funzione degli obiettivi del PTO veesoddisfare le seguenti finalita:

- assicurare la continuita delle aree a parcoduagponda del Sangone;

- pervenire ad un corretto inserimento ambientalefrdnte edificato che si f&ccia sul Sangone, verificandg
la progettazione anche in funzione della visualdidme e dall'area delle Vallere;

- garantire la accessibilita per la fruizione, anetséva, delle retrostanti aree a parco attraveasprévisione d
opportune aree 8ervizi pubblici, specificamente individuate a tat®po e la distribuzione dei volumi sull'aree
modo da favorire la percezione visiva del parco;

- assicurare la tutela paesaggistico-ambientaltheaoontenendo le altezze massime consentite.

Sotto ilprofilo urbanistico si dovra in primo luogo garaetun'accessibilita viaria proporzionata alla prartielle
trasformazioni previste ed al tipo di arteria sugnavita I'area; lo Strumento urbanistico dovrat@eo preveder
un'adeguata configurazierurbana dell'intero ambito (connessioni viarierng, formazione di piazze, qualita de
spazi pubblici, sistemazioni a verde, ecc.), atirsw il disegno di un nuovo assetto dell'intero itord la definizione
di idonei parametri edilizi.

In assenza di detto strumento per le aree in aggatinno consentiti solo interventi manutentili’ ésistente.

Nelle aree di esclusione individuate dall’'Elabor@dgzrnico RIR, I'indice fondiario per gli interveritidividuati
all'articolo 25, comma 1, punti 58), 7) e 8) delle N.T.A., qualora ammessi dallaspr¢ée normativa, é fissato
misura inferiore o uguale a 1,5 mc/mq. | paramgitincremento volumetrico previsti dalla L.R. 200®0e s.m.i
sono consentiti solo se in sede di rilascio deldibilitativo venga accertato il non superamento del ftmtimite)
(I.LF. < 1,5 me/mq). Tali vincoli si applicano altiesle aree comprese anche solo parzialmente tellfio delle are
di esclusione, come precisato nell’art. 16bis detiesenti N.T.A.. E ialtre vietato I'insediamento di attivitd/serv
che comportino:

< Concentrazione di persone con limitata mobilitpéatali, case di cura, asili, ospizi, scuole inf@yjo
« Affollamento rilevante all’aperto (mercati stabdi altre destinazioni commercidino a 500 person
presenti);
» Affollamento rilevante al chiuso (centri commercidi qualsiasi dimensione, terziari e direzionaker
servizi, strutture ricettive, scuole superiori,wersita, ecc. oltre 500 persone presenti);
e Affollamento rilevante con limitati periodi di esg@aione al rischio (luoghi di pubblico spettacc
destinati ad attivita ricreative, sportive, cullureeligiose ecc. fino a 100 persone preserge-all’apertc
— oltre 1000 persone presenti — se al chiuso).
Tali vincoli si applicano altresi alle aree comgresche solo parzialmente all'interno delle
aree di esclusione, come precisato nell’art. 18bike presenti N.T.A.
Le eventuali attivita commerciali al dettaglio peedi e/o di futura realizzazione potranno avere sugerficie d

vendita massima di 250 mq nel rispetto della L#99.
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Art. 28-9-2 TE1*

Area come T E 1, di cui fa parte, ma con destingziicettiva (art.13 punto f L.U.R.)

Le destinazioni previste per tale area comportar@yzion rispetto alle indicazioni del PTO del Po. L'adlic.
1.1.5 delle Norme di Attuazione del PTO del Pocigithando il recepimento degli obiettivi e dellpzioni di fonda
e degli indirizzi del PTO da parte degli strumambanistici comunali, ammetta possibilita di pervenire, in sede
redazione del P.R.G., a soluzioni anche parzialendiverse da quelle proposte a condizione che:

a) si rispettino le finalita e gli obiettivi e Igopioni di fondo del PTO ex art. 1.3 e 1.4 delld 4.;

b) si salvaguardino le risorse e le aree protetterounque di particolare pregio indicate dal Piano;

e) si motivino adeguatamente le modifiche propoatehe alla luce di opportuni approfondimenti ditalie
valutativi.

Pertanto la conferma delle destinazioniviste € subordinata alla predisposizione degli efgmdimenti sopr
richiamati ed alla redazione di uno Strumento uidiio esecutivo di iniziativa pubblica (in variandl PRG e
esteso all'intero ambito comprendente le aree Tel* e Tel**, da Sotiporre a studio di verifica di compatibil
ambientale ex art. 4.2 comma 4 delle N. di A. dEOR Tale Strumento esecutivo, nel riorganizzanelfo assett
urbanistico in funzione degli obiettivi del PTO véesoddisfare le seguenti finalita:

- assicurare la continuita delle aree a parcoduagponda del Sangone;

- pervenire ad un corretto inserimento ambientalefrdate edificato che si affaccia sul Sangone,ficanndone
la progettazione anche in funzione della visualdidme e dall'area delle Vallere;

- garantire la accessibilita per la fruizione, anglsiva, delle retrostanti aree a parco attraveasprévisione d
opportune aree a Servizi pubblici, specificamentbviduate a tale scopo e la distribuzione dei rolsull'area i
modo da favorire la percezione visiva del parco;

- assicurare la tutela paesaggistico-ambientaltheaoontenendo le altezze massime consentite.

Sotto il profilo urbanistico si dovra in primo luogarantire un'accessibilita viaria proporziondia portata élle
trasformazioni previste ed al tipo di arteria sugnavita I'area; lo Strumento urbanistico dovrat@eo preveder
un'adeguata configurazione urbana dell'intero amgibnnessioni viarie interne, formazione di piazpealita degl
spazi pubblici sistemazioni a verde, ecc.), attraverso il disedjrun nuovo assetto dell'intero ambito e la defime
di idonei parametri edilizi.

In assenza di detto strumento per le aree in aggatinno consentiti solo interventi manutentivil ésistente.

Nelle aree di esclusione individuate dall'Elabor@gnico RIR, I'indice fondiario per gli interventidividuati
all'articolo 25, comma 1, punti 5), 6), 7) e 8)ldel.T.A., qualora ammessi dalla presente normagvéissato ir
misura inferiore o uguala 1,5 mc/mg. | parametri di incremento volumetnrevisti dalla L.R. 20/2009 e s.m
sono consentiti solo se in sede di rilascio deldigbilitativo venga accertato il non superametebsuddetto limite
(I.LF. < 1,5 me/mq). Tali vincoli si applicaraltresi alle aree comprese anche solo parzialnafiteerno delle are
di esclusione, come precisato nell’art. 16bis detiesenti N.T.A.E inoltre vietato I'insediamento di attivita/serv
che comportino:

« Concentrazione di persone con limitata mobilitgpéstali, case di cura, asili, ospizi, scuole inf@yjo
« Affollamento rilevante all’aperto (mercati stabdi altre destinazioni commerciali fino a 500 pers
presenti);
< Affollamento rilevante al chiuso (centri commercidi qualsiasi dimensionderziari e direzionali, pe
servizi, strutture ricettive, scuole superiori,u@rsita, ecc. oltre 500 persone presenti);
« Affollamento rilevante con limitati periodi di esgaione al rischio (luoghi di pubblico spettacc
destinati ad attivita ricreative, sportive, cullureeligiose ecc. fino a 100 persone preserge-all’apertc
— oltre 1000 persone presenti — se al chiuso).
Tali vincoli si applicano altresi alle aree comgresiche solo parzialmente all'interno delle
aree di esclusione, come precisato nell’art. 18bike presenti N.T.A.
Le eventuali attivita commerciali al dettaglio pesdi e/o di futura realizzazione potranno avere wsuperficie d
vendita massima di 250 mq nel rispetto della L#99.
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Art. 28 - 9 - 2 bis TE1*

Area come T E 1, ma con destinazione prevalentemoduttiva.

Le destinazioni previste per tale area comportar@zioni rispetto alle indicazioni del PTO del Rdarticolo.
1.1.5 delle Norme di Attuazione del PTO del Pocigisnando il recepnento degli obiettivi e delle opzioni di fon
e degli indirizzi del PTO da parte degli strumambanistici comunali, ammette la possibilita diyerire, in sede ¢
redazione del P.R.G., a soluzioni anche parzialendiverse da quelle proposte a condizione che:

a) si rispettino le finalita e gli obiettivi e Igopioni di fondo del PTO ex art. 1.3 e 1.4 delld 4.;

b) si salvaguardino le risorse e le aree protetterounque di particolare pregio indicate dal Piano;

e) si motivino adeguatamente le difiche proposte, anche alla luce di opportuni afggrdimenti analitici ¢
valutativi.

Pertanto la conferma delle destinazioni previssulgordinata alla predisposizione degli approfondiingopra
richiamati ed alla redazione di uno Strumento uidigoo esecutivo di iniziativa pubblica (in variante al @rRd
esteso all'intero ambito comprendente le aree Tel* e Tel**, da Sottoporre a studio di verificacdmpatibilita
ambientale ex art. 4.2 comma 4 delle N. di A. dEOR. Tale Strumento esecutivieel riorganizzare l'intero asse
urbanistico in funzione degli obiettivi del PTO véesoddisfare le seguenti finalita:

- assicurare la continuita delle aree a parcoduagponda del Sangone;

- pervenire ad un corretto inserimento ambientalefrdnte edificato che si affaccia sul Sangone, verifittne
la progettazione anche in funzione della visualdidme e dall'area delle Vallere;

- garantire la accessibilita per la fruizione, anefisiva, delle retrostanti aree a parco attravéagarevisone di
opportune aree a Servizi pubblici, specificamentbviduate a tale scopo e la distribuzione dei rolsull'area i
modo da favorire la percezione visiva del parco;

- assicurare la tutela paesaggistico-ambientaltheaoontenendo le altezze massime consentite.

Sotto il profilo urbanistico si dovra in primo luoggarantire un'accessibilita viaria proporzionata portata
delle trasformazioni previste ed al tipo di artesia cui gravita l'area; lo Strumento urbanisticorrdopertantc
prevedere uadeguata configurazione urbana dell'intero amf@tmnessioni viarie interne, formazione di piaz
qualita degli spazi pubblici, sistemazioni a verges.), attraverso il disegno di un nuovo assetttirtero ambito ¢
la definizione di idonei parametri edilizi.

In assenza di detto strumento per le aree in aggatinno consentiti solo interventi manutentivil ésistente.

Nelle aree di esclusione individuate dall’Elaboragznico RIR, I'indice per gli interventi individtiall'articolo
25, commal, punti 5), 6), 7) e 8) delle N.T.A., qualora anssiedalla presente normativa, €& fissato in mi
inferiore o uguale a 1,5 mc/mq. | parametri di @mento volumetrico previsti dalla L.R. 20/2009 m.8. song
consentiti solo se in sede di rilascio del titohlitativo venga accertato il non superamento deldetto (I.F< 1,5
mc/mq). Tali vincoli si applicano altresi alle areemprese anche solo parzialmente all'interno defiee d
esclusione, come precisato nell'art. 16bis delesenti N.T.A. E inoltre vietato I'insediamento di attivitd/servihe
comportino:

« Concentrazione di persone con limitata mobilitgpéatali, case di cura, asili, ospizi, scuole inf@yjo
« Affollamento rilevante all’aperto (mercati stabdi altre destinazioni commeati fino a 500 person
presenti);
- Affollamento rilevante al chiuso (centri commercidl qualsiasi dimensione, terziari e direziongler
servizi, strutture ricettive, scuole superiori,u@rsita, ecc. oltre 500 persone presenti);
e Affollamento rilevante con limitati periodi di esgaione al rischio (luoghi di pubblico spettacc
destinati ad attivita ricreative, sportive, cullureeligiose ecc. fino a 100 persone preserge-all’apertc
— oltre 1000 persone presenti — se al chiuso).
Tali vincoli si applicano altresi alle aree compgresiche solo parzialmente all'interno delleeadi esclusione, con
precisato nell’art. 16bis delle presenti N.T.A.
Le eventuali attivita commerciali al dettaglio peedi e/o di futura realizzazione potranno avere wsogerficie d
vendita massima di 250 mq nel rispetto della L#99.
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Art. 28-9 -3

TE?2

Area di trasformazione gia a servizi con destinaia terziario di tipo espositivo ed in parte resiale

(Borgo Aie) (art. 13 punto f L.U.R.)

INDICI (Art. 20)

USI PREVISTI (Art.26)

- Edificabilita territoriale (It) 0,50 mg/mq
- Edificabilita fondiaria (If) 1,50 mg/mq
e Altezza massima 16 m

R1,LP1,1P2 LP3T1,T3S1, S2 54

INTERVENTI AMMESSI (Art.25)

MODALITA' D'ATTUAZIONE

NORMATIVA PARTICOLARE

La parte a residenza non potra superare il 30%aleime totale. L'area da cedere gratuitamente el®e €
da riservare all'uso pubblico per servizi pubbfiara pari al 60% dell'area territorialmche comprensiy
della viabilita di progetto.

Nelle aree di esclusione individuate dall’Elaboratecnico RIR, lindice fondiario per gli interver
individuati al'articolo 25, comma 1, punti 5), 6), 7) e 8) delleT.A., qualora ammessi dalla prese
normativa, é fissato in misura inferiore o uguale,® mc/mqg. | parametri di incremento volumetricevisti
dalla L.R. 20/2009 e s.m.i. sono consentiti solanssede di rilascio del titolo abilitativo venga adetw il
non superamento del suddetto limite kF.,5 mc/mq).

Tali vincoli si applicano altresi alle aree compgrasche solo parzialmente all'interno delle areesdlusione
come precisato nell’art. 16bis delle presenti N.T.A

E inoltre vietato I'insediamento di attivitd/serviche comportino:

e Concentrazione di persone con limitata mobilitapéstali, case di cura, asili, ospizi, scu
inferiori);
- Affollamento rilevante all’aperto (mercati stabii altre destinazioni commerciali fino a 5
persone presenti);
« Affollamento rilevante al chiuso (centri commercidil qualsiasi dimensione, terziari e direzion
per servizi, strutture ricettive, scuole superiariiversita, ecc. oltre 500 persone presenti);
« Affollamento rilevante con limitati periodi di esgizione al rischio (luoghi di pubblico spettacc
destinati ad attivita ricreative, sportive, cullijraeligiose ecc. fino a 100 persone presente;
all'aperto — oltre 1000 persone presenti — se iaisci).

Tali vincoli si applicano altresi alle aree comgremiche solo parzialmente all'interno delle  eeadi
esclusione, come precisato nell’art. 16bis delesenti N.T.A.
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Art.28-9 -4 TES

Area con destinazione a terziario di tipo espasifiborgo Aie ) (art. 13 punto f L.U.R.)

« Edificabilita 0,50 mg/mq
territoriale (It)

INDICI (Art. 20) +  Edificabilita 1,50 ma/mgq
fondiaria (If)

e Altezza massima 16 m

USI PREVISTI (Art.26) LP1, LP2, LP3S1,S2

INTERVENTI AMMESSI (Art.25) Ni

MODALITA' D'ATTUAZIONE S.U.E

NORMATIVA PARTICOLARE

1. Il S.U.E. non dovra prevedere destinazione residénzla superficie delle aree da cedere gratuitaenal
Comune o da riservare ad uso pubblico per pubddiciizi sara pari al 100% della S.L.P.

2 Nelle aree di sclusione individuate dall'Elaborato Tecnico RIRndice fondiario per gli interven
individuati all'articolo 25, comma 1, punti 5), 6j) e 8) delle N.T.A., qualora ammessi dalla prés
normativa, € fissato in misura inferiore o uguale,® mc/mq.l parametri di incremento volumetrico prev
dalla L.R. 20/2009 e s.m.i. sono consentiti solanseede di rilascio del titolo abilitativo vengacartato i
non superamento del suddetto limite)(kF1,5 mc/mq). Tali vincoli si applicano altresi aleee compres
anche solo parzialmente all'interno delle aree siilesione, come precisato nell’art. 16bis dellespngi
N.T.A..

E inoltre vietato I'insediamento di attivitd/serviche comportino:

. Concentrazione di persone con limitata mobilitapéakali case di cura, asili, ospizi, scu
inferiori);

. Affollamento rilevante all'aperto (mercati stabdi altre destinazioni commerciali fino a 5
persone presenti);

. Affollamento rilevante al chiuso (centri commerciai qualsiasi dimensione, terziari
direzionali, per servizi, strutture ricettive, scuslgperiori, universita, ecc. oltre 500 pers
presenti);

. Affollamento rilevante con limitati periodi di esgigione al rischio (luoghi di pubblig

spettacolo, destinati ad attivita ricreative, spertcdturali, religiose ecc. fino a 100 persg
presenti — se all’aperto — oltre 1000 persone ptesese al chiuso).

Tali vincoli si applicano altresi alle aree comgresiche solo parzialmente all'interno delle
aree di esclusione, come precisato nell’art. 18bike presenti N.T.A.
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Art. 28-9-5

Area di riqualificazione ambientale del Territoompreso tra Strada Carignano e il torrente Ch

(art.13 punto f L.U.R)

TE4-TES

INDICI ((Art. 20)

USI PREVISTI (Art.26)

» Edificabilita 0,30 mg/mq
territoriale (It)
» Edificabilita 0,60 mg/mq

fondiaria (If)
«  Copertura fondiaria0,40 mg/mq

(Icf)

+ Altezza massima 10m

R1 (se esistente), C1, CBP 2

INTERVENTI AMMESSI (Art.25)

MODALITA' D'ATTUAZIONE

Ric, RisA, RisB Cas Drs, Ni

S.U.E.

NORMATIVA PARTICOLARE

Il S.U.E. dovra essere esteso all'intera area ithdata nel. piano da attuarsi in modo unitario tamea Es. Ir
fase di convenzionamento dovranno essere dismeatigitgmente al Comune le aree individuate con
V1*. Dovranno essere cedute gratuitamente o assiaggeall'uso pubblico aree per parcheggi nellaurai
minima del 40% della S.L.P. compsdg (di cui al punto 3 del 1° e 2° comma art. 21R). Dovra esser
previsto un arretramento di m 5.00 lungo la stri@deagnano. In fase di SUE potra essere previstdiversc
posizionamento dei parcheggi pubbilici.

La quota 0,00 sara quella della quota del maraigpé strada Carignano. la distanza degli edifadi'argine
del torrente Chisola non dovra essere inferioreZr@0.

Tenuto conto della discordanza tra la consisterstastale e quella reale delle aree, dovuta al alatur

adattamento neempo del sedime del torrente Chisola, la superfieiritoriale dovra derivare da un rilie
strumentale delle aree interessate dal SUE comsignk del sedime del corso d’acqua in normalemre
idraulico.

Nelle aree di esclusione individuate dall’Btmato Tecnico RIR, l'indice fondiario per gli im@nti
individuati all'articolo 25, comma 1, punti 5), 6j) e 8) delle N.T.A., qualora ammessi dalla prés
normativa, é fissato in misura inferiore o uguale,m mc/mg. | parametri di incremento volatrico previst
dalla L.R. 20/2009 e s.m.i. sono consentiti solanseede di rilascio del titolo abilitativo vengecartato il
non superamento del suddetto limite (kF1,5 mc/mq). Tali vincoli si applicano altieslle aree compres
anche solo parzialmente all'interno delle aree siilesione, come precisato nell’art. 16bis dellespngi
N.T.A..

E inoltre vietato I'insediamento di attivitd/serviche comportino:

. Concentrazione di persone con limitata mobilitapéakali, case di cura, asili, ospizguole
inferiori);

. Affollamento rilevante all'aperto (mercati stabdi altre destinazioni commerciali fino a 5
persone presenti);

. Affollamento rilevante al chiuso (centri commerciai qualsiasi dimensione, terziari
direzionali, per servizi, strutture ricettive, stisuperiori, universita, ecc. oltre 500 pers
presenti);

. Affollamento rilevante con limitati periodi di esgiaione al rischio (luoghi di pubblic

spettacolo, destinati ad attivita ricreative, sperstculturali, religiose ecc. fino a 100 pers
presenti — se all’aperto — oltre 1000 persone ptesese al chiuso).

Tali vincoli si applicano altresi alle aree compgremche solo parzialmente allinterno delle eagé
esclusione, come precisato nell'art. 16bis delesenti N.T.A..
Le eventuali attivita commerciali al dettaglio peedi e/o di futura realizzazione potranno avere

one

ne

una

superficie di vendita massima di 250 mq nel rigpd#lla L.R. 28/99.
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Art. 28-9-6

Vivaio con vendita diretta anche di accessori edirda giardino ( art. 13 punto f L.U.R.)

Es

« fondiaria di copertura (Icf)

INDICI (_Art. 20) - per serre 0,30 mg/mq
- per locali vendita 0,10 mg/mq

USI PREVISTI (Art.26) C1l,C3PA4, PAS

INTERVENTI AMMESSI (Art.25) Ni

MODALITA' D'ATTUAZIONE S.U.E.

NORMATIVA PARTICOLARE

1 Lo strumento esecutivo dovra essere unitario cemde Te 4 - Te 5
2 Per gli altri punti vedere normativa particolaredT&e5 salvo il comma 2.
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Art. 28-9-7 E s1

Area destinata a serre fisse, interclusa tra @sidenziali

« fondiaria di copertura (Icf) 0,50 mg/mq

INDICI ((Art. 20) o altezza7m
MODALITA' D'ATTUAZIONE Concessione singola

NORMATIVA PARTICOLARE

1. In tale area saranno ammesse strutture fisse @p@ ® infrastrutture collegate. | materiali e ieitéire
dovranno essere compatibili con I'ambiente residémzircostante (art.30 NTA).

63



Art. 28-9-8 T e6

Area di trasformazione gia a servizi con destinaeia terziario tipo espositivo e parte commerdjate
13 punto f LUR)

e Edificabilita

territoriale (It) 0,40 mg/mq
e Edificabilita

fondiaria (If) 0,70 mg/mq

INDICI ((Art. 20)
e Copertura 0,40 mg/mq
fondiaria (Icf)
» Altezza 10 m (3 p.t.f.)
massima
USI PREVISTI (Art.26) C1,C3Lpl, T1,P6
INTERVENTI AMMESSI (Art.25) Ni
MODALITA' D'ATTUAZIONE S.U.E.
NORMATIVA PARTICOLARE
1. La parte a destinare a C1 npotra superare il 60% della edificabilita amme&&aea da riservare al Comu

per pubblici servizi dovra essere pari al 40% alh territoriale.

2 Nelle aree di esclusione individuate dall’Elaboratecnico RIR, lindice fondiarioper gli intervent
individuati all'articolo 25, comma 1, punti 5), 6§) e 8) delle N.T.A., qualora ammessi dalla pres
normativa, é fissato in misura inferiore o uguale® mc/mq. | parametri di incremento volumetricevisti
dalla LR. 20/2009 e s.m.i. sono consentiti solo se in skd#éascio del titolo abilitativo venga accertaitc
non superamento del suddetto limite (kF1,5 mc/mq). Tali vincoli si applicano altieslle aree compres
anche solo parzialmente all'interno delleee di esclusione, come precisato nell’'art. 1@l@ke present
N.T.A..

E inoltre vietato I'insediamento di attivitd/serviche comportino:

. Concentrazione di persone con limitata mobilitapéatali, case di cura, asili, ospizi, scu
inferiori);

. Affollamento rilevante all’'aperto (mercati stabdi altre destinazioni commerciali fino a 500
persone presenti);

. Affollamento rilevante al chiuso (centri commerciai qualsiasi dimensione, terziari
direzionali, per servizi, strutture ricettive, staigupeiori, universita, ecc. oltre 500 persg
presenti);

. Affollamento rilevante con limitati periodi di esgi@ione al rischio (luoghi di pubblico

spettacolo, destinati ad attivita ricreative, spertculturali, religiose ecc. fino a 100 pers
presenti — se all’aperto — oltre 1000 persone ptesese al chiuso).

Tali vincoli si applicano altresi alle aree compremche solo parzialmente allinterno delle eage
esclusione, come precisato nell'art. 16bis delesenti N.T.A..
Le eventuali attivita commerciali al dettaglio peesi e/o di futura realizzazione potranno avere una
superficie di vendita massima di 250 mq nel rigpd#lla L.R. 28/99
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Art. 28 -10 -1 TCR1A

Aree di. trasformazione da servizi a residenzeittterziarie e commerciali, e servizi ( ex Lingoa
confinanti) (art.13 punti e-g L.U.R.)

+ Edificabilita 1,50 mc/mq
territoriale (It)

+ Edificabilita
INDICI (Art. 20 fondiaria (Ify 3,00 mc/mq
e Altezza
massima 19 m ( 6p.f.t)
USI PREVISTI (Art.26) R1, C1,C3T1.,Lpl,S2,S4

USI AMMESSI (Art.26) (se esistent) P 3,P 4

MODALITA' D'ATTUAZIONE S.U.E.Per edifici esistenti interventi dio, ms

NORMATIVA PARTICOLARE

1. Il S.U.E, dovra essere realizzato con progettoauioitesteso all'intera area individuata nelle TawblPiano.
2. Il terziario ed il commerciale non potranno superiar25% dello insediamento totale.
3. Le aree a pubblici servizi saranno pari a 50 mgpabla residenza ed a 1mg/mq di SLP per il teiziaril

commerciale, e saranno monetizzati.La quota par@pdafferenti i parcheggi ed il verde di arredbamo
dovra essere reperita nell' area degli intervenittsirali.

4, Le costruzioni dovranno sorgere alla distanza ménih m 25,00 dal Torrente Sangone; le sue sp
dovranno essere sistemate contemporaneamentealllezazione dellintervento.

5. Poiché parte delle aree sono comprese all'inteehd™dT.O. della Regione ( scheda progettuale &) tale
parte dovra essere effettuato studio di verificacainpatibilita ambientale e richiesto il parerevergivo
dell'Ente Gestione.

6. Gli indici sono riferiti unicamente alle aree estedell'area ex Limone gia di proprieta comunale.
7. In attuazione di strumenti esecutivi di iniziatipabblica o privata, una quota almeno pari al 40%lide
abitanti previsti, potra essere oggetto di assagnaali quote di E.R.P.
8. Per l'area libera TCR1A; nel contesto urbano ethitai ad Kt dal rilevato ferroviario che puo costituire
vincolo artificiale al deflusso delle piene delremte Sangone, si prescrive:
a. il divieto di costruzione di locali interrati;
b. la richiesta di una perizia idraulica preventiva chulla base di un rilievo planoaltimetrico di

dettaglio, stimi i riflessi e le interferenze cheilievato ferroviario e I'edificabilita di progeit
comportano sullo smaltimento della lama d’acquaispondente alla piena di ritorno di 500
anni e, conseguentemente, formuli e giustifichpileidonee disposizioni planoaltimetriche e le
tipologie costruttive consone alla situazione imdinata; si stimi I'eventuale interferenza
idraulica che la nuova edificabilita ha sul cortasthano esistente e le proposte di mitigazione.

C. La presentazione di atto di impegno unilateral®l@gnente registrato e trascritto con il quale
la proprieta libera I’Amministrazione Comunale dgnbresponsabilita derivante da fenom
idraulici e di esondazione e si vincola a non edare eventuali danni conseguenti, nei
confronti delle pubbliche istituzioni preposte alifesa del territorio.

9. La realizzazione di autorimesse fuori terra potsdeee realizzata oltre i limiti stabiliti dagli iied di
edificabilita territoriale e fondiaria nel limitid mqg ogni 10 mc edificati.

10. Nelle aree di esclusione individuate dall’Elabordfecnico RIR, lindice fondiario per gli interventi
individuati all'articolo 25, comma 1, punti 5), 6§) e 8) delle N.T.A., qualora ammessi dalla prés
normativa, € fissato in misura inferiore o uguatk, s mc/mq. | parametri di incremento volumetricevsti
dalla L.R. 20/2009 e s.m.i. sono consentiti solanssede di rilascio del titolo abilitativo vengacertato il
non superamento del suddetto limite (kF1,5 mc/mq) Tali vincoli si applicano altresi alle aree coege
anche solo parzialmente all'interno delle aree stilesione, come precisato nell’art. 16bis dellespni
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N.T.A..

E inoltre vietato I'insediamento di attivitd/servihe comportino:

Concentrazione idpersone con limitata mobilita (ospedali, casecdiia, asili, ospizi, scuol
inferiori);

Affollamento rilevante all'aperto (mercati stabdi altre destinazioni commerciali fino a 500
persone presenti);

Affollamento rilevante al chiuso (centri commerciai qualsiasi dimensione, terziari e
direzionali, per servizi, strutture ricettive, staisuperiori, universita, ecc. oltre 500 persone
presenti);

Affollamento rilevante con limitati periodi di esg@ione al rischio (luoghi di pubblico
spettacolo, destinati ad attivita ricreative, spertculturali, religiose ecc. fino a 100 persone
presenti — se all’'aperto — oltre 1000 persone piesese al chiuso).

Tali vincoli si applicano altresi alle aree comgresche solo parzialmente all'interno delle

aree di esclusione, come precisato nell’art. 18bie presenti N.T.A..

Le eventuali attivita commerciali al dettaglio peesi e/o di futura realizzazione potranno avere una
superficie di vendita massima di 250 mq nel rigpd#lla L.R. 28/99
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Art. 28 -10 -2 TCR1B

Area di trasformazione da servizi ad attivita terie € commerciali, residenza e servizi - area i@ el
Sangone (art. 13 punto e L.U.R)

- Edificabilita territoriale (It) 2,00 mc/mq
INDICI ((Art. 20) « Edificabilita fondiaria (If) 4,00 me/mq

e Altezza massima 19 m (&.p.
USI PREVISTI (Art.26) Come TCR 1°A
US| AMMESSI (Art.26) Come TCR 1°A

INTERVENTI AMMESSI (art. 25) Come TCR 1°A

MODALITA' ESECUTIVE Come TCR 1°A

NORMATIVA PARTICOLARE

1 I S.U.E, dovra essere esteso allintera zona iddata nelle Tavole di Piano, o a parti della steas

discrezione dell'Amministrazione.

2 La parte residenziale sara pari al 75% della votummammessa, mentre il terziario ed il commerciala ne

potranno superare il 25% e dovranno essere sistahpaano terreno ed al primo piano.

3 Le aree a servizio per la residenza saranno pali mqg/abitante per la residenza e ad 1mg/mq dPSper

terziario e commerciale.

4 | servizi per la residenza potranno essere redlipea una superficie pari a 20 mg/ab all'interretiadaree di

intervento, mentre il rimanente 30 mg/Ab sara miamato.La dotazione minima di servizi per il terimee il
commerciale dovra essere integralmente reperitamez degli interventi strutturali.

5 Le costruzioni dovranno sorgere alla distanza mendnm 25 dal torrente Sangone, le cui sponde doer

essere sistemate contemporaneamente alla reatineadell'intervento.

6 Poiché parte delle aree sono comprese all'inteeh® d'.0. della Regione ( scheda progettuale nfé) tale

parte dovra essere effettuato studio di verificazainpatibilita ambientale e richiesto il parerevgmtivo
dell'Ente Gestione.

7 Gli indici sono riferiti alle aree esterne al Serwgin® 23 del D.R. 2 gia di proprieta comunale.

8 In attuazione di strumenti esecutivi di iniziatigabblica o privata, una quota di almeno pari al 3%&gli
abitanti previsti potra essere oggetto di assegneali quote di E.R.P.

9 Per l'area TCR1B, area sita in sinistra idrografitd Torrente Sangone ed esterne alla fascia feinia
essendo comungue ubicata in prossimita del coraogda del torrente Sangone , si prescrive ove rfosse
locali interrati um perizia idraulica, parte integrante degli atbg®ttuali, che attesti le modalita costruttiv
di accesso in modo che queste risultino, ai fitladgicurezza, compatibili con la piena di riferinte dei 500
anni. Dovra essere presentato atto di igmeeunilaterale regolarmente registrato e trascdtn il quale I
proprieta libera '’Amministrazione Comunale da ogesponsabilita derivante da fenomeni idrauliciie d
esondazione e si vincola a non richiede eventwalndconseguenti, nei confromtelle pubbliche istituzior

preposte alla difesa del territorio.

10 Nelle aree di esclusione individuate dall’Elabordfecnico RIR, lindice fondiario per gli interventi
individuati all'articolo 25, comma 1, punti 5), 6§) e 8) delle N.T.A., qualora amnséglalla present

normativa, € fissato in misura inferiore o uguatk,smc/mq. | parametri di incremento volumetricevsti

dalla L.R. 20/2009 e s.m.i. sono consentiti solanssede di rilascio del titolo abilitativo vengacartato il
non superamento del suddetto limite (kF1,5 mc/mq). Tali vincoli si applicano altieslle aree compres
anche solo parzialmente all'interno delle aree stiliesione, come precisato nell’'art. 16bis dellespngi

N.T.A..
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E inoltre vietato I'insediamento di attivitd/servihe comportino:

» Concentrazione di persone con limitata mobilitapéafali, case di cura, asili, ospizi, scu
inferiori);

» Affollamento rilevante all’aperto (mercati stabiti altre destinazioni commerciali fino a 500
persone presenti);

» Affollamento rilevante al chiuso (centri commercidil qualsiasi dimensione, terziari e direzionali,
per servizi, strutture ricettive, scuole superiariiversita, ecc. oltre 500 persone presenti);

» Affollamento rilevante con limitati periodi di esgi@ione al rischio (luoghi di pubblico spettacolo,
destinati ad attivita ricreative, sportive, cullyraeligiose ecc. fino a 100 persone presense-
all'aperto — oltre 1000 persone presenti — se iaisdl).

Tali vincoli si applicano altresi alle aree comperemche solo parzialmente all'interno delle eade
esclusione, come precisato nell’art. 16bis delesenti N.T.A..

Le eventuali attivita commerciali al dettaglio peesi e/o di futura realizzazione potranno avere una
superficie di vendita massima di 250 mq nel rigpdtlla L.R. 28/99
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TCRA
Art. 28 -10 -3

Area dello scalo ferroviario Sangone - F.F.S, dinanti (art.13 punti e-g L.U.R.)

«  Edificabilita 2 me/mq
territoriale (It)
INDICI (Art. 20 « Edificabilita 3,5 mc/mq

fondiaria (If)
* Altezza massima 15 m ( 4 f.t.)

USI PREVISTI (Art.26) Come TCR 1°A

US| AMMESSI (Art.26) Come TCR 1°A

INTERVENTI AMMESSI (Art.25) Come TCR 1°A

MODALITA' ESECUTIVE Come TCR 1°A

NORMATIVA PARTICOLARE

1. | servizi saranno ricavati nell'area oggetto deférvento per 10mg/abitante: i rimanenti 15 mq#atig
saranno monetizzabili nel rispetto di quanto intticl'art.7 delle presenti norme.

2. Il terziario ed il commerciale saranno localizzati piano terreno ed al primo piano degli edificinen
potranno superare il 25% dell'insediamento totdla superficie complessiva di commercio al dettaglon
potra comunque superare i 2000 mq.

3. Le aree a pubblici servizi saranno pari a 25 miaate per la residenza ed a 1mg/mq di S L P p#ivita
terziaria e commerciale.La quota di servizi dairzare dovra essere comprensiva degli spazi déistiha
parcheggio.

4, In attuazione di strumenti esecutivi di iniziatipabblica o privata, una quota di almeno pari al 498¢li

abitanti previsti potra essere oggetto di assegnazili quote di E.R.P.

5. Nelle aree di esclusione individuate dall’Elaborafecnico RIR, lindice fondiario per gli interventi
individuati all'articolo 25, comma 1, punti 5), 6J) e 8) delle N.T.A., qualora ammessi dalla presen
normativa, € fissato in misura inferiore o uguatkmmc/mg. | parametri di incremento volumetriceisti
dalla L.R. 20/2009 e s.m.i. sono consentiti solanseede di rilascio del titolo abilitativo vengecertato il
non superamento del suddetto limite (kF1,5 mc/mq). Tali vincoli si applicano altresi alleee comprese
anche solo parzialmente all'interno delle aree stiliesione, come precisato nell’art. 16bis dellespngi
N.T.A..

E inoltre vietato I'insediamento di attivitd/servithe comportino:

. Concentrazione di persone con limitata mobilitdpéatali, case di cura, asili, ospizi, scuole
inferiori);

. Affollamento rilevante all'aperto (mercati stabdi altre destinazioni commerciali fino a 500
persone presenti);

. Affollamento rilevante al chiuso (centri commerciali qualsiasi dimensione, terziari e
direzionali, per servizi, strutture ricettive, staiguperiori, universita, ecc. oltre 500 persone
presenti);

. Affollamento rilevante con limitati periodi di esg@ione al rischio (luoghi di pubblico

spettacolo, destinati ad attivita ricreative, spertculturali, religiose ecc. fino a 100 persone
presenti — se all’aperto — oltre 1000 persone ptesese al chiuso).

Tali vincoli si applicano altresi alle aree compremche solo parzialmente all'interno delle eade
esclusione, come precisato nell'art. 16bis delesenti N.T.A..

Le eventuali attivita commerciali al dettaglio peedi e/o di futura realizzazione potranno avere una
superficie di vendita massima di 250 mq nel rispdtlla L.R. 28/99.

69



Art.28 -10 -4 TCRB

Area dell'ex Consorzio Agrario (art.13 punto f LR).

» Edificabilita
territoriale (It)
e 3,00 mec/mq
INDICI ( Art. 20) *  Edificabilita
fondiaria (If) 5 g mc/mg
« Altezza '
massima 13 m (4 p.f.t)
USI PREVISTI (Art.26) Come TCR A
USI AMMESSI ( Art. 25) Come TCR A

INTERVENTI AMMESSI (Art.25) Come TCR A

MODALITA' ESECUTIVE Come TCR A

NORMATIVA PARTICOLARE

1
2

ComeTCRA

In attuazione di strumenti esecutivi di iniziatipabblica o privata, una quota di almeno pari al I09%li
abitanti previsti potra essere oggetto di assegnaazii quote di E.R.P.

Il terziario ed il commerciale non potranno superia5% dell’'insediamento totale.

Per 'area TCRB* gli interventi devono attuarsi risade unico Piano Particolareggiato di iniziativebplica,
in applicazione alla seguente ulteriore normativa:

a) Gli interventi sono opportunamente estesi alle aeservizi e viabilita contermini all'area
assoggetta a P.P. di iniziativa pubblica individuaegli elaborati di P.R.G.C. al fine di
consentirne 'adeguamento funzionale e la riquzd#ione;

b) Il P.P. individua le aree a servizi di cui all'a?tl della L.U.R. e determina le quantita di arae d
reperire mediante monetizzazione.

c) L'unica destinazione d’'uso prevista € la residettizigpo R1;

d) L'edificabilita fondiaria € elevata a 6,00 mc/mgq;

e) E’ consentita la realizzazione di un edificio a f@osulla viabilita ricadente in area TCRB* per
una larghezza di manica non superiore a m. 15,00;

f) L'altezza massima degli edifici &€ elevata a 16 5p.f.t. + mansarda);

0) Il Piano Particolareggiato dividua n. 2 Comparti edificatori aventi ulteriogpecifiche
limitazioni urbanistico-edilizie, termini e modalitli attuazione.

Nelle aree di esclusione individuate dall'Elaboraftecnico RIR, lindice fondiario per gli interver
individuati all'articob 25, comma 1, punti 5), 6), 7) e 8) delle N.T.4ualora ammessi dalla prese
normativa, é fissato in misura inferiore o ugualemmc/mq. | parametri di incremento volumetrigevisti
dalla L.R. 20/2009 e s.m.i. sono consentiti soldnseede diifascio del titolo abilitativo venga accertatc
non superamento del suddetto limite (kF1,5 mc/mq). Tali vincoli si applicano altresi alleee comprese
anche solo parzialmente all'interno delle aree slilesione, come precisato nell'art. 16bis elgbresent
N.T.A..

E inoltre vietato I'insediamento di attivita/servithe comportino:

. Concentrazione di persone con limitata mobilitapéaiali, case di cura, asili, ospizi, scu
inferiori);

. Affollamento rilevante all'aperto (mercati stabdi altre destinazioni commerciali fino a 500
persone presenti);

. Affollamento rilevante al chiuso (centri commerciai qualsiasi dimensione, terziari e

direzionali, per servizi, strutture ricettive, steisuperiori, universita, ecc. oltre 500 persone
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presenti);

. Affollamento rilevante con limitati periodi di esgi@ione al rischio (luoghi di pubblico
spettacolo, destinati ad attivita ricreative, spertculturali, religiose ecc. fino a 100 persone
presenti — se all’'aperto — oltre 1000 persone piesese al chiuso).

Tali vincoli si applicano altresi alle aree comgremche solo parzialmente all'interno delle ecaoe
esclusione, come precisato nell’art. 16bis delksenti N.T.A..

Le eventuali attivita commerciali al dettaglio peedi e/o di futura realizzazione potranno avere una
superficie di vendita massima di 250 mq nel rispdtlla L.R. 28/99
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Art. 28-10-5 “ TCR 2

Area di trasformazione ( parte ex Emanuel ) destinaesidenza e parte ad attivita terziarie e
commerciali

« Edificabilita
territoriale (It)
INDICI ((Art. 20) « Edificabilita
fondiaria (If) 2,5 mg/mq
* Altezza massima 19 m (6 p.ft)
R1,R2 C1,C3,LP1,LP2
T1,T3,T4S1,S2,54

USI AMMESSI ( se esistenti) (Art.26)R1, P1, P3 C1, C3, LP2, S1, S2, S4

1,00 mg/mq

USI PREVISTI (Art.26)

INTERVENTI AMMESSI (Art.25) Cas Ry, cas Prs, NI

MODALITA' D'ATTUAZIONE S.U.E.

NORMATIVA PARTICOLARE
1 L'intera area indicata nelle Tavole di Piano, patssere attuata anche con Strumenti UrbanistuiUisi.
2 Le attivita terziarie potranno svilupparsi al massiper il 25% del totale.

3 | servizi dovranno essere di 25 mg/ab per la regidali nuova edificazione, o Drs, di 80 mq su 108LdP
per il terziario o commerciale. Parte dei servizvihnno essere localizzati lungo I'affaccio deldtare.

4 | parcheggi ancora occorrenti per completare lieita di Standard potranno essere ricavati aipiti pnche
in sotterraneo o in elevazione.

5 In attuazione di strumenti esecutivi di iniziatipabblica o pivata, una quota di almeno pari al 40% d
abitanti previsti potra essere oggetto di assegneali quote di E.R.P.

6 In assenza di S.U.E. sono consentiti solo intervénimanutenzione ordinaria e straordinaria, rastae
risanamento conservativo.

7 Pea l'area TCR2, area sita in sinistra idrograficd @errente Sangone ed esterne alla fascia fluvia|
essendo comunque ubicata in prossimita del coraogda del torrente Sangone, si prescrive ove fo
locali interrati una perizia idraulica, partgegrante degli atti progettuali, che attesti ledalia costruttive
di accesso in modo che queste risultino, ai filladgcurezza, compatibili con la piena di riferime dei 50C
anni. Dovra essere presentato atto di impegno terdle regolarmenteegistrato e trascritto con il quale
proprieta libera 'Amministrazione Comunale da ogesponsabilita derivante da fenomeni idrauliciit
esondazione e si vincola a non richiede eventw@alntdconseguenti, nei confronti delle pubblichéugtoni
preposte alla difesa del territorio.

8 Per la porzione di area Tcr2 (14) del DR1, indigtducome area Src negli elaborati allegati alla DDC2
del 21.07.1999 di controdeduzione alle osservaziegionali, valgono le seguenti prescrizioni. Réde @aea,
le modalita esecutive, i soggetti titolati all’atizione dei servizi, ed i rapporti tra la pubbl&@aministrazion:
e gli eventuali soggetti privati, sono definiti dpposite convenzioni al fine di regolare I'uso plidibdelle
strutture, in coeremecon le disposizioni generali e le destinazionisd’ ammesse dalle N. di A. per I'a
Tcr2. Su tali principi devono essere verificatese, del caso, modificate le eventuali convenziori
sottoscritte, anche per quanto riguarda la legitiimelle opere realizzate.

9 Nelle aree di esclusione individuate dall’Elaborafecnico RIR, l'indice fondiario per gli intervel
individuati all'articolo 25, comma 1, punti 5), 6J) e 8) delle N.T.A., qualora ammessi dalla pres
normativa, é fissato in misuraferiore o uguale a 1,5 mc/mgq. | parametri di @roento volumetrico previs
dalla L.R. 20/2009 e s.m.i. sono consentiti solanseede di rilascio del titolo abilitativo vengacartato il
non superamento del suddetto limite (kF1,5 mc/mq). Tali vicoli si applicano altresi alle aree compt
anche solo parzialmente all'interno delle aree siilesione, come precisato nell’art. 16bis dellespngi
N.T.A..

E inoltre vietato I'insediamento di attivita/servithe comportino:
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. Concentrazione di persormn limitata mobilita (ospedali, case di cura, iagibpizi, scuole

inferiori);

. Affollamento rilevante all’'aperto (mercati stabdi altre destinazioni commerciali fino a &
persone presenti);

. Affollamento rilevante al chiuso (centri commerciai quakiasi dimensione, terziari
direzionali, per servizi, strutture ricettive, stisuperiori, universita, ecc. oltre 500 pers
presenti);

. Affollamento rilevante con limitati periodi di esgi@ione al rischio (luoghi di pubblic

spettacolo, destinati adti@ita ricreative, sportive, culturali, religioscc. fino a 100 persol
presenti — se all’aperto — oltre 1000 persone ptesese al chiuso).

Tali vincoli si applicano altresi alle aree compremche solo parzialmente allinterno delle eagé
esclusione, come precisato nell’art. 16bis delesenti N.T.A..

Le eventuali attivita commerciali al dettaglio peedi e/o di futura realizzazione potranno avere
superficie di vendita massima di 250 mq nel rigpd#lla L.R. 28/99
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Art. 28-10-6 TCR 3

Area soggetta a Programma integrato di recupeadrsitia sopraelevata e la ferrovia ad ovest dei du
ponti (art.13 punto e L.U.R.)

» Edificabilita
territoriale (It)

e 1,00 mg/mq
INDICI ( Art. 20) : Fd'g?ab"'tﬁ}
ondiaria (If) 2,50 mg/mq
e Altezza
massima 35m (11 p.f.t)
USI PREVISTI (Art.26) R1,R3 C1,C3,LP1,LP 2S1,S2,S4,S61,T3, T4
USI AMMESSI (Art.26) R1,R2 C1,C3,LP1,T1,P1,P3

Per usi previstNi.
INTERVENTI AMMESSI (Art.25) . ) . .
Per usi ammessimo, ms, Rc, Ric,Ris A, Ris B

Programma integrato &.U.E .per gli usi previsti
MODALITA' D'ATTUAZIONE
Concessione singola per gli usi ammessi

NORMATIVA PARTICOLARE
1 Il programma integrato o SUE dovra essere estémanétra area indicata nelle Tavole di Piano

1lbis A discrezione dellAmministrazione, il SUE, potrasere estesa anche a parti significative dell'antarne
individuata nelle Tavole di Piano, a cbrone che sia realizzata la viabilita di proget#ogarantite
l'accessibilita’ e la funzionalita delle aree avs&rpreviste nel medesimo SUE.

2 Le attivita terziarie potranno sviluppaabmassimo per il 25% del totale.

3 | servizi per la residenza dovranno essere p2i mg/abitante.

4 | servizi per il terziario 100mg/100mg a S L P deavare parte in superficie e parte in elevaziona
sotterraneo.

5 Nelle aree di esclusione individuate dall’Elaborafecnico RIR, l'indice fondiario per glinterventi

individuati all'articolo 25, comma 1, punti 5), 6J) e 8) delle N.T.A., qualora ammessi dalla pres
normativa, é fissato in misura inferiore o uguale® mc/mqg. | parametri di incremento volumetricevisti
dalla L.R. 20/2009 e s.m.ioBo consentiti solo se in sede di rilascio delditabilitativo venga accertato
non superamento del suddetto limite (kF1,5 mc/mq). Tali vincoli si applicano altieslle aree compre:
anche solo parzialmente all'interno delle aree dlillesione,come precisato nell’art. 16bis delle pres:
N.T.A..

E inoltre vietato I'insediamento di attivitd/serviche comportino:

e Concentrazione di persone con limitata mobilitapéstali, case di cura, asili, ospizi, scu
inferiori);

» Affollamento rilevante alhperto (mercati stabili o altre destinazioni comaiei fino a 50C
persone presenti);

« Affollamento rilevante al chiuso (centri commercidil qualsiasi dimensione, terziari e direzion
per servizi, strutture ricettive, scuole superiariiversita, ecc. oltre 500 persone presenti);

« Affollamento rilevante con limitati periodi di esgi@ione al rischio (luoghi di pubblico spettacc
destinati ad attivita ricreative, sportive, cullyraeligiose ecc. fino a 100 persone presente-
all'aperto — oltre 1000 persone presenti — se iaisci).

Tali vincoli si applicano altresi alle aree comgresiche solo parzialmente all'interno delle aree d
esclusione, come precisato nell’art. 16bis delesenti N.T.A..

Le eventuali attivita commerciali al detfag presenti e/o di futura realizzazione potrannueee une
superficie di vendita massima di 250 mq nel rigpd#lla L.R. 28/99
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Art. 28 -10 - 7 | TCR 4

Area di trasformazione (ex ENEL ) destinata prev&mente ad attivita terziarie

INDICI ( Art. 20) Sono ammessi il recupero e la ricostruzione dllaP esistente

USI PREVISTI (Art.26) C1,C3,LP1,LP2, T1, T3, T4, P5, P6, S1, S2, $5S5
INTERVENTI AMMESSI (Art.25) Mo, Ms, Rc, Ri.c,Ris A, Ris B Drs

Mo, Ms

D.I.A. in anticipazione al permesso di costruirewenzionato su ambito

MODALITA' D'ATTUAZIONE limitato per : Rc, Ri.c, Ris A

Permesso di costruire convenzionato esteso altutta per: Rc, Ri.c, Ris
A, Ris B, Drs

NORMATIVA PARTICOLARE

10

11

12

13

L'intervento dovra essere attuato con P.P. di atiza pubblica esteso all'ime ambito individuato de
P.R.G.C., che individui nel dettaglio le aree degt a viabilita, a verde, a parcheggi, al fineatsentire i
recupero degli edifici esistenti e la riqualificaze di tutta I'area interna al perimetro.

In assenza di P.Poso consentiti solo interventi di manutenzione wadia e straordinaria senza cambic
destinazione d'uso.

L'attuazione dellintervento privato dovra avvenimgediante permesso di costruire convenzionato @st
tutta I'area di pertinenza degli edifici esistenti.

In anticipazione al primo permesso di costruirevemzionato potra essere realizzato mediante Dur¥
singolo intervento edilizio esteso ad un ambitdttito e nei termini fissati dalle N.T.A. del P.P..

Gli interventi successivi al primo peesso di costruire convenzionato potranno esskwatiamediante
permesso di costruire o D.I.A..

Il P.P. definisce le aree a servizi da monetizexraree Ft2.

Il P.P. definisce le aree a servizi di cui all'azil della L.U.R., a tal fine non potranegsere conteggia
eventuali aree private assoggettate all’'uso pubblic

Per le aree a servizi di cui ai precedenti comme B), sara ammessa la monetizzazione delle areeaf
soddisfacimento dello standard (anche in derogaiemtg previsto dall'art7 comma 5) delle N.T.A. d
P.R.G.C)).

Tutti gli interventi ammessi non dovranno compatiiaumento delle superfici lorde sviluppate esistt
fatta salva la facolta di recuperare ad S.L.P.ulzedicie a parcheggio posta al piano primo deifieid 3
esclusivamente in caso di demolizione e ricostneio

Sono ammessi interventi di demolizione e ricosbmeianche al di fuori del limite dell’edificio piEstente]
nuovi corpi di fabbrica dovranno attestarsi suii fidsi esistenti fronte marciggrde con sviluppo a cortin
individuati nelle tavole di P.P., con altezza mamssiL6,00 m (5 p.f.t.).

All'interno della superficie fondiaria, dovrannosese destinate aree per la formazione di parchegeti
pari a mg 10 ogni 100 mc. di edificato.

Pe la destinazione d’'uso C1 sono ammessi esclusintamesercizi di vicinato (cfr D.Lgs 114/1998) awe
superficie di vendita non superiore a 250 mq.

Per le destinazioni a terziario, € ammesso reakzeaclusivamente un singolo alloggio per il custawi
limiti della S.L.P. esistente e nel limite massidiang 90 di S.L.P..
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Art. 28 - 11 Categoria E - Aree Agricole Ee

Indicazioni generali sulle aree di categoria E:soleo parti del territorio comunale destin
prevalentemente all'esercizio delléata agricole zootecniche e forestali, ovveroadtivita direttament
connesse con la produzione agricola ( conservazioesformazione e commercializzazione dei pro

agricoli, ecc.)
Gli indici di densita fondiaria per le abitazionirali nelle zone agricole
non possono superare i seguenti limiti:
e terreni a colture protette in serre
fisse: 0,06 mc/mgq
» terreni a colture orticole o
floricole specializzate: 0,05mc/mq
INDICI (Art. 20 e terreni a colture legnose
specializzate: 0,03 mc/mq
« terreni a seminativo ed a prato: 0,02 mc/mq
« terreni a bosco ed a coltivazione
industriale del legno 0,01 mc/mq
e terreni a pascolo e prato pascolo
di azienda silvo pastorale 0,01 mc/mq
USI PREVISTI (Art.26) RA1,PA1,PA2, PA3,PA4, PAS5 PAR, I3 TA

INTERVENTI AMMESSI (Art.25) Mo, Ms, Ris, A e B,Cas Drs, Ni

MODALITA' D'ATTUAZIONE Concessione 0 autorizzazione singola

NORMATIVA PARTICOLARE

1

4bis

Le cubature per la residenza al servizio dell'al@emon possono superare nel complesso un volurh80d
mc ( compresi gli edifici esistenti).

Entro i limiti stabiliti dal comma precedente sotansentiti gli interventi di cui alla lettera c)lidticolo 2
dellaL.R. 23 luglio 84 n° 35.

Il volume edificabile per leabitazioni agricole € calcolato per ogni azienddacafp al netto dei terre
classificati come incolti e al lordo degli edifiesistenti, senza considerare le attrezzature teertservizic
dell'agricoltura, anche se comprese nel corpo jpahe dell'abitazione.

E' ammessa l'utilizzazione di tutti gli appezzamenmponenti l'azienda, anche non contigui ed imaoi
diversi, entro la distanza dal centro aziendakentta congrua ai fini delle norme sulla formaziatedla
proprieta conduttrice; @r le aziende collinari esistenti sara ammessa laiizzazione di appezzame
anche non contigui purché compresi nella stessaramemativa.

La costruzione di nuove abitazioni ruraliaimpliamento delle aziende agricole collinari esitit, pud esser
realizzata solo su lotti contigui al lotto doveigte I'abitazione rurale gia esistente o in un dmlmon
superiore a 500 metri misurati da ogni punto deinpetro esterno dall’abitazione esistente.

Gli indici di densita fondiaria si intendono rifgralle colture in atto o in progetto.

Gli eventuali cambiamenti di classe di coltureagpplicazione della relativa densita fondiaria seedficati
dal Comune in sede di rilascio della concessiomeza che cio costituisca variante al PRGC .

Il trasferimento della cubatura edilizia ai finiifichtori non € ammesso tra aziende diverse. Tett@ree le
cui cubatura € stata utilizzata ai fini edificataon sono piu utilizzabili a tale scopo e sono eniate s
mappe catastali tenute in pubblica visione dallanfnistrazione Comunale.

Sul lotto dove insiste la residenza agricola ettiezzature l'indice di densita fondiaria ( riferdlla residenz
al servizio dell'azienda) non potra superare I0Mic/mq e gli edifici per le attreature tecniche na
potranno superare come superficie coperta 1/3 atdbl( 2 p.f.t. altezza massima 7,50).
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Nel caso di realizzazione di serre fisse le stedsealtre eventuali attrezzature tecniche norgooin superar
come superficie coperta 1/3 lidesuperficie libera del lotto interessato. (Irdendo per lotto interesse
guello sul quale insiste I'azienda e residenzde)ira

Se le serre previste sono di tipo temporaneogkesstnon potranno superare, come superficie coe2@o
della superfici libere delle aree in proprieta @ffitto, componenti I'azienda.

Gli interventi sugli edifici esistenti (Mo, Ms, RRic ) dovranno essere attuati nel rispetto ddHettsire €
delle forme originarie esterne ed interne, con ielmione delle stcessive aggiunte deturpanti e
sostituzione degli elementi strutturali degradatieeni ed interni, con elementi aventi gli stessjuisiti
strutturali di quelli precedenti.

Gli interventi di trasformazione a fini abitativi garti rustiche non piinecessarie per l'attivita agricola,
esistenti alla data di adozione del progetto piietmre della presente revisione, potranno avvereteispettg
delle condizioni igieniche, non computando i residalumi rustici connessi all'attivita agricola;tedza
massima 7, 50 con non piu di 2 piani fuori teratief salve eventuali ricorrenze di profili, e camnfie €
materiali che dovranno garantire il corretto ina@aiento ambientale degli edifici.

Per la ristrutturazione e per 'ampliamento di iet# attrezzature esistenti e per le nuove costruzionr&
essere presentato un progetto unitario relativote t'area nella quale insiste l'azienda agricota la
sistemazione anche delle aree esterne agli edificin particolari relativi ai mateliampiegati coerenti co
'ambiente.

Le concessioni per I'edificazione delle residenagli sono rilasciate :

a) agli imprenditori agricoli ai sensi delle leggi aggio 1975 n° 153 e 10 Maggio 1976 n° 3
delle leggi regionali 12 maggio 1975 n° 2728 agosto 1982 n° 18, anche quali soc
cooperative

b) ai proprietari dei fondi e a chi abbia titolo p&stlusivo uso degli imprenditori agricoli di
alla lettera a) e dei salariati fissi, addetti @tenduzione del fondo;

C) agli imprenditori agricalnon a titolo principale ai sensi del penultimalémo comma dell'ari
2 dellaL.R. 12 ottobre 1978 n° 68 successive modificazioni e integrazioni e didteera m)
del secondo comma dell'art. 25 L.U.R, che hannideega e domicilio nell'azienda interesse

Il rilascio della concessione per gli interventifedtori nelle zone agricole € subordinato all@gemtazion
al Sindaco di un atto di impegno dell'avente dirighe preveda:

a) il mantenimento della destinazione dell'immobileeavizio della attivita agricola;
b) le classi di colture in atto e in progetto docuraésta norma del 18° comma dell'art. 25 L.U.
C) il vincolo del trasferimento di cubatura di cuilal® comma art. 25 L.U.R.;

d) le sanzioni, oltre a quelle dell'articolo 69 L.U.Rer l'inosservanza degli impegni assunti.

Per le aziende del tipo " Allevamenti zootecnictidd aziendale PA2 e " Impianti produttivi aziefigeer la
prima lavorazione eonservazione dei prodotti agricoli e zootecni¢iPA3),la loro localizzazione, la lo
entita ed il tipo di lavorazione dovranno averes&nso della commissione agricola zonale e dovrassere
accertate la presenza o la realizzazione dellastikture sia viabili, che fognarie, ecc., necessage ip
funzionamento dell'impianto.

La loro localizzazione dovra avvenire a distanza imderiore a m 300 dalle aree urbanizzate residénz

Detta distanza potra essere ridotta nel casodaliaiizzaione di Azienda Agricola esistente impropriame
insediata in area Urbana, valutati gli aspetti amtaili interessati dal nuovo insediamento e glinavali
interventi a protezione delle zone residenzialbmenque ad una distanza non inferiore a mt. 150.

Gli impianti produttivi di cui sopra potranno esséuocalizzati anche in aree industriali in espamsio

Gli edifici esistenti abbandonati o non piu adibiti attivita agricola e non appartenenti alle aatiegAr3/1,
Ar3/2 e Ar3/3 sono da considerarsi di tipo civitgi edifici di tipo civile esistenti (al 24-195) potrannc
essere ampliati nella misura massima del 20% detta superficie lorda di pavimento esistente edifx
chiusa da pareti, con esclusione delle superfiertapanche da un solato. Per gli ampliamenti amme
dovranno essere utilizzati prioritariamente gliz@erti esistenti.

L'ampliamento non dovra comunque superare gli 80 Imojtre la cessazione dell'attivita agricola do
essere dimostrata in modo inequivocabile.

Nelle aree Ee sara ammessa la realizzazione di misfratture per reali e documentate necessitxavero
attrezzi agricoli, per la coltivazione agricola bacnon a carattere imprenditoriale o aziendalei
costruzioni dovranno essere realizzateegnb, il tetto in coppi alla piemontese, a duedaldn passa fuori
legno. La superficie coperta massima non potraran@é 12 mq. La proiezione del tetto non potraesape

2e
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18 mg. L'altezza di gronda massima m 2,20. L'attedizcolmo massimo m &). La costruzione non dov
essere fatta sui confini. La superficie minimateeleno per realizzare l'intervento dovra esseraqd2000.

Ai sensi dell'art. 25 comma 2 lett. H) della L.U.,Rielle aree Ee & consentita la realizzazion
infrastruttue, strutture logistiche (infermeria, degenza aninalaggio animali, cucina, magazzino, log
per operatori, uffici, spogliatoi, locale custods) attrezzature per I'allevamento ed il ricoveradimali dg
affezione ai sensi e nei termini di cuiaall.R. n. 34/93 e s.m.i. ed al Regolamento prontalgan D.P.G.R
n. 4359 dell'l1.11.1993, di aziende non configuratmme attivita agricola ai sensi dell’art. 2138l €odice
Civile . Dovra essere garantita una quota di sugerfibera almeno pari due terzi (2/3) dell'intero lottg
Dovranno essere prese tutte le misure piu opponpendimitare le immissioni acustiche, per ganentl
corretto smaltimento dei rifiuti e delle acque dbl® e per garantire la rispondenza dell'attiviia aormaive
igienico-sanitarie vigenti in materia. Le strutture dovramssere ad un piano fuori terra con coperturede
rivestite in coppi alla piemontese e passafuolegno. Al fine di mitigare I'impatto delle strutij potr3
essere realizzata una faswerde alberata lungo i confini del lotto. Le datte attivita dovranno esse
localizzate a distanza non inferiore a m 300 dadgjfici residenziali esistentSono escluse dal rispetto de
suddetta distanza gli interventi di ampliamentoiaithovamento delle attivita gia esistenti alla date
adozione del progetto preliminare della variantézh(all’08.02.2008).

"Per gli interventi ammessi nelle aree Ee, ricadalfitnterno del P.T.O. si dovra verificare il pistto de
criteri di cui all'articolo 2.5 delle N. di A. delano d'Area”.
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Art.28-11-1 Ep

Complessi, edifici, impianti o manufatti che al mamo dell'adozione del progetto preliminare s
adibiti ad attivita di carattere produttivo extragio con funzione anche di defitaso magazzino, no
connesse alla conduzione dei fondi

INDICI (Art. 20) Edificabilita fondiaria (If) 1,60 mg/mq

USI AMMESSI ( se esistenti) (Art.26) R1,P1,P3,P5,P 6

INTERVENTI AMMESSI (Art.25) Mo, Ms, RisA, RisB Cas Drs

MODALITA' D'ATTUAZIONE autorizzazione o concessione singola

NORMATIVA PARTICOLARE

1 Per gli usi P sara ammessa la continuita dellei@ttin atto (purché non moleste, nocive, inquinan
rumorose ) .
2 Gli ampliamenti non potranno superare il 50% deiiperficie di calpestio esistente con un massims00

mq . Per Il'attivita esistente in Freyla Mezzi n° 37, @ Boli casi di ampliamento, per la quota parteid
corrispondente all’amplianmo, dovranno essere reperite aree per serviza neisura minima previs
dall’Art. 7 delle presenti norme per le aree dotip.

Non saranno ammesse monetizzazioni e le corrispbindece a servizi dovranno essere localizzat
prossimita delle strade di accesso.

3 Per I'uso R 1 saranno ammessi solo interventi diutemzione o ristrutturazione.

4 Potra essere ammessa, a giudizio della Amminisinazia variazione di attivita produttiva solo nako che
la nuova attivita sia migliorativa dal punto ditasmbientale ( o a favore della destinazione al@jc

5 Le tettoie 0 capannoni esistenti, anche aperti @it lati, se legittimamente concessi e se sdab

corrisposti gli oneri concessori, di cui allart.tigllalegge 10/77e corrispondenti all’attivita’ produttiv
legittimata, sono da considerarsi SLP esistente.
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Art. 28 — 12 S

Aree destinate a servizi (Art. 21 L.U.R.)

1 Le superfici per parcheggi pubblici potranessere dislocate su piu livelli entro o fuori temache ai fin
della maggior fruizione delle aree per altri tipsdrvizi.

2 Il conteggio di tali aree sara fatto sulla supéefeviluppata

3 Nel caso di parcheggi a piu livelli, con fruiziodelle are superficiali per altri tipi di servizi (in pacblare

verde di quartiere), il Comune mediante appositevenzioni potra disporre quali aliquote di dettrgieeggi
siano riservate all'uso privato.

4 Ai sensi dell'art. 21 punto 1) L.U.R. potranno essenteggiate ai fini degli standard e sino ad un massli
7 mg/ab aree private assoggettate ad uso pubb&diamte convenzione.

5 Il piano inoltre indica alcune aree di categorialFinterno delle quali, potranno essere ricavdiguate di
aree di categoria S afferentdistretti di urbanizzazione a questi funzionalmente connessi, con esclu
delle parti vincolate a parco ai sensi della L.U.R.

6 In sede di strumento esecutivo, le aree per sepomian® subire, nel rispetto della superficie prev
modificazioni di forma ed ubicazione necessarie [pemiglior organizzazione urbanistica del contg
territoriale interessato e per la conservazionedifici, aziende ed impianti agricoli che, in sefiativa de
piano, si rilevi opportuno escludere o stralciaedl'area per servizi senza che cid comporti netzest
variante
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Art. 28-12-1 Sr

Aree e attrezzature pubbliche afferenti gli insewati residenziali

10

11
12

Le specifiche destinazioniportate dal Piano sono vincolanti e potranno essariate solo con le procedur
nei limiti temporali di cui alldegge n° 1 del 31.1.1978.

Gli interventi nelle aree di categor& di norma non avranno limitazioni di densita ealézza, ma saran
soggetti alle prescrizioni che disciplinano la confanze degli edifici.

Qualsiasi intervento comunque dovra tener contdaddbiente in cui si colloca ed avere il carattere
aggiunta di qualita e riqualificazione dell'ambitaaristante; in particolare per le aree situate imezeollinari
gli edifici non potranno superare l'altezza di ©08e particolare cura dovra essere posta nell'asmdterial
e nelle sistemazioni esterne.

Per i servizi nel centro storico valgono prioritamente le norme specifiche e le particolari pregmmi
indicate per le aree A 1.

Per gli edifici ed i complessi destinati a serdzvincolati o classificati di interesse storicogtatettonico ec
ambientale ai sensi delle leggi vigenti, sarannaassi di norma solo gli interventi compatibili ciboriterio
del restauro conservativo, previa autorizzaziones nchiesta per legge, dei competenti organi $tat
Regionali.

Il piano inoltre indicaalcune aree di categoria Sr di particolare camfpetifunzionale integrato, per le qu
ai fini dei vantaggi economici e funzionali deriviada una progettazione unitaria, & prescrittausione &
mezzo di P.T.E di cui all'art. 47 della L.U.R.

Tali aree realizzate o da realizzare con P.T.E sadicate con la simbologia Sr **.

Per il Centro Commerciale esistente realizzatorégaa servizi di tipo collettivo Sr** n°4 del DR&rsinng
ammessi ampliamenti nei limiti approvabili dallagRme ai sensi dell'art. 26 L.U.R'esistente compless
ecclesiastico Beato Bernardo di Baden di via DonZdhi € escluso dalle aree assoggettate alla faomeazli
P.T.E. individuate con la simbologia Sr** 4 del DR4

Nelle aree di tipo Sr sono ammessi, se esisteht?4&l1-95) i distributori di carburante (uso | Jali
impianti potranno essere ristrutturati o ampliak ristrutturazioni e gli eventuali ampliamenti damno
avvenire nel rispetto dell'ambiente urbano nel gualno collocati, con opportune aree verdi o [zdiérate
Inoltre tale uso, se esistente dovra essere copilpatcon quanto previsto da PTE predisp
dall'Amministrazione. Le destinazioni compatibitirci distributori di carburante sono quelle di alliart.26,
I3.Per le quantita in ampliamento trova applicagidrpunto 2 lettera e) dell'art. 32.

"Nell' area SR 6 si dovra prevedere la realizzazidnun percorso ciclpedonale continuo lungo la spor
del fiume PO".

All'area di tipo SR 13 si applicano le stesse nodeléarea FV 3*".

Nelle aree Sr (30) comprese tra Via Petrarca, \X& prile e Viale della Rimembranza in cui € preta la
realizzazione di una struttura pluripiano per paggi, potranno essere realizzati parcheggirexXalella
L.n. 122/89 di pertinenza al’Ospedale S.Croce.

La superficie destinata a parcheggi pertinenzialn mpotra comunque superare il 50% della super
complessiva a parcamento della struttura multipiano

Il piano di copertura della suddetta struttura fpieho e le aree libere dmnno essere sistemate a verd
fine di mitigarne I'impatto visivo e per consentire corretto inserimento ambientale.

La realizzazione dei parcheggi pertinenziali patvaenire solo in caso di realizzazione di strutfpitgipiano
ed i postiauto privati dovranno essere ricavati nei pianerrgti al fine di mantenere all'uso pubblic
posteggi in superficie.

Le parti eventualmente previste in elevazionerpecordare gli attuali piani di campagna dovranssess

osti

realizzate cortipologie e materiali compatibili con il contestanbientale vincolato ai sensi del D.Lgs
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13

14

15

16

42/2004.

Prescrizioni particolari per l'attuazione dell’'ar8a5** di Corso Trieste, Via Papa Giovanni XXIlla
Moncenisio.

Gli interventi di ristutturazione e di ampliamento dei distributori drfsurante saranno soggetti al rilasci
permessi di costruire convenzionati ex art. 49 cembndella L.R. n. 56/77 e s.m.i. subordinati
soddisfacimento delle seguenti condizioni :

- Garantire il corretto inserimento ambientale denuofatti in progetto al fine di riqualificare

fronti verso Corso Trieste (porta d’'ingresso alf@metropolitana) e verso il parco pubblico di

via Papa Giovanni XXIlI;

- Prevedere la costruzione di un percorso pedonaletar lungo Corso Trieste collegato con
aree a verde pubblico di Via Papa Giovanni XXIlII |& realizzazione di uno spartitraffico
Corso Trieste tra il ponte sul Torrente Sangonél ednfine con il Comune di Torino. L
spartitraffico dovra essere ¢nsto con analoghe caratteristiche geometricheateriali ec
essenze arboree del tratto gia realizzato dall& @it Moncalieri fronte Parco Vallere. T
opere di urbanizzazione indotta ex art. 51 puntet8 u) L.U.R. potranno essere realizz
direttamente dai proponenti il permesso di costraimevenzionato o mediante correspons
al Comune di Moncalieri dei costi di realizzaziatee dovranno risultare dal comput@trico
estimativo da allegare al progetto ;

- Prevedere la dismissione a titolo gratuito al CoendnMoncalieri delle aree poste sul retro

ali

dei

distributori di carburante necessarie a dare coitéinalle aree verdi comunali e delle aree

necessarie alla realizzazione del percorso peddunade Corso Trieste .
Gli interventi realzzati direttamente dall Amministrazione comunadeasino attuati con le procedure di
alla Legge n. 109/94 e s.m.i. (Legge Merloni).

Le aree Sr(8) di Borgo Mercato saranno destinapam@heggi afferenti alla residenza ed al mer
allingros dei fiori (M.I.LF.). Sulle suddette aree dovranessere realizzati interventi di riqualificazic
ambientale che consistono nella sistemazione dpglii a parcamento e nella creazione di una corénde
con piantumazioni ad alto fusto lungo il coficon Strada Carignano e via Pastrengo al fineitijame
l'impatto visivo.

L'immobile comunale sito in via Saluzzo n. 18, oligh in Catasto Terreni al Foglio n. 30 mappal@38, €
identificato come servizio pubblico di interessentme con specific destinazione a residenza pubb
temporanea (casa “parcheggio”).

Nelle aree di esclusione individuate dall’Elaborafecnico RIR, l'indice fondiario per gli interver
individuati all'articolo 25, comma 1, punti 5), 6j) e 8) delle N.T.A., qualora anessi dalla presen
normativa, é fissato in misura inferiore o uguale® mc/mqg. | parametri di incremento volumetricevisti
dalla L.R. 20/2009 e s.m.i. sono consentiti solanseede di rilascio del titolo abilitativo vengecertato i
non superamento del suddetto limite (kF1,5 mc/mq). Tali vincoli si applicano altieslle aree compres
anche solo parzialmente all'interno delle aree siilesione, come precisato nell’art. 16bis dellespngi
N.T.A..

E inoltre vietato I'insediamento di attivitd/serviche comportino:

. Concentrazione di persone con limitata mobilitapéatali, case di cura, asili, ospizi, scu
inferiori);

. Affollamento rilevante all'aperto (mercati stabdi altre destinazioni commerciali fino a 5
persone presenti);

. Affollamento rilevante al chiuso (centri commerciali di lgissi dimensione, terziari
direzionali, per servizi, strutture ricettive, stisuperiori, universita, ecc. oltre 500 pers
presenti);

. Affollamento rilevante con limitati periodi di esgigione al rischio (luoghi di pubblic

spettacolo, destinati ad attivita ricreative, sperstculturali, religiose ecc. fino a 100 pers
presenti — se all’aperto — oltre 1000 persone ptesese al chiuso).

Tali vincoli si applicano altresi alle aree comgresiche solo parzialmente all’interno delle
aree di esclusione, come precisato nell’art. 18bile presenti N.T.A..

Le eventuali attivita commerciali al dettaglio peedi e/o di futura realizzazione potranno avere
superficie di vendita massima di 250 mq nel rispd#lla L.R. 28/99

00

(0]

una
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Art. 28 - 12 — 2 | Sr
Area con entrostante fabbricato da destinare azsspeciali ( ex Enaoli)

1 In tale area potranno essere realizzati, con agposnvenzione e previa adozione di un S.U.E.,stello per
la gioventu e attrezzatura ricettiva sul. 30% dedk totaleLe attivita ricettive assentite dovranno av
finalita e caratteri compatibili con il regime puigo dell’'area.

2 L'altezza massima degli edifici sara m. 9,00.

3 Nella rimanente parte dell'area potranno esseadizzati impianti sportivi, zone di gioco e argerdi
attrezzate pubbliche.

4 L'Ostello della gioventu non dovra superare i 1.009 di S.l.p. mentre le attrezzature ricettive @owro
essere contenute nei 400@ di S.I.p.

5 Nelle aree diesclusione individuate dall’Elaborato Tecnico RIRndice fondiario per gli interven
individuati all'articolo 25, comma 1, punti 5), 6j) e 8) delle N.T.A., qualora ammessi dalla prés
normativa, é fissato in misura inferiore o ugualk,% mc/mqJl parametri di incremento volumetrico prev
dalla L.R. 20/2009 e s.m.i. sono consentiti solanseede di rilascio del titolo abilitativo vengecertato i
non superamento del suddetto limite (kF1,5 mc/mq). Tali vincoli si applicano altresi adleee compres
anche solo parzialmente all'interno delle aree stilsione, come precisato nell’art. 16bis dellespngi
N.T.A..

E inoltre vietato I'insediamento di attivita/serviche comportino:

. Concentrazione di persone con limitata mobilitapéatai, case di cura, asili, ospizi, scu
inferiori);

. Affollamento rilevante all’'aperto (mercati stabdi altre destinazioni commerciali fino a 500
persone presenti);

. Affollamento rilevante al chiuso (centri commerciai qualsiasi dimensione, terziari
direzionali, per servizi, strutture ricettive, scuaigperiori, universita, ecc. oltre 500 pers
presenti);

. Affollamento rilevante con limitati periodi di esgi@ione al rischio (luoghi di pubblico

spettacolo, destinati ad attivita ricreative, spertaulturali, religiose ecc. fino a 100 persqg
presenti — se all’aperto — oltre 1000 persone ptesese al chiuso).

Tali vincoli si applicano altresi alle aree comgresiche solo parzialmente all'interno delle

aree di esclusione, come precisato nell’art. 18bile presenti N.T.A..

Le eventuali attivita commerciali al dettaglio presti e/o di futura realizzazione potranno avere u
superficie di vendita massima di 250 mq nel rispediella L.R. 28/99
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Art. 28 -12 - 3 | Srp
Aree come Sr ma di tipo privato esistenti

1 Per tali aree valgono le normative previste perée Sr.

2 In particolare le destinazioni d'uso dovranno essmmpatibili con quelle previste all'art. 21 L.U.Rali
servizi dovranno essere convenzionati con il Comeime definiranella convenzione indici di coperturg
parametri massimi di utilizzo.

3 Nelle aree di esclusione individuate dall’Elaborafecnico RIR, lindice fondiario per gli interver
individuati all'articolo 25, comma 1, punti 5), 6J) e 8) delle N.T.A., qualorammessi dalla preser
normativa, & fissato in misura inferiore o ugualk® mc/mg. | parametri di incremento volumetricevgsti
dalla L.R. 20/2009 e s.m.i. sono consentiti solanseede di rilascio del titolo abilitativo vengacartato i
non superamento del suddetto limite (kF1,5 mc/mq). Tali vincoli si applicano altieslle aree compres
anche solo parzialmente all'interno delle aree stilsione, come precisato nell’art. 16bis dellespngi
N.T.A..

E inoltre vietato I'insediamento di attivitd/serviche comportino:

. Concentrazione di persone con limitata mobilitapéakali, case di cura, asili, ospizi, scu
inferiori);

. Affollamento rilevante all’'aperto (mercati stabili altre destinazioni commerciali fino a 500
persone presenti);

. Affollamento rilevante al chiuso (centri commerciali diakpiasi dimensione, terziari
direzionali, per servizi, strutture ricettive, steiguperiori, universita, ecc. oltre 500 pers
presenti);

. Affollamento rilevante con limitati periodi di esgi@ione al rischio (luoghi di pubblico

spettacolo, destinati ad attivita ricreative, spertculturali, religiose ecc. fino a 100 pers
presenti — se all’aperto — oltre 1000 persone ptesese al chiuso).

Tali vincoli si applicano altresi alle aree compgremche solo parzialmente all'interno delle eane
esclusione, come precisato nell’art. 16bis delesenti N.T.A..
Le eventuali attivita commerciali al dettaglio peedi e/o di futura realizzazione potranno avere una
superficie di vendita massima di 250 mq nel rispd#lla L.R. 28/99
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Art. 28 -12 -4 Sp

Aree pubbliche o di uso pubblico per attrezzatliservizio degli insediamenti produttivi, terziari,
direzionali e commerciali

- Edificabilita fondiaria (If) 1,00 mg/mq

INDICI (_Art. 20)
e Copertura fondiaria (Icf) 0,50 mg/mq
USI PREVISTI (Art.26) S1,13

NORMATIVA PARTICOLARE

1 In via prioritaria gli usi onsentiti dovranno garantire spazi verdi e parcheggarticolare per le industr
esistenti ( aree di tipo Bp).

2 Per le aree di espansione industriale,(aree diGip@ DIA), oltre al verde e ai parcheggi sulleeagaeserviz
potranno essere ammesseregizature sportive, centri e servizi sociali, mensec. al servizio deg
insediamenti previsti nel contesto e l'uso.

3 Gli eventuali edifici per attrezzature sportive edp, centri e servizi sociali, mense ecc, potraessere
attuati nel rispetto delleorme sulle distanze e confrontanze valide perde aroduttive; per I'utilizzo del
superficie fondiaria si dovra rispettare quantospritto all'art. 24 delle presenti norme relativke aree
industriali.

4 Per le destinazioni Terziarie e Commerciali le aaeservizio dovranno essere utilizzate unicameete
parcheggio e verde.

5 Per le aree di tipo Bp, Bpr Cp, D1A, Tr e Te laatigie lorda sviluppata di servizi potra esserateggiate
ai fini degli standard; in particolare i parcheggiranno esere realizzati sia in superficie che interratighd
facilmente accessibili dall'accesso principalealaliea.

6 Ai fini degli standard sono computabili, oltre abeee per le quali &€ prevista l'acquisizione dadepeella
Pubblica Amministrazione o laisinissione da parte dei privati, anche quelle pevzer le quali € previs
'assoggettamento all'uso pubblico sino ad un massiel 50% dello standard previsto per ogni tip
insediamento dalle presenti norme e con opportoneenzionamento.

7 Nelle aree di esclusione individuate dall’'Elabor&tnico RIR évietato I'insediamento di attivita/servizi ¢
comportino:

e Concentrazione di persone con limitata mobilita;

- Affollamento rilevante all’aperto fino a 500 persopresenti;

- Affollamento rilevante al chiuso oltre le 500 parsgresenti;

<  Affollamento rilevante con limitati periodi di esg@ione al rischio fino a 100 persone presers
all'aperto — oltre 1000 persone presenti — se iaisch

Tali vincoli si applicano altresi alle aree comgresche solo parzialmente all'interno delle
aree di esclusione, come precisato nell’art. 18bie presenti N.T.A..

) di
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Art. 28-12 -5 | S pt

Parcheggi pubblici o privati e terziario a suppatétle limitrofe aree industriali, gia oggetto di
convenzionamento con I'"Amministrazione.

NORMATIVA PARTICOLARE

1 In riferimento ai parametri edilizi e agli usi valguanto previsto nella convenzione gia stipulata
I'Amministrazione.

2 Saranno ammesse varianti alle convenzioni gia Istipunei limiti previsti de destinazioni di zona
contorno di ogni singola area.

3 Nelle aree di esclusione individuate dall’Elaborfgznico RIR &vietato I'insediamento di attivita/servizi ¢
comportino:

e Concentrazione di persone con limitata mobilita;

« Affollamento rilevante all’aperto fino a 500 pergopresenti;

»  Affollamento rilevante al chiuso oltre le 500 pars@resenti;

«  Affollamento rilevante con limitati periodi di esgimione al rischio fino a 100 persone presers
all'aperto — oltre 1000 persone presenti — se iaisch

Tali vincoli si applicano altresi alle aree comgresiche solo parzialmente all’interno delle
aree di esclusione, come precisato nell’art. 18bie presenti N.T.A..
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Art. 28 -12 - 6 | Src

Parcheggi pubblici o privati, attrezzaturellettive o terziarie a supporto delle aree resithin gia
oggetto di convenzionamento con I'Amministrazione

NORMATIVA PARTICOLARE

1 In riferimento ai parametri edilizi e agli usi, galguanto previsto nelle convenzioni gia stipulate
I'Amministrazione .

2 Sono ammessi sugli edifici esistenti interventvid, MS, Rc, Ric,RisA, RisB.

3 Saranno ammesse varianti alle convenzioni gia lstipunei limiti previsti dalle destinazioni di zoral
contorno di ogni singola area.

4 Per la porzione di area Sr (4)|d#R1, e per I'area Sp del distretto DT, entrambeividuate come aree S
negli elaborati allegati alla DCC n. 72 del 21/®P2 di controdeduzione alle osservazioni regiowaligono
le prescrizioni che seguono.

Per tale area, le modalita’ esecutive, i soggittiari all’attivazione dei servizi ed i rapportiatla pubblica
Amministrazione e gli eventuali soggetti privabne definiti da apposite convenzioni al fine diokge I'uso
pubblico delle strutture, in coerenza con le digposi generale le destinazioni d’'uso ammesse dalle N
per le aree Src. Su tali principi devono esserdicvaie e se del caso modificate le eventuali cogieni gia
sottoscritte anche per quanto riguarda la legitimielle opere realizzate, con il ricorso andi&a
rilocalizzazione delle aree a servizi in aree liofie da attuarsi mediante il controllo pubblico le
trasformazioni e a mezzo di strumento esecutivinidiativa pubblica o PTE di opre pubbliche, ( 4rt

leqge Regionale 56/Y.7

5 Nelle aree di esclusione individuate dall’Elabor&fnico RIR évietato I'insediamento di attivita/servizi ¢
comportino:

« Concentrazione di persone con limitata mobilita;

- Affollamento rilevante all’aperto fino a 500 persopresenti;

< Affollamento rilevante al chiuso oltre le 500 parsgresenti;

<  Affollamento rilevante con limitati periodi di esgaione al rischio fino a 100 persone presers
all'aperto — oltre 1000 persone presenti — se iaisch

Tali vincoli si applicano altresi alle aree comgresiche solo parzialmente all'interno delle
aree di esclusione, come precisato nell’art. 18bie presenti N.T.A..
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Art. 28 -13 -1 Fv

Aree a parco pubblico od assoggettate ad uso mabdhlilivello urbano ed interurbano ( Art. 22 L.UR

1. In tali aree saranno ammessi interventi finalizzati

a) alla formazione di parchi pubblici od asgettati ad uso pubblico di livello urbano e temigde
ai sensi e per i fini di cui all'art. 22 della LRJed all'art. 4 delldegge Regione Piemon
4.6.1975 n. 43.

b) dla tutela, miglioramento e valorizzazione dellsorse naturali e paesaggistiche, esiste
potenziali, con particolare riferimento a quellecfstali;

C) alla tutela e qualificazione delle attivita agree@sistenti non in contrasto con le carattefistic
paesistiche e naturali dell'ambiente;

d) al riassetto idrogeologico

e) alla coltivazione dei fondi agricoli.

2. Gli interventi di cui alla lettera a) consisterammglla formazione di percorsi pedonali e ciclabildi aree d
sosta, nella piantumazione di aldire a basse e media vegetazione e nelle sistathazprato; essi saran|
attuati con strumenti urbanistici esecutivi tencooto:

1) delle finalita di cui ai punti b) e d) ricorrendeeonecessario e ove possibile ai dispositivi di
allaL.R, 17110/1979 %61 sul recupero delle terre incolte in applicazioné'ate 4 comme
primo, sub 3) e art.l0, sub 3) di detta legge:

2) delle esigenze di tutela degli edificdelle aziende ed impianti agricoli esistenti setdone ir
sede attuativa 'esclusione o lo stralcio per i#i pacessarie all'attuazione del parco.

3. Nelle more dell'attuazione del Parco o successinéenal'attuazione, limitatamente in tal caso adifici ed
alle aziende ed impianti agricoli esclusi o stiticisaranno ammessi:

a) interventi di manutenzione ordinaria e straordmaréstauro e risanamento conservativo R
e B (senza ampliamenti) degli edifici con destinagi extragricola, egssnti alla data ¢
adozione del progetto preliminare della presentdamte, con esclusione di ogni nuc
edificazione;

b) interventi e usi per le aziende agricole esistenthe quelli ammessi per le aree di tipo Ee
con i seguenti limiti;

4 la superfite coperta del complesso dei fabbricati a qualuncggedestinati, comprese le serre fisse, non |
superare il 10% della superficie del lotto intea¢ss

5 saranno escluse tassativamente dall'edificaziatedl@ messa a coltura le aree a bosco doamearpermes!
solo interventi di miglioramento . L'eventuale PTBvra privilegiare in via prioritaria la localizzane
puntuale di sentieri collinari, dettare norme peettutela delle fasce di rispetto dei rii e dellade, per li
sicurezza del transito pedonale a garanzia dedisstce del collegamento tra aree protette.

6 Le aree per l'accesso al Parco dovranno essemesitu punti strategici facilmente accessibili dadree
residenziali. Tali aree dovranno essere predisppsteparcheggi, picoj sosta e fermata dei mezzi
trasporto pubblico, e ricavate su terreni con pereaon superiore al 12%.

7 Saranno consentite modeste costruzioni di alteerasnperiore a m 3,00, per servizi igienici, piccarvizi
di vendita di cibi e bevande, edienmtuali alloggi per personale di gestione e cuatad Parco. Per |
formazione dei suddetti servizi prioritariamentevidmno essere utilizzati edifici esistenti oppoannente
restaurati.

8 Per le recinzioni in tutte le aree di tipo FV, sara ammesseselusivamente siepi vive di altezza r
superiore a m 2 con eventuale rete metallica filzesth interposta su paletti e con zoccolaturasa;raar:
fatta eccezione per il restauro di recinzioni esititcaratterizzanti I'ambiente.

9 Nell'area di tipo F\XL potra essere localizzato il Campo nomadi atttezazediante la predisposizione
apposito P.T.E. che individui dimensioni composigc finiture formali. In detta area la superfic@gperte
del complesso dei fabbricati a qualunque uso dastioompese le serre fisse, non potra superare il 1
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della superficie del lotto interessato

Nelle aree di esclusione individuate dall’'Elaborznico RIR évietato I'insediamento di attivita/servizi c
comportino:

e Concentrazione di persone con limitata mobilita;

< Affollamento rilevante all’aperto fino a 500 persopresenti;

»  Affollamento rilevante al chiuso oltre le 500 pars@resenti;

« Affollamento rilevante con limitati periodi di esgimione al rischio fino a 100 persone presers
all'aperto — oltre 1000 persone presenti — se iaisch

Tali vincoli si applicano altresi alle aree comgresche solo parzialmente all'interno delle
aree di esclusione, come precisato nell’art. 18bie presenti N.T.A..
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Art. 28 -13 - 1his H

Aree per attrezzature ricettive e parco pubblico

Frp2

L'area € inserita in vincolo idrogeologico (RD 03-1923 n° 3267)e vincolo Bellezze naturali

« Edificabilita
territoriale (It) 0,20 mg/mq
» Edificabilita fondiaria
INDICI (Art. 20) (1) 0,50 mg/mq
» Altezza massima 7,50 m (2 p.ft) pit mansarda

USI PREVISTI (Art.26)

»  Superficie coperta
massima fondiaria ~ 40%

R2 LP1, S],

MODALITA' D'ATTUAZIONE

NORMATIVA PARTICOLARE

Concessione convenzionata 5° comma Art. 49 LUR

L'eventuale sala incontri e dibattiti 0 convegnirpessere sviluppata anche in seminterrato. IstqueEso I
superficie sviluppta non sara conteggiata nell'edificabilita teridie@, ma sara soggetta agli oneri
urbanizzazione.

| parcheggi privati se esterni dovranno essereratbePotranno essere realizzati anche in sematterd
parcheggi pubblici dovranno essere reaizin misura proporzionale alla capacita ricettdell'interventg
previsto.

La superficie massima dei seminterrati non potgesgare il 50% dell'area fondiaria. La parte di sg@errato
o interrato che sviluppa oltre il limite principad®vra avere I'stradosso del solaio di copertura sistems
verde.

L'edifico dovra essere realizzato con forme, malieg finiture secondo quanto previsto dall'art. Btlle
presenti norme.

Il 60% dell'area territoriale dovra essere cedutatugtamente al Comune péa realizzazione del Par
Pubblico da attrezzare a parcheggio, sosta, semwitggati con il Parco della Maddalena in collegato cor|
i sentieri che si dipartono sia dal Parco della t&dena che dall'area oggetto dellintervento.

Per quanto riguarda Iproblematiche geologiche e di acclivita, si ria@mlle prescrizioni relative all'ambi
collinare.

Nelle aree di esclusione individuate dall’Elaborafecnico RIR, l'indice fondiario per gli interver
individuati all'articolo 25, comma 1, punti 5),,6)) e 8) delle N.T.A., qualora ammessi dalla pmés
normativa, & fissato in misura inferiore o ugualk s mc/mg. | parametri di incremento volumetricevgsti
dalla L.R. 20/2009 e s.m.i. sono consentiti solanseede di rilascio del titolo abiliiab venga accertato
non superamento del suddetto limite (kF1,5 mc/mq). Tali vincoli si applicano altieslle aree compres
anche solo parzialmente all'interno delle aree siilesione, come precisato nell’art. 16bis dellespngi
N.T.A..

E inoltre vietato I'insediamento di attivitd/serviche comportino:

. Concentrazione di persone con limitata mobilitapéakali, case di cura, asili, ospizi, scu
inferiori);

. Affollamento rilevante all'aperto (mercati stabdi altre destinazioni commerciali fino a 5
persone presenti);

. Affollamento rilevante al chiuso (centri commerciai qualsiasi dimensione, terziari
direzionali, per servizi, strutture ricettive, steiguperiori, universita, ecc. oltre 500 pers
presenti);

. Affollamento rilevante con limitati periodi di esgigione al rischio (luoghi di pubbli
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spettacolo, destinati ad attivita ricreative, spertculturali, religiose ecc. fino a 100 pers
presenti — se all’aperto — oltre 1000 persone ptesese al chiuso).

Tali vincoli si applicano altresi alle aree comgresche solo parzialmente all'interno delle
aree di esclusione, come precisato nell’art. 18bie presenti N.T.A..
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Art. 28-13-1ter Frp3

Area compresa nel PTO regionale per attrezzature tstico-ricettive all’'aperto di carattere
privato.

INDICI « Edificabilita Territoriale (It) 0,12 mg/mq
e Edificabilita Fondiaria (If) 0,15 mg/mq
« Altezza massima 7,50 m (2 p.ft)
e Sup. coperta massima 25%
fondiaria
USI PREVISTI Complessi ricettivi turistici all’'apierai sensi della L.R. 54 del 31/08/1979

MODALITA' D’ATTUAZIONE Permesso di costruire conveionato ex art. 49 della L.R. 56/77 e s.m.i.

Modalita attuative per interventi da eseguirsi @us® del rilascio de
Permesso di Costruire convenzionato:
— gli interventi fino alla ristrutturazione ediliziehe non comportino u

mediante DIA/SCIA ex art. 22 del D.P.R. 380/2004.ra.i.;

— gli interventi che comportino un aumento del carngbanistico e de
carico antropico dovranno essere attuati mediaetm@sso di Costruir
convenzionato ex art. 49, comma 4 della L.R. 5&8/m.i.

aumento del carico urbanistico e antropico potramssere attuati

n

D

NORMATIVA PARTICOLARE

1. Intali aree saranno ammessi interventi iirzaki alla realizzazione di complessi ricettiviistici all'aperto quali
campeggi e villaggi turistici come definiti e norindalla L.r. 54 del 31/08/1979. E’ ammessa altias
realizzazione delle strutture accessorie finalezdkesercizio delle attivita consentite cosi codigciplinato
dalla stessa L.r. 54/1979 e s.m.i. Le suddetterdesoni complementari (attivita di ristoraziongebblici
esercizi) previste a servizio del villaggio turistji non potranno assumere carattere di prevalemigpi@na
autonomia gestionale rispetto all’attivita prindgdstrutture ricettive, campeggio, rimessaggio pam In
sede di presentazione della richiesta di Permess@ostruire convenzionato dovranno essere defigite
individuate:

— la capacita ricettiva di turisti ai sensi della.l54/79 e s.m.i;
— la computazione e la definizione planimetrica dallee da dismettere e/o assoggettare per s¢
pubblici e viabilita.

Il rilascio del Permesso di Costruire convenzionatsubordinato all’accessibilita veicolare (da $pa
pubblico o assoggettato alluso pubblico) alle ardestinate a standard urbanistici previste
dismissione/assoggettamento ed all’attuazione daflere di razionalizzazione dei flussi di trafficlh
immissione/allontanamento da/per C.so Trieste géngéall’insediamento turistico-ricettivo all'aperex L.r.
54/79 e s.m.i. In particolare, in sede di rilasdiel Permesso di Costruire convenzionato dovransere
analizzati i collegamenti alla viabilita esisterdepreviste intersezioni in grado di smaltire ilffi in
ingresso/uscita dal campeggio in completa sicurezzgnza creare intralcio al flusso veicolare suss€
Trieste, previo parere rilasciato dall’ente gestigta predetta infrastruttura stradale.

2. Nelle more della realizzazione delle spehii opere di mitigazione del rischio idrogeologpreviste dal
Cronoprogramma di cui alla Variante n. 15 al vigemRGC, sara ammessa sull’area una edifical
massima pari a 947 mq di SUL (equivalente ad upalt a 0,06 mg/mq). In tale fase sara comun
mantenuta I'edificabilita residua, fino al raggiumgnto dell'Indice Territoriale di 0,12 mg/mq (pari947 di
SUL), da attuarsi unicamente sull'area Tr, nell'@mlgello Strumento Urbanistico Esecutivo presorétt.
28-8-1 del vigente PRGC.

A seguito della realizzazione delle opere di mitigae del rischio, e ad avvenuto collaudo delle esede,
sara possibile sviluppare all'interno dell'areaanistica in oggetto la massima capacita edificatoesidua
dell'area fino a raggiungere l'Indice territoridissato di 0,12 mg/mg. Tale quantitd dovra essafeotata
sottraendo alla massima capacita edificatoria atelli, le superfici gia realizzate in loco e qu
eventualmente trasferite ed attuate in area Tr.

La capacita insediativa dell'insediamento ricettalbaperto non potra comunque superare la quaditiglJL
complessiva pari a 1893 mq.

rvizi
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9.

Con riferimento all'art. 14 delle presenti N€d in relazione all'art. 30 delle NTA del PAI, laalizzazione de

Gli interventi previsti dovranno garantiw@a quota di superficie drenante superiore al 7@He caree

fondiarie. Per tali superfici potranno essere ancbmputate quelle dotate di pavimentazione drenpnte

(raccomandabili per le corsie di viabilita interma)rché la quota in piena terra sia comunque pasD%b
della superficie fondiaria.

Dovra essere prevista la realizzazione dicortina arborea sul fronte di C.so Trieste arabguella presente

davanti alla Cascina Vallere. Nella scelta deglpienti arborei e arbustivi da collocare all'interdell’area
dovra essere privilegiato I'impiego di specie atdoe.

L’attivita ricettiva all'aperto dovra garine la funzione primaria di piena fruizione ed essibilita con le are
comprese nel ‘Parco Le Vallere', poste ad Est aedh Frp3. A tal fine, in sede di Permesso di Qast
convenzionato dovranno essere individuate adeg@iteioni volte a conseguire la necessaria integnaz
tra le funzioni svolte all'interno del villaggiotstico con le attivita di carattere pubblico esdago promoss
dal ‘Parco le Vallere'.

Gli standard urbanistici connessi agli ingmv previsti saranno da computarsi complessivaendalia sommg
dei seguenti parametri:
— 100 % delle S.U.L edificabili con una dotazione imia di aree destinate a parcheggio pubb
stabilita in misura non inferiore al 50% delle mienate dotazioni (art. 21 comma 1 punto 3) d
LU.R.);
— parcheggi pubblici dimensionati in misura proponzile alla massima capacita ricetti
dell'intervento previsto secondo il parametro &iidg/utente.

L'insieme delle aree a standard urbanistico dowser ricavato su aree private da assoggettaras@
pubblico in sede di rilascio di P.d.C. convenzionat

Gli spazi a verde e parcheggio pubblico dovranneeres esclusivamente individuati nelle aree pri
prospicenti C.so Trieste al fine di offrire unawsbne compositiva e formale al fronte-strada iarenza cor
'adiacente area della Cascina Vallere.

Oltre a quanto previsto dall’art. 24 deNl&A, saranno reperite aree per la formazione dchpeggi privati
proporzionali alla massima capacita ricettiva deirvento previsto secondo il parametro di cuiadll 8
delle stesse NTA.

Nelle more dell’attuazione degli intervesdiilizi relativi agli usi previsti € ammessa latiauita delle attivita
esistenti, legittime e/o legittimate, purché coripktcon il Piano d’Area sotto il profilo della tela
ambientale oltre che della fruibilita e percezidied’area del Parco.

complesso turistico-ricettivo ex L.R. 54/79 e s.mhe ricade all'interno delle aree in classe diqudosita
geomorfologica lllbl sara consentita anche in assenza delle specifipeee adi mitigazione del rischi
idrogeologico previste dal Cronoprogramma di cla &ariante n. 15 al vigente PRGC, a condizione ioh
sede di rilascio del P.d.C. convenzionato sia deniato quanto segue:

- verifica idraulica da effettuarsi mediante preseiotae di idonea relazione, asseverata da teg
abilitato, dalla quale risulti che, come indicatdl'@rt. 30 delle NTA del PAI, I'attivita di cui soa
sia compatibile con lo stato di dissesto esistantlenziando altresi la quota di sicurezza risp
alla piena Tr200, gli interventi e le cautele dattate sia in fase di progettazione, sia duran
realizzazione degli interventi edilizi. Il suddetstudio di compatibilita sara sottoposto al pa
degli enti di tutela competenti;
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- redazione di un Piano di gestione dell'emergenzal’'pso delle opere eseguite nel quale siano

previsti e prescritti gli accorgimenti e le proceglda adottare in relazione alle progressive sd
di attenzione della piena, atti ad eliminare ledirioni di pericolo per le persone e per ridurn
danni alle cose. Il suddetto Piano dovra coordiredsarmonizzarsi al Piano di Protezione Ciy
del Comune di Moncalieri;

— rispetto delle norme tecniche di attuazione del Bgyprovato con D.P.C.M. del 25.05.00 e s.m

glie
e i
ile

i. e

delle norme di tutela idrogeologica contenute nedlazione geologico tecnica e in particolare

dovra essere acquisito il parere di cui all'artd@lle Norme Tecniche di Attuazione del PAI;

— redazione di uno studio di verifica di compatildilppaesistico-ambientale da sottoporre al parere

non vincolante dell’Ente di Gestione del Piano &&r

In ogni caso, in classe di rischio lliHle attivita comportanti la presenza continuativgpersone dovrann
essere collocate al di sopra della quota di si@arespetto alla quota Tr200 e dovra essere ass@um
adeguato drenaggio superficiale ed un’adeguatagaditita dell’area di sosta attrezzata.

La realizzazione di opere che differiscono da cassil turistici ricettivi all'aperto come indicatthat. 30
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10

11

comma 3 delle N.T.A. del P.A.l., sono subordinatpianto prescritto nelle Norme Tecniche di Attuagziali
piano per la classe di sintesi IlIb1.

Il progetto esecutivo dovra essere conforme aks@izioni e dovra prevedere il recepimento delisune di
mitigazione e compensazione previste nella Deteamiime DS6 n.769 — Provvedimento di esclusioned
VAS e nella richiamata DGR n.29 - 1227 del 23.0320n particolare dovranno essere realizZatagrue

e adeguate opere di rinaturalizzazione con lI'impiegsclusivo di specie autoctone, su terreni adiicern
comungue siti nel territorio limitrofo e ricadentiei confini dell’area protetta o dell’area contiguala

localizzazione e la definizione progettuale di tgere dovra avvenire in accordo con I'Ente diigestdelle
aree protette del Po e della Collina torinese, daadcomunicazione alla struttura regionale competan
materia di aree naturali protette.

Nelle aree di esclusione individuate dall’Elaboraftecnico RIR, lindice fondiario per gli interven

individuati all'articolo 25, comma 1, punti 5), 6J) e 8) delle N.T.A., qualora ammessi dalla prés¢n

normativa, € fissato in misura inferiore o uguale®mc/mq. | parametri di incremento volumetriceisti
dalla L.R. 20/2009 e s.m.i. sono consentiti solanssede di rilascio del titolo abilitativo vengecertato il
non superamento del suddetto limite (kF1,5 mc/mq). Tali vincoli si applicano altresi allece compres
anche solo parzialmente all'interno delle aree stilisione, come precisato nell’art. 16bis dellespréi
N.T.A..

E inoltre vietato I'insediamento di attivitd/servithe comportino:

all

.
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. Concentrazione di persone con limitata mobilitapéstali, case di cura, asili, ospizi, scu
inferiori);

. Affollamento rilevante all’aperto (mercati stabdi altre destinazioni commerciali fino a 5
persone presenti);

. Affollamento rilevante al chiuso (centri commerciali qualsiasi dimensione, terziari
direzionali, per servizi, strutture ricettive, sti@uperiori, universita, ecc. oltre 500 persone
presenti);

. Affollamento rilevante con limitati periodi di esgi@aione al rischio (luoghi di pubblic

spettacolo, destinati ad attivita ricreative, spertculturali, religiose ecc. fino a 100 persg
presenti — se all’aperto — oltre 1000 persone ptesese al chiuso).

Tali vincoli si applicano altresi alle aree comgremche solo parzialmente all'interno delle eade

O

esclusione, come precisato nell’art. 16bis delesenti N.T.A..
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Art. 28 -13 - 2 FV* - Fr

Aree come FV ma comprese nel. P.T.O. Regionale €eAdi tutelae valorizzazione delle risor
ambientali del Po " (approvato con D.C.R. 0803958it/4186 o nel "Piano di Area del sistema dek=
protette della Fascia Fluviale del Po " ( approwato D.C.R. 080395 n° 981/4328

FV 1* Area Vallere in gran parte gprieta della Regione Piemonte nella quale ( sexaqehanto indicato nell

Fv 2*

Fv 3*

Fv*

FV 2

FR

FR1

schede e schemi grafici allegati al Piano di Aresao ammessi i seguenti interventi direttam
realizzabili:

1. integrazione del Centro di Documentazione dei RaRggionali con sutture per attivita didattich
museali ed espositive( con recupero prioritarided€bscina Vallere);

2. attestamento sul fiume per approdo di imbarcazquér attacco di battelli;

3. costituzione di fascia di bosco ripario di frontkaéfaccio urbano di Moncalieri ;

4. risistemazione della fascia interessata dai pamti gercorsi di terra odantisi sotto le arcate dwi
ponti;

5. Realizzazione di un percorso cigiedonale continuo lungo la sponda del fiume Pdegimazione dell
vegetazione riparia.

6. "Nelle aree FV1* si dovra assicurare la continudal percorso di fruizione ciclopedonale
connessione al centro storico e al parco delleeviallda integrare alla rete di fruizione previstiler
schede e schemi grafici allegati al piano d'Area”.

Area da attuare con l'intervento previsto per laazdR a fronte di C.so Trieste con formazione dierde €
di parcheggi.

Aree poste lungo il torrente Sangone da sistem@mmite bonifica e rinaturalizzazione delle spor
creazione di piccoli parchi urbani e percorsi giedonali.

1. "Il presente piano individua le FV3* e SR 13la® come estensione del "corridoio ecologico”
Torrente Sangone. La presente normativa vieneastesanche all'area individuata come SR 13".
L'intero trattodovra essere soggetto a PTE ( art. 47 L.U.R.) o€rBalizzato dagli interventi previsti ne
aree Te ,,TCR 1A, TCR 1B e TCR 2; gli interventiasmo soggetti a verifica di compatibilitd ambidate
al parere, dell'Ente Gestione.

Area Molinello (Parte) nelle quali, secondo quanto indicato netleede e negli schemi grafici allegat

Piano d'Area, saranno ammessi i seguenti interdénetitamente realizzabili:

1. rinaturalizzazione delle sponde e delle aree imterbosco ripario con ampie radure erbose;

2. percorsi di fruizione pedonali, ciclabile, equesteeconnettere attraverso i ponti alle Vallere;

3. aree per sosta, giochi, pic-nic ( della superfingssima di mqg 4.000 ciascuno) con minime attrerza

4. parcheggi per attestamenti veicolari;

5. "Nelle aree FV* si dovra assicurare la continuithpicorso di fruizione ciclopedonale di conness
al centro storico e al parco delle Vallere, dagraee alla rete di fruizione prevista nelle schedehem
grafici allegati al piano d'Area”.

Per la parte d'Area comprendente i bacini di cavadalita Molinello gli interventi saranno soggettPTE

di ricostruzione paesistica e di recupero ecolagico

Il PTE sara soggetto a verifica di compatibilitaka@emtale previo parere dell'Ente di Gestione.

Il PTE potra essere esteso anche alle aree di puné 1)-2)-3)-4).

Area posta all'interno del. Piano d'Area indiviguatllo stesso come area agricola e con fortedaithe
dell'uso agricolo.

Il presente P.R.G. definisce tale area di tipo BMgcompletamento del piano fluviale con aree a ver
percorsi pedonali; le attivita agricole potrannotimuare sino all'attuazione delle previsioni dari.

Aree come FV* comprese nel" Piano d'Area del mistelelle aree protette del Po" definite eoparte d

Aree Attrezzate.

In particolare:

(parte area Vallere)rR 2 ( parte area Molinello)
Gli interventi dovranno essere soggetti a PTE diadlart. 47 della L.U.R. che potra prevedere
formazione di un'area attrezzata per attivita $pmriattivita per il tempo libero, attrezzature isdice
ricreative di rilievo locale e territoriale ;

- Le attrezzature ed i servizi previsti dovranno pramiamente essere realizzati tramite il recupdagli

di

del

tu

edifici esistenti;
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FR 3

FRpl Area come FR3 definita dal P.T.O. regionale di @gpicolo; gli interventi ammessi sono quelli pivper

- Nell'area Fr2 potra esseprevista una piscina coperta pubblica o di udmblico con superficie coper
massima di mq 3.000.

- il PTE dovra prevedere la verifica di compatibilpaesistico ambientale, previo parere dell'Ent
Gestione.

(La Rotta) area di tipo privato postd di fuori del PTO Regionale ma interessata daniekjenze
architettonico-ambientali di rilevante interesserisb-culturale”. Le destinazioni potranno essere ded
sportivo e per il. tempo libero, senza costruziaindi fuori del restauro del Ca#ite Gli interventi sia su
Castello che sulle aree libere dovranno esseratatton PEC.

FR3 di tipo sportivo e per il tempo libero. Sommmessi interventi di sola manutenzione, resta
risanamento conservativo, per gli edifici esistenti

1. "L'attuazione degli interventi &€ subordinata alaifica di compatibilita ambientale come definitalld
normative del T.P.O."

In merito ai percoiisdi fruizione, storici ed ecologici previsti dalT® del Po, pur in assenza di una |
specifica individuazione sulle cartografie di PRGCdovranno rispettare le indicazioni delle taveléella
normativa del PTO, anche riguardo alla definizidimaensionale delle relative fasce di rispetto. iR@rcors

storici e di fruizione la fascia di rispetto, ansedell’art. 3.7.4 commi 2 e 3 delle N. di A. d&TO del Po, e

fissata in metri 50.

2. Nelle aree di esclusione individuate dall’Elaborafecnico RR, l'indice fondiario per gl
interventi individuati all'articolo 25, comma 1, mu5), 6), 7) e 8) delle N.T.A., qualora ammesallal
presente normativa, € fissato in misura inferiotgoale a 1,5 mc/mq. | parametri di incremento ratrico
previsti dalla L.R. 20/2009 e s.m.i. sono consentiti soloirssede di rilascio del titolo abilitativo ven
accertato il non superamento del suddetto limife. § 1,5 mc/mq). Tali vincoli si applicano altieslle aree
comprese anche solo parzialmente all'interno dafke di esclusione, come precisato nell'art. 16leike
presenti N.T.A..

E inoltre vietato I'insediamento di attivitd/serviche comportino:

. Concentrazione di persone con limitata mobilitapéakali, case di cura, asili, ospizi, scu
inferiori);

. Affollamento rilevante all'aperto (mercati stabdi altre destinazioni commerciali fino a 5
persone presenti);

. Affollamento rilevante al chiusdcentri commerciali di qualsiasi dimensione, tenizia
direzionali, per servizi, strutture ricettive, stisuperiori, universita, ecc. oltre 500 pers
presenti);

. Affollamento rilevante con limitati periodi di esgigione al rischio (luoghi di pubbli

spettacolo, destinati ad attivita ricreative, spertculturali, religiose ecc. fino a 100 pers
presenti — se all’aperto — oltre 1000 persone ptesese al chiuso).

Tali vincoli si applicano altresi alle aree comgresiche solo parzialmente all’interno delle
aree di esclusione, come precisato nell’art. 18bike presenti N.T.A..

97

00

(o]



Art. 28 -13 -3 FH

Aree destinate ad attrezzature ospedaliere pulgbéisistenti e previste

Per tali aree, di norma varra quanto previsto pearee § con la precisazione che, vista la rilevanza amtaie
dell'area, qualsiasi intervento proposto dovrarene conto il rispetto dell'ambiente sia dal pudiovista delle
altezze, che dei materiali impiegati; eventuali relsanenti o riporti non dovraw sensibilmente alterare
andamenti naturali del terreno; particolare cura@@ssere posta nel progetto delle sistemaziosires

Nelle more dell'attuazione delle previsioni di BERsaranno ammesse: continuita delle attivita afgie non, in tio
alla data di approvazione del Progetto Prelimimtfeiano;

Gli interventi di ampliamento dell'Ospedale storit8. Croce” potranno essere attuati mediante Pesonek
costruire convenzionato ex art. 49 comma 5 dellaR. n. 56/77 e s.m.i..

La trasformazione edilizia dell’area individuata in ografia di PRGC con la sigla Fh* destinata all’aiaplentc
del Presidio Ospedaliero “S. Croce” € condiziorstaspetto delle seguenti prescrizioni:

. Sara attuata mediante Permesso di costruire coioveta ex art. 49 comma 5 della L.U.R.
56/77 e s.m.i. ;
. La convenzione edilizia dovra definire in particelda dismissione e/o la permuta di ¢

dal’Amministrazione Comunale all’A.S.L. e le modalcon cui saranno realizzati i parche
(pubblici e pertinenziali) e la viabilita in proget

. Ai sensi dell'art. 41sexies della L. n. 1150/42 come modificato dall’'ag della L. n. 765/67
dall'art. 2 della L. n. 122/89, dovra essere gatamrtpposita area per parcheggi alla struttur

misura non irdriore ad un metro quadrato per ogni 10 metri dilmiostruzione. La cubatu
sara calcolata moltiplicando la S.L.P. previstarogetto per I'altezza virtuale di m. 3,00.

La suddetta area potra essere reperita all'intdeitarea Fh* o in aree limitdfe comprese |
aree per servizi pubblici Sr (30).

Ai fini del soddisfacimento del suddetto standdidrea per parcheggi pertinenziali pc
essere dislocata su piu livelli entro o fuori terra

. La copertura dei fabbricati fronte via Petrarcardogssee di tipo piano destinata a giardi
pensile ;
. L'altezza massima consentita sara di m. 28,00f(¥)alcolata rispetto allo spigolo nord de

Ville Rodolo tra vicolo Tiziano e vicolo Raffaelldfino all'estradosso dell’'ultimo solaio
copertura (giedino pensile). Sara possibile realizzare avanoaipistrutture di collegamento
giardino pensile di altezza massima non superione. 8,30 calcolata a partire dal pianc
calpestio dell'ultimo solaio di copertura. Le meides dovranno essere prewsin posiziong
arretrata rispetto al filo costruttivo di via Rata. Per la realizzazione degli impie
tecnologici sara inoltre consentito realizzare iaapra di un gruppo scala un vano chius
altezza non superiore a m. 6,00 dal piano di ctitpdsll’'ultimo piano di copertura;

. L’altezza massima consentita su via Petrarca sam 15,00 ad Est e m. 9,50 ad O\
calcolata su via Petrarca dopo la sua sistemafiooall’estradosso del parapetto del pian:
copertura;

. Sara consentita la réztazione di una passerella chiusa aerea di caollegto con I'ospeda

storico S.Croce;

. Dovra essere garantito il corretto inserimento @migile mediante l'uso di materi
compatibili con il contesto storico circostante ¢@do di Moncalieri e Centro Storico).

Gli interventi di ampliamento e/o di ristrutturam@ degli immobili della Croce Rossa Italiana #gitivia Paps
Giovanni XXIIl saranno subordinati al rilascio di permesso di costruire convenzionato ex art. 4BR..che dovri
garantire il orretto inserimento ambientale dei manufatti ingatto che prospettano sulle aree a verde pubdli
proprieta comunale nonché I'allineamento con &epistenze edilizie che delimitano I'area Fh.

Nelle aree di esclusione individuate dall’Elabordtecnico RIR évietato I'insediamento di attivita/servizi ¢
comportino:
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e Concentrazione di persone con limitata mobilitapéstali, case di cura, asili, ospizi, scu
inferiori);

« Affollamento rilevante all’aperto (mercati stabii altre destinazioni commaali fino a 50C
persone presenti);

« Affollamento rilevante al chiuso (centri commercidil qualsiasi dimensione, terziari e direzion
per servizi, strutture ricettive, scuole superiariiversita, ecc. oltre 500 persone presenti);

» Affollamento rilevarte con limitati periodi di esposizione al rischlagghi di pubblico spettacol
destinati ad attivita ricreative, sportive, cullyraeligiose ecc. fino a 100 persone presentie
all'aperto — oltre 1000 persone presenti — se iaisci).

Tali vincoli si applicano altresi alle aree comgresiche solo parzialmente all’interno delle
aree di esclusione, come precisato nell’art. 18bile presenti N.T.A..
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Art. 28 -13 -4 FHp

Aree come FH, ma di tipo privato.

INDICI (Art. 20) « Edificabilita territoriale (It) 0,20 mg/mq
» Edificabilita fondiaria (If) 0,50 mg/mq
e Altezza massima 7,50 m(2p.f terra) pit mansarda
e Superficie coperta massima fondiaria 40%
USI PREVISTI (Art.26) R3,S1:56
MODALITA' D'ATTUAZIONE Permesso di costruire o permesso di costruireaamivnato ex art. 49

commab5 L.U.R. n. 56/77 e s.m.i.

NORMATIVA PARTICOLARE_

1.

Gli edifici dovranno essere realizzati con formegteniali, e finiture secondo quanto previsto dell3®
delle presenti norme.

Per le destinazioni S6 e cliniche private i parghgmbblici o da assoggettare all'uso pubblico dove
essere realizzati in misura proporzionale alla c&gpaicettiva dell' intervento previsto.

Inoltre per tali aree varra di norma quanto previstr le aree FH.

La maggior parte dell’area Fhp situata in ambitireare prossimo al confine con il Comune di Pexétt
individuata in clase 3°A ai sensi della circolare P.G.R. 7/L4P dél6LSi precisa che tali ambiti sono
considerarsi inedificabili.

Le aree Fhp individuate in Catasto Terreni del Coendi Moncalieri al F. 22 particella n. 60-parseno

destinate alla realizzazione di comunita’ alloggioentri socio-riabilitativi di cui alla legge 51892 n. 104,

La trasformazione edilizia di tale area avverra permesso di costruire convenzionato ex art. 49ncarf

della L.U.R. n. 56/77 e s.m.i.. La convenzioneie@ildovra prevedere in particolare :

a) la cessione gratuita della suddetta area al Corauaesuccessiva cessione in diritto di superfi@é
Comune ai proponenti;

b) il vincolo di destinazione almeno ventennale alyweffettivo delllimmobile per gli scopi di cui al
stessa legge. Il venir meno dell'uso effettivo persgbpi predetti prima del ventesimo anno comp
la cessione gratuita al Comune di Moncalieri dailfiiobile libero da cose, persone e vincoli reali;

c) la durata del diritto di superficie;

d) la cessione gratta al Comune dellimmobile libero da cose, persamevincoli reali a seguit
dell'estinzione del diritto di superficie ;

e) risoluzione della concessione del diritto di sulpggfe cessione al Comune Moncalieri dellimmo
in caso di inosservanza degli obblighi stabilitcomvezione;

f) versamento oneri di urbanizzazione;

g) | proponenti dovranno presentare ogni anno dichian® sostitutiva di atto di notorieta ai se
dell'art. 47 del D.P.R. 28.12.2000 n. 445 e s.nton la quale dichiarano di averantenuto la
destinazione d'uso di comunita alloggio o centroigoiabilitativo. L’Amministrazione comunale
riservera di verificare direttamente o indirettateesuanto dichiarato.

h) Inoltre, vista la rilevanza ambientale dell’areiessensi dell’art. 14.5 delle NTA del Piano Territde di
Coordinamento della Provincia di Torino, I'interterg soggetto alle seguenti prescrizioni :

i) L'architettura dell’edificio, le pertinenze e letture accessorie all’edificio, i materiali di fiara ed i
colori dovranno essere scelti al fine di inserire il nuowifieio nel contesto ambientale esiste
caratterizzato dal tipico paesaggio naturale dsdllina moncalierese e dalle antiche “vigne” elel
tipiche cascine piemontesi ;

i) sullarea di pertinenza dd&ddificio le sistemazioni a verde dovranno essatiliate con tecniche
materiali coerenti con I'ambiente circostante, glientuali sbancamenti o riporti non dovra
sensibilmente alterare gli andamenti naturali e ralono essere ridotte al minimo leore
impermeabilizzate;

k) le piantumazioni dovranno essere realizzate co@ngssautoctone e dovranno essere opportuna
localizzate al fine di ridurre I'impatto del frontabbricato;

[) i muri di contenimento e le recinzioni dovranno ezssrealizzati in igtra o con strutture in C.4
rivestite in pietra nei quali dovranno essere mtedpportuni ricorsi di mattoni al fine di garamet
continuita con la tradizione costruttiva dei mupidi esistenti nella Collina Moncalierese di cuiedji
del Castello Reale costituiscono I'esempio piu ingaate e caratterizzante il paesaggio.
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Per gli interventi di nuova edificazione, ampliamiemlemolizione e ricostruzione, relativi ad edi
destinati a : collegi, convitti, case di ripososeger studenti, case di cura, centri so@Ebilitativi e
comunitaalloggio dovranno essere garantite le seguentizamiadi superfici a parcheggio privato
servizio dell'attivita e dei visitatori :

1. 1 posto-auto per ogni posti-letto ;
2. 1 posto-auto per ogni addetto.
Il coefficiente di trasformazione in superficie (Jrdj ciascun posto-auto € pari a mg. 25,00 comprens
delle aree do manovra.
In ogni caso, & da considerare la maggiore superia quella risultante dall'applicazione dellagbe
Tognoli (=10mq ogni 100 mc volume fuori terra) eetia risultante dalla sommatoria degli addetti € de
posti-letto.

Nelle aree di esclusione individuate dall’Elabor@xnico RIR évietato I'insediamento di attivitd/serv
che comportino:

+ Concentrazione di persone con limitataohitita (ospedali, case di cura, asili, ospizi, del
inferiori);

« Affollamento rilevante all’aperto (mercati stabii altre destinazioni commerciali fino a 500
persone presenti);

« Affollamento rilevante al chiuso (centri commercidil qualsiasi dimensian terziari e direzional
per servizi, strutture ricettive, scuole superiariiversita, ecc. oltre 500 persone presenti);

- Affollamento rilevante con limitati periodi di esgi@ione al rischio (luoghi di pubblico spettacc
destinati ad attivita ricreative, sportive, cullyraeligiose ecc. fino a 100 persone presensie
all'aperto — oltre 1000 persone presenti — se iaisci).

Tali vincoli si applicano altresi alle aree comgresche solo parzialmente all'interno delle
aree di esclusione, come precisato nell’art. 18bie presenti N.T.A..
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Per tali aree varranno le norme previste per le &re
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Art. 28 -13 - 6 | Flp
Aree come FI, ma di tipo privato

» Per tali aree varra di norma quanto previsto parée di tipo Sr, salvo le aree di tale tipo irtseniel centrg
storico.

* Queste ultime sono soggette, per quanto attietigi @i intervento, alla normativa specifica detntro storico
a quanto previsto negli elaborati di P.R.G. in&dall.000.

* Nelle aree FI p site nel centro storico saranno ass& attrezzature di tipo universitario anche dattere
ricettivo.

» In assenza di specifica variante di PRG ex &rtdella L.U.R. che definisca i parametri edjligli interventi
previsti non potranno comportare incrementi voluresuperiori al 20%.

» Per gli edifici residenziali esistenti sara congerealizzare autorimesse interrate e fuoriteealimiti del 20%
del volume residenziale esistente fermo restandepktto dei restanti parametri edilizi, (distanakezze etc.
come previsti per le aree di tipo Br.

» Gli interventi di ampliamento dell’ex Real Colleg@arlo Alberto potranno essere attuati con permeso

costruire convenzionato ex art. 49 comma 5 dellaR. n. 56/77 e s.m.i..
La convenzione edilizia dovra preveder@ddisfacimento delle seguenti prescrizioni:
J La dismissione a titolo gratuito al Comune dellaageservizi pubblici Sr(39) individuata nel
Cartografia di Piano destinata a parcheggio pubhlic

D

a

. L'asservimento di aree private all'interno dellearIp al fine di realizzare aree a verde ed a

parcheggi di superficie complessiva pari all'80%lal&uperficie Lorda Pavimento (S.L.P.

)

oggetto di ampliamento. | parcheggi pubblici seeaprivate non dovranno avere una
superficie inferiore al 50% della nuova S.L.P. éraano anche essere realizzati all’interno dei

fabbricati in progetto.

Sara consentita la monetizzazione di parte dedle private da asservire a verde pubblico nella

misura non superiore al 15% delle aree privateraisseall’'uso pubblico ;

. Le modalita di gestione ed orari di apertura detipeggi pubblici eventualmente realizzati

allinterno dei nuovi fabbricati;
. La formazione di parcheggi privati di pertinenzanaovi fabbricati in misura non inferiore a
un metro quadrato per ogni 10 metri cubi di costme, ai sensi dell’art. 41-sexies della L.

1150/42 e s.m.i. . Ai fini del soddisfacimento deiddetto standard, I'area per parchegéi

pertinenziali potra essere realizzata anche afivi dei fabbricati in progetto dislocata su [
livelli entro o fuori terra ;

. La realizzazione di ulteriori 40 posti-auto privain aggiunta allo standard privato per

parcheggi di cui al punto precedente, secondo tquarevisto dal PRGC come approva
dalla Regione Piemonte con D.G.R. n. 33-204 ddl8.20 per soddisfare le carenze pregre
di parcheggi privati necessari a garantire unaiomglfruizione delle strutture esistenti.

In sede di rilascio del permesso di costruire cami@nato, considerato che trattasi di aree di petgpdell’ex Real
Collegio, potra essere consentito l'intervento ttiredel privato per la realizzazione del parcheggidblico
previsto sull'area Sr(39) a scomputo degli onerdnthianizzazione.

Le coperture dei fabbricati in progetto dovraeesdi tipo piano con formazione di verde su salettente ung
spessore non inferiore a cm. 50 in cui dovranneresposte a dimora idonee piantumazioni al finendigare
I'impatto architettonico delle nuove strutture Bfjo al contesto circostante.

| nuovi edifici e/o i muri e le recinzioni lungo laa Cavour dovranno essere costruiti in allineamento ai
fabbricati di civile abitazione esistenti ad Ovdstle aree di intervento ed in paiilro alla via Cavour.
L’altezza di tali strutture, lungo l'allineamentdato, non potra essere superiore a mt. 4,00 aldinconsentire la
vista delle emergenze architettoniche del Centwi@t e del suo skyline. In prossimita dell’edifiogsistente ao
Est di via Cavour sara possibile realizzare uneaidabbrica a 3 piani f.t. con altezza massimenti15,00 al fine
di mitigare I'impatto visivo del frontespizio ciedll'edificio residenziale esistente.
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| nuovi fabbricati non potranno di norma avere giudue livelli fuori terra (compreso il livello diésato a
parcheggi) rispetto al terreno sistemato, fatteezione della possibilita di realizzare un terzelliy per corpi di
fabbrica che potranno essere realizzati in adiacernn prossimita dei frontespizi ciechi esistemtiOvest. | corpi
di fabbrica a tre livelli, compreso quello da iezdre sull'allineamento dei fabbricati di via Cavpdovranno
raccordarsi compositivamente con le parti realzzadue livelli fuori terra al fine di ridurre alimmo I'impatto

architettonico e di valorizzare la vista del Cer8torico da valle.

Nel caso in cui i fabbricati in progetto prevedampere di scavo e di shancamento, muri di sostegnanufatti e/o
locali in sottosuolo, la relazione geologico-t@enex D.M. 11.03.88 dovra valutare in merito ab#ibilita dei
suddetti interventi sia in relazione alle condizigaotecniche del suolo che in relazione alle esonr della falda
freatica ed alla variazione di soggiacenza daltpua superficiali secondo quanto disposto dadli adtlett. C) e
17 della Variante n. 15.

Sara consentito la realizzazione di un collegamert@rato meccanizzato tra i nuovi edifici in dramento e la
sede storica del Collegio in attraversamento digbsoolo di via C.Colombo .

Dovra essere garantito il corretto inserimento amiale dei fabbricati in progetto fuori terra nade l'uso di
materiali di finitura e di colori compatibili coth tontesto storico circostante. | muri di conteaito dovranno
essere realizzati in mattoni o con rivestimentanattoni al fine di garantire continuita con la fraone costruttiva
ampiamente diffusa nel Centro Storico.

Le recinzioni potranno essere realizzate a giormw cancellate intervallate da pilastri in mattonintonacati
opportunamente intervallati, in analogia alle tggié esistenti nel Centro Storico.

Nelle aree di esclusione individuate dall’Elabordiecnico RIR évietato I'insediamento di attivita/servizi c
comportino:

. Concentrazione di persone con limitata mobilitapéatali, case di cura, asili, ospizi, scu
inferiori);

. Affollamento rilevante all'aperto (mercati stabdi altre destinazioni commerciali fino a 5
persone presenti);

. Affollamento rilevante al chiuso (centri commerciai qualsiasi dimensione, terziari
direzionali, per servizi, strutture ricettive, stisuperiori, universita, ecc. oltre 500 pers
presenti);

. Affollamento rilevante con limitati periodi di esgigione al rischio (luoghi di pubblic

spettacolo, destinati ad attivita ricreative, spertculturali, religiose ecc. fino a 100 pers
presenti — se all’aperto — oltre 1000 persone ptesese al chiuso).

Tali vincoli si applicano altresi alle aree comgrasiche solo parzialmente all'interno delle areesdlusione, come
precisato nell’art. 16bis delle presenti N.T.A..
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Art. 28 - 13 - 7 | Ft
Aree destinate ad impianti tecnologici di interegseerale ( ENEL, GAS, Raccolta Rifiuti, Depuratori

ecc.)

Gli edifici per impianti tecnologici di modesta @at quali centrali telefoniche, cabine di trasfazione
energia elettrica, impianti di depurazione dellguec e quelli connessi alle reti di distrilbuze dei serviz
tecnologici, di carattere pubblico o di pubblicaeiresse, potranno essere realizzate, in ogni it
territorio, con esclusione delle aree di tipo Asalvo che per modeste centrali per gas, telefoon, &he
dovranno essere sempreassate e non sporgere dai muri) e nel rispedtovidcoli di cui all'art. 30 dell
presenti norme e attraverso il rilascio di conagssisingola.

In particolare le stazioni e sottostazioni eletteigotranno essere realizzate nelle aree di tipdCBRCp e D.

Per gli impianti tecnologici varranno i vincoli pisti per le aree di tipo Sr, inoltre le cabinetelehe di
altezza inferiore a m3,20 potranno ridurre la diggadai confini, salvo quanto previsto all'art. @3lle
presenti norme.

La localizzazione e le caratteristiche delle attrezzatlireui ai precedenti commi dovranno risultare gni
caso coerenti con quanto stabilito dalle normatiiveettore e sulla sicurezza degli impianti. Laizzazione
di impianti per la teleradiocomunicazione é submath alla disciplina prevista dalla L.R. 23 gennb882,
n°6; detti impianti non dovranno essere localizzatprossimita del centro storico e di aree abitatad
elevato carattere ambientale. Per gli impianti cbmportino I'imposiziondi fasce o zone di rispetto, do
essere fatto ricorso a variante a P.R.G., anchersi delld.. 1/78.

L'area Ft posta in prossimita dellimpianto spostivSanta Maria” di Strada&Colombetto € destina
prioritariamente ad ospitare la realizzazione delvo impianto di telecomunicazione RAI in sostitum di
quello esistente sul mappale n. 333 del F. 30.eladizzazione del nuovo impianto RAI dovra avvenirel
rispetto della normativa di settore ed in partiosldella D.Lgs n. 259/2003, della L.R. n. 19 d€i832004 ¢
della D.G.R. 16-757 del 5.09.2005, mediante pesméscostruire convenzionato ex art. 49 co. 5 LUR
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Art. 28 -13 -8 Fg

Aree destinate ad altre attrature generali di interesse pubblico specificataenedicate in cartografia
vigili del. Fuoco, Carabinieri, Pretura, bibliotecdfici finanziari, ecc.)

Per tali aree di norma varra quanto previsto parée Sr.

Sulle aree Fg di via Montenera Borgo Aje € ammesso l'intervento diretto del ptov per la realizzazione
strutture pubbliche solo previo il rilascio di persso di costruire convenzionato ex art. 49 comrdaelfa L.U.R.
La convenzione edilizia dovra prevedere in partiosl

. La sttoscrizione dellEnte Pubblico istituzionalmemteonosciuto ai sensi dell’art. 17 com
3 del DPR n. 380/01 e s.m.i. con il quale si im@egud utilizzare la prevista struttura pe
svolgimento dei propri compiti istituzionali ;

. La cessione gratuitdell’area di proprieta al Comune di Moncalierigilale nell’ambito dell
convenzione di cui al punto precedente concedeeade in diritto di superficie in analogie
quanto gia avvenuto sulle aree limitrofe all'intersiel medesimo P.T.E. ex art. 47 LUR,;

. Le modalita e le forme di utilizzazione del bene garantiscano la fruibilitd pubblica ;

. Il vincolo perpetuo di destinazione a servizi putihl

. La corresponsione del contributo di costruzioneepovio scomputo dei medesimi qual
vengano realizzate opere di urbanizzazione pringldaecondaria;

. La durata del diritto di superficie;

. Acquisizione gratuita al Comune di Moncalieri detlastruzione a seguito dell’estinzione

diritto di superficie ovvero in caso di mancatggto degli obblighi convenzionali;

. Ai sensi dell’art. 41-sexies della L. n. 1150/42reomodificato dall’art. 18 della L. n. 765/6]
dall'art. 2 della L. n. 122/89, dovra essere gatargpposita area per parcheggi di pertine
alla struttura in misura non inferiore ad un mefoadrato per ogni 10 metri cubi di costruzig

. La cessione gratuita al Comune di Moncalieri dediga e della porzione di fabbricato
destinare a sede decentrata dell’Anagrafe comunadora venga realizzato direttamente
proponente a scomputo degli oneri di urbanizzaziamwero l'individuazione dell'area ¢
destinare alla costruzione comunale nel caso I'Amstriazione decida di realizze
direttamente I'opera.

L’Amministrazione Comunale potra espropriare le eaneecessarie alla realizzeme della sede decentr
dell’Anagrafe comunale previa approvazione del pttgdi opera pubblica secondo quanto disposta dadhge
109/94 e s.m.i. che individuera le aree idoneestpo all'interno della zona normativa Fg.

Il fabbricato in progett, considerata la necessita di meglio qualifichpoio dei servizi di Borgo Aje, dovra ess
progettato in moda da garantire un corretto inseniim ambientale avendo particolare cura nel diselgtie facciate
Il fabbricato dovra essere realizzatandacciate parallele alla via Montenero ed aglr@sgi delle aree a parcheg
esistenti, formando in tal modo un prisma a basmngolare nel quale dovra armonicamente essergitmda
porzione di edificio da destinare ad Anagrafe coatein

L'area & Foro Boario di Borgo Mercato & destinata a mer@kingrosso dei prodotti floricoli ed agricolielle
piante da trapianto ed ornamentali nonché degkaitaccessori per fiorai, da attuarsi in confiéma quant
prescritto dalla L.R. n. 62/79 e s.m.i..

1. Nelle aree di esclusione individuate dall’Elaboratcnico RIR, I'indice fondiario per gli interventidividuati
all'articolo 25, comma 1, punti 5), 6), 7) e 8)ldel.T.A., qualora ammessi dalla presente normagvissato ir
misura infefore o uguale a 1,5 mc/mq. | parametri di incremerdlumetrico previsti dalla L.R. 20/2009 e s.1
sono consentiti solo se in sede di rilascio deldifbilitativo venga accertato il non superameatabsuddetto limite
(I.LF. < 1,5 me/mq). Tali vincolsi applicano altresi alle aree comprese anchepsotnalmente all’interno delle ar
di esclusione, come precisato nell’art. 16bis detksenti N.T.A..

E inoltre vietato I'insediamento di attivita/servithe comportino:

/e

ne;

la
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. Concentrazione di persone cbmitata mobilita (ospedali, case di cura, asilspizi, scuole

inferiori);

. Affollamento rilevante all’'aperto (mercati stabili altre destinazioni commerciali fino a 500
persone presenti);

. Affollamento rilevante al chiuso (centri commerciai qualsiasi dimensione, terziari
direzionali, per servizi, strutture ricettive, stisuperiori, universita, ecc. oltre 500 pers
presenti);

. Affollamento rilevante con limitati periodi di esgi@ione al rischio (luoghi di pubblico

spettacolo, destinati ad atti@iricreative, sportive, culturali, religiose efico a 100 person
presenti — se all’aperto — oltre 1000 persone ptesese al chiuso).

Tali vincoli si applicano altresi alle aree compgresiche solo parzialmente all'interno delle areesdlusionecome
precisato nell’art. 16bis delle presenti N.T.A..
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Art. 28 -13-9 Fe

Aree con edifici esistenti a prevalente destinaziaigiosa ( conventi, convitti , ecc. )

INDICI ((Art. 20) territoriale
(Ict) 0,33 mg/mq
o« Altezza

« Edificabilita
territoriale (It)
« Copertura 0,60 mg/mq

massima 75m(2p.ft)

USI PREVISTI (Art.20) R 3 S1, S2, S3, S6
INTERVENTI AMMESSI (Art.25) Mo, Ms, Rc,Ric,Ris A, Ris BCas Drs
MODALITA' D'ATTUAZIONE Concessione singola

NORMATIVA PARTICOLARE

10.

E inoltre vietato I'insediamento di attivitd/serviche comportino:

Per gli edifici esistenti situati all'interno detrdro storico varranno le tipologie di intervenmmicae nelle
tavole del centro storico in scala 1:1.000.

Le eventuali trasformazioni d'uso potranno avvealfterno dei soli edifici esistenti, salvo quauprevistg
nelle norme specifiche del centro storico .

Alcune delle attivita previste potranno aecessere realizzate in aree seminterrate o itdefréatte salve |
norme di sicurezza e antincendio) purché nel risitll'ambiente nel quale I'intervento si colloca.

Le aree sovrastanti gli interventi realizzati imsaterrato o interrato dovranno essere sistemaerde.

Parcheggi privati potranno essere realizzati sissuperficie che in interrato o seminterrato; peeli
realizzati nel seminterrato o interrato, le rampaatesso dovranno essere realizzate sfruttandpasabile
dislivelli del terreno esistente.

Non potranno inoltre essere alterate le pendeniee aaratteristiche delle aree libere, salvo gleimenti
indispensabili per gli accessi e le rampe .

| parcheggi privati dovranno essere realizzatianeflisura minima parél 40% delle superfici sviluppa
destinate ad attrezzature con concorso di pubblico

Nelle aree di tale tipo, per le iniziative di nuowapianto o per ampliamento degli edifici esistgsti al d
fuori del centro storico, gli interventi, oltre aiapto previsto nella presente normativa per le asteree
dovranno rispettare i parametri indicati.

Inoltre tipologie e materiali dovranno risultarescenti con I' ambiente.

Nelle aree di esclusione individuate dall’Elaboratecnico RIR, lindice fondirio per gli intervent
individuati all'articolo 25, comma 1, punti 5), 6J) e 8) delle N.T.A., qualora ammessi dalla prés
normativa, & fissato in misura inferiore o ugualk s mc/mg. | parametri di incremento volumetricevgsti
dalla L.R. 20/200 e s.m.i. sono consentiti solo se in sede diaitadel titolo abilitativo venga accertatag
non superamento del suddetto limite (kF1,5 mc/mq). Tali vincoli si applicano altieslle aree compres
anche solo parzialmente all'interno delle areessitlusione, come precisato nell’art. 16bis dellesent
N.T.A..

. Concentrazione di persone con limitata mobilitapéakali, case di cura, asili, ospizi, scu
inferiori);
. Affollamento rilevante all'aperto (mercati stabdi altre destinazioni commerciali fino a 5

00

persone presenti);
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. Affollamento rilevante al chiuso (centri commerciai qualsiasi dimensione, terziari
direzionali, per servizi, strutture ricettive, staiguperiori, uiversita, ecc. oltre 500 perso
presenti);

. Affollamento rilevante con limitati periodi di esgi@ione al rischio (luoghi di pubblic
spettacolo, destinati ad attivita ricreative, spertculturali, religiose ecc. fino a 100 pers
presenti — se all’aperto — oltre 1000 persone ptesese al chiuso).

Tali vincoli si applicano altresi alle aree comgresiche solo parzialmente all'interno deltee di esclusione, cor
precisato nell’art. 16bis delle presenti N.T.A..
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Per gli eventuali errori materiali riscontrabiliifi®R.G. si rimanda a quanto previsto al 6° comeibadt. 17 L.U.R.
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Art. 30

TITOLO IX - VINCOLI E NORME PARTICOLARI

Particolari prescrizioni operative nel centro storé nelle aree di tipo A, AV ed in altri ambitirpeolari

1. Tutti gli interventi di qualunque tipo, negli ambibdicati riguardanti le preesistenze di interessarico,
artistico o ambientale o docuntario segnalate negli elaborati di piano, o com@ngmergenti dalla lettu
filologicamente guidata delle preesistenze, dowaimprimo luogo curare il restauro conservativan Go
ripristino delle parti degradate, alterate o manesee evitando ogni fervento falsificante o puramer

imitativo.

2. A tale scopo i progetti di intervento dovranno seengssere corredati da una esauriente documereadtéio
stato di fatto relativo all'oggetto dell'interver@d al suo intorno ambientale mediante :

3. Sara facolta dellAmministrazione Comunale richredegni altra documentazione aggiuntiva rite
opportuna ad integrare gli elaborati di cui sopra.

4. Oltre alla suddette cautele, gli altri interventegtualmente ammessi negli ambiti di categoria A, Ad/altri
ambiti particolari richiamati nelle presenti norreia di conservazione che di eventuale nuovo inteoy
dovranno rispettare le seguenti prescrizioni:

a)

b)

c)
d)

e)

rilievi accurati in scala non inferiore ad 1:100 planiméted altimetrici comprensivi del
indicazioni delle forme, tipo e materiali delle enfure interne e delle strutture verticali
orizzontali e del loro stato di conservazione, mendelle destinazioni d'uso in atto degli spa
sviluppi eventuali con elaborati grafici a maggswala di parti significative o comunque T
adeguatamente rappresentabili nei rilievi di ingem

documentazione fotografica esterna ed interna aolthe a rappresentare l'intorno ambient
documentazione storidilelogica sulle vicende precedenti dei luoghi, liegmmobili
interessati e delle loro destinazioni d'uso e selgimenti eventuali vincolati ai sensi delle
1/6/1939 n.1089 e 29/6/1939 n. 1497 e successihficazioni ed integrazioni .

Gli elaborati di progetto dovranno essere comptitiogni indicazione graficab scritta
(relazioni o schemi, ecc. ) atta a valutare il rdeted i criteri seguiti per:

il. riuso degli spazi conforme al rispetto degkmkenti tipologici, formali e strutturali di ques
da conservare;

il. consolidamento, la sostituzione, la realzpae ex novo di parti anche non struttu
dell'organismo edilizio od urbanistico con strugiuforme e materiali aventi requisiti confor
a quelli originali 0 con questi organicamente imdxji.

Le facciate degli edifici verso spazi puldblie privati dovranno integrarsi per dimensic
materiali, proporzioni e modulazione delle aperterdi ogni altro elemento di scansione,

preesistenze di carattere storiistico 0 ambientale o documentario poste in cadiaa ¢
nell'intorno ambientale;

Le coperture saranno di norma a falde in coppi pitanontese con esclusione di lamin
lamiere ondulate o simili e dovranno accordarsi €dorma, pendenze, ecc., a quelle d
edifici di carattere storico-artistico e ambientate documentarioposti in adiacenza

nell'intorno ambientale. In assenza di piu pregfsrimenti gli sporti delle coperture dovran
di norma essere realizzati in forma di pantaleneeptaglie con orditura in vista, 0 aggetti
cemento a vista in prosecuzione delddé del tetto, con esclusione di ogni contraffae
stilistica; il canale di gronda sara in lamierardine o altro metallo equivalente, di sagq
usuale, aggettante ed in vista rispetto al corniio

| balconi saranno realizzati in lastra di pietransensole o in soletta di cemento a vista
ringhiere in ferro a semplici disegni o con deca@azpreminenti nell'intorno;

| serramenti saranno in legno con eventuali peespgame in legno ad ante, o in metallo smal
di colore scuro, con esclusiorei metalli in vista come acciaio inossidabile tuminio
anodizzato ecc. Eventuali grate di protezione saram ferro a disegno semplice, o con de
e lavorazioni preminenti nell' intorno

Le recinzioni ulteriori di spazi pubblici o privatiotrannoessere realizzate a seconda dei ¢
dell'ambiente circostante, con muratura con alteliza. 2,40 circa con copertina in tavell¢
tegole, con inferriata su basso zoccolo in muratymaure formate da siepi vive con eventl
rete plastificata intermedia su paletti, con zooc@laso.

cori
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Art. 31

Strade, fasce di rispetto stradale e ferroviarielettrodotti

1.

Le planimetrie della presente revisione illustrdilagsetto della viabilita nel territorio comunailgortano:

a)

b)

Come indicato nel punto precedente in cartograjizosstate riportate le fascenime di rispetto prescritt
27,28 del Regolamento di attuazioglecddice della Stradd®(P.R. 495 del 16/12/1992 e s.m.i
che rinviano all'articolo 2 del codice della Strdfa L.vo 285 del 30/4/1992 e s.m.pgr la classificazion

dagli art. 26,

delle strade.

La profondita minima di dette fasce di rispett@&éguente:

L'individuazione dei tipi di strada, (art. 2 deldCS.) da cui consegue la profondita minima dek&itadi rispettc

é la seguente:
d)

e)

Le delimitazioni dei centrabitati, individuati al fine della determinazionelld profondita dell¢
fasce di rispetto stradale che sono quelle présatagli articoli 26, 27, 28 del Regolamentc
attuazione del Codice della Strada (D.P.R. 4951@¢12/1992 e s.m.i.); i centri @hti cosi
delimitati coincidono con il perimetro dei DistieResidenziali DR, dei distretti Industriali O
e del Distretto Terziario-ricettivo DT.

| tracciati delle principali strade esistenti o\iste all'esterno dei centri abitati e delle zon
insediamento previste dal piano e, per ciascunasdi, da larghezza della sede e la profor
delle fasce di rispetto; ove tale profondita namisdicata essa sara quella prescritta dagl
26, 27, 28 del regolamento di attuazione del Codadéa Strada (D.P.R. 495 del 16/12/199
s.m.i.)

| tracciati delle principali strade esistenti oyiste all'interno del centro abitato e delle zon
insediamento previste dal piano e, per quelle pteyia larghezza della sede stradale al |
dei marciagedi che dovranno essere previsti nella misura mménidi 1,50 m o comunqt
definiti dall'’Amministrazione per i fini di cui adrt. 9 secondo comma del D.M. 2/4/1968&
1444,

All'interno dei centri abitati

Strade di tipo Fascia di rispetto
D 20m
E /
F o

abitati in zone non edifidab
Fascia di rispetto

All'esterno dei centri
Strade di tipo

A 60 m
B 40 m
C 30m
F 20m

All'esterno dei centri abitati in zone edificabili
Strade di tipo Fascia di rispetto

A 30m
B 20m
C 10m
F ")

Strade di tipo A:

1. L'Autostrada Torino - Savona dal tratto in cui iaiza sopraelevatal fondo di Cors
Trieste fino ai confini comunali con Villastellone.
2. L'Autostrada Torino - Piacenza per tutto il trattd territorio comunale.

Strade di tipo B

2e

ordo
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Nessuna strada é stata individuata come B.

f) Strade di tipo C

1. La S.S. 393 di Villastellone aaptire dal punto in cui inizia la sopraelevata iatello
svincolo del S. Paolo fino ai confini comunali cditlastellone

2. La strada in progetto che scavalca la ferroviarimsgimita del DI6 (Moriondo) a parti
dalla S.S. 29 per Asti fino ai confini comunali cbrofarello

3. La strada in progetto che parte dalla S.S. 29 gtirall'incrocio con la strada di cui al pur
precedente fino alla strada vecchia di Moriondo.

4. La strada in progetto che corre a Nord di stradaddtvo e che si diparte dall'incrocit
quest'ultima con strada Maddalena

5. La S.S. 20 per Carignano a partire dal termineDR? verso sud fino al confine con
Loggia

6. La strada in progetto che si diparte verso ovelta &S. 20 verso Nichelino

7. La strada in progetto che parte da Carpiceosteggiando Borgata Tagliaferro arriva
confine con Nichelino.

8. La strada che parte dal DI6, segna il confine cich&lino attraversa Tetti Rolle fino
confine con il comune di Vinovo.

9. Strada Revigliasco

10.Strada Pecetto

11.Strada Maddalena

12.Strada Santa Brigida

13.Strada Ronchi ai Cunioli Alti

14.Strada Moncalvo

15.Strada Devalle

0) Strade di tipo D
- il Corso Trieste dal confine con Torino fino alnto in cui inizia la sopraelevata

h) Strade di tipo E
- tutte le strade all'interno dei centri abitati

i) Strade di tipo F
- Tutte le restanti strade.

Nel caso di strade esistenti per le quali la platiia di cui sopra non riporta la misura della sstladale, s
intende che, ai fini dell'arretramento, si far&nifnento al confine della sede esistente come itefti'art 3
comma 1 n° 10 del Nuovo Codice della Strada (Dectegislativo 30 aprile 1992 n°® 285) e succes
aggiornamenti; inoltre varra, per gli arretrameaéigli edifici, quanto disposto dall'art. 22 delleegent
norme.

In conformita a quanto prescritttall'art.28 della L.U.R. I'Amministrazione non piptautorizzare di norm
opere relative ad accessi veicolari diretti sullade statali e provinciali, per i tratti lungo uali queste
attraversano parti di territorio esterne al pernmeltegli abitati.Tali accessi possono avvenire solo a mezz
derivazioni, adeguatamente attrezzate e da quejnicamente inserite nella rete viabile dei p@omunali
ed opportunamente distanziate, a seconda dellgaréstiche dimensionali e di visibilita dell'arigr

In particolare per le nuove strade collinari e ppgrolungamento di corso Savona dovranno essendgiten
considerazione i seguenti principi:

a) siano evitati, ove possibile, accessi diretti;
b) le eventuali aree di espansione o i completamenik& demolizioni e ricostruzioni sian
distanziate dalla strada con adeguata fascia winoi®tezione.

Nel caso delle strade previste i tracciati indickdile planimetrie della presente variante sonindie$olo al
fine della determinazione dell'ambitoténessato dalle fasce di rispetto mentre, per quaiguarde
I'esecuzione delle sedi stradali, queste potramb@es variazioni conseguenti alla progettaziondedsirade
stesse.

Dette variazioni saranno comungue contenute @it delle fasce di rispetto come sopra determinate

Dopo l'esecuzione della sede stradale la proforaitée fasce di rispetto dovra essere misuratacigio
effettivo di detta sede.

Si precisa inoltre che le misure indicate, dallanphetrie di PRGC per le sedi stradalitre che esser
indicative, potranno, all'interno delle aree urlzaate o urbanizzande, ed in fase di progettaziseeutivg
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delle stesse o in fase di concessione ediliziaoténg di P.E.C. o P.P., essere dotate di vialirdrowiali o di
marciapiedi delle dimensioni minime stabilite datfiministrazione.

Gli arretramenti previsti al presente articolo sono minimo e pertanto gli edifici non debbono
obbligatoriamente essere costruiti sulla linearditeamento ma possono da questa ulteriormenteransie

Ad integrazione di quanto contenuto nei DD.MM., /1868 n° 1404 e 2/4/1968 n° 1444 o indicato d
planimetrie della presente variante ed all'art.2fedoresenti norme si aggiunge quanto segue:

a) Strade pedonali
Per tutte le strade destinate estlamente al transito pedonale la profondita diglkcia di rispett
viene fissata in m 5.

b) Strade a fondo cieco
Per tutte le strade a fondo cieco, di serviziosiiggoli edifici o insediamenti la profondita deftscia
di rispetto potra essere limitata a m 5 salvo lfrmmtanze di cui alle presenti norme.
Per definizione si intendono strade a fondo ciedo guelle terminanti con una piazzola di ampie
tale che al suo interno possa essere iscrittogtib rdei marciapiedi, un cerchio con diametomn
inferiore a m 15, senza possibilita di collegamertp altre sedi veicolari.

c) Strade al servizi&.U.E.

Per tutte le strade al servizio di gruppi di edifiche formino oggetto di S.U.E. con previsi
planivolumetriche, saranno ammessi arretramenti conseglgesibla confrontanza secondo qug
indicato all'art. 23 delle presenti norme.

L'Amministrazione si riserva tuttavia di richiedeitemantenimento di arretramenti conformi al
comma dell'art. 9 del D.M2/4/1968 n°1444 in funzione delle esigenze dellaotazione e dell
struttura della rete viabile indicata dal P.R.G.C.

d) Strade comprese in aree di categoria D.

Le prescrizioni di cui all'art. 9, secondo comnuiel, D.M. 2/4/1968 n° 1444 concernenti la foradita
delle fasce di rispetto stradale vengono esteseaaie di categoria D come definito dall'art.2 al
stesso D.M. .

e) Autostrade e ferrovie

Per i tratti delle autostrade situate all'intered ckntro abitato e delle aree di insediamentoigtewdhl
piano la profondita della fascia di rispetto viefissata in m 25 in conformita all'art.28 ¢
Regolamento del Nuovo codice della Strada .
Per quanto riguarda le ferrovie vale quanto stabdial D.P.R. 11/7/1980 n° 753 " Nuove norme
materia di polizia, sicurezza e regolarita delfeizéo delle ferrovie e di altri servizi di traspor"

In particolare si fa riferimento:

. agli art, 40 e 42, che per i nuovi insediamenteeigondi adibiti a pascolo o a riserva adiac
le ferrovie, prescrivono, a carico degli interesdatrecinzione obbligatoria dei fondi stessi ;

. all'art.49, che vieta la costruzione, la ricoston& o I'ampliamento di edifici 0 manufatti
qualsiasi specie a distanza minore di 30 metradall vicina rotaia;

. all'art.52, te, fra l'altro, stabilisce le distanze che i miircinta, steccati e recinzioni devo

osservare dalla piu vicina rotaia e dal ciglio dstgrri o dal piede dei rilevati, e in particolare
m 6 per piante, siepi, muri di cinta o recinziamigenere; t&@ misura dovra, occorrendo, ess
aumentata in modo che le anzidette piante od apamesi trovino mai a distanza minore d
2,00 dal ciglio degli sterri o dal piede dei riltiyde distanze possono essere diminuite
metro per le siepi, muriccioli di cinta e stecaitaltezza non maggiore di m 1,50;

. all'art.54, che stabilisce in 50 metri dalla pigina rotaia la distanza minima di costruzione
le fornaci, le fucine e le fonderie

Nelle aree della sede ferroviaria come individusha tavola di azzonamento, ( Tav. C2 scala 1:590@v.
C3 scala 1:2000), per gli edifici residenziali &sigi sara consentito realizzare autorimesse atere fuor
terra nei limiti di 1 mg. Ogni 10 mc. di costruzemesidenziale esistente, fermo restanddspetto delle
distanza minima dalla piu vicina rotaia e a coratiei che venga acquisito parere favorevole delle F.S

f) Sezioni stradali

Tutte le strade pubbliche e private che hanno lopscdi dare conveniente accesso all'are
pertinenza dei singoliedifici, dovranno essere progettate tenendo corga dioro funzione
dell'intensita del traffico locale, del volume dld@lestinazione degli edifici da servire.

Come gia indicato nel presente articolo, si ribeglishe la viabilita di progetto o gli @iramenti
previsti sono indicativi e al lordo dei marciapiedi

In sede di progettazione esecutiva delle opereiahilita previste, i tracciati viari potranno sudi
senza costituire variante al PRG, traslazioni aldl longitudinale e variazioni dinsgmnali delle
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12.

13.

14.

Ogni definizione cartografica o0 normativa attineatdi arretramenti degli edifici, maratti e recinzioni dall
viabilitd é da intendersi valida e confermata gmo quanto non in contrasto con il Nuovo Codicdad8trade
e relativo regolamento di esecuzione ed attuazien®D.LL. 30.4.92 n° 285 e 10.9.93 n° 360, DD.P.
16.12.92 n° 496 €6.4.93 n° 147), condizione che dovra essere plméude verificata in sede di rilasg
delle singole autorizzazioni e concessioni edilizie

Si precisa che le aree Cr3 (aree edificate col)insono considerate aree edificabili secondo iGRR quindi
nelle strade di tipo C all'interno delle aree Gx3dscia di rispetto sara di m 10.00.

Nel territorio comunale sono presenti linee elektei ad alta tensione per le quali devono essesrvads le
distanze minime di legge dei conduttori, come djus® indicate (fatte salve diverse disposizioni dige®

sezioni trasversali, all'interno delle aree cheprapentano le fasce di rispetto o di arretram
indicate dal D.M. 2/4/1968 n° 1444 e 1/4/1968 n04.4 previste dal PRG.

In particolare, diverse soluzioni progettuali ese®udegli svinoli, che non comportino traslazion
quindi soluzioni distributive diverse, lungo l'assteadale cui si riferiscono, ma semplicemente,
organizzazione diversa di flussi di traffico, narstituiscono variante al PRG.

Gli allineamenti, le dimensioni demarciapiedi e la posizione delle recinzioni verma indicate
dall'Ufficio Tecnico Comunale in sede di istruteodelle singole domande di concessione edilizia
sede di approvazione di Piani Esecutivi o in faggralgettazione delle strade stesse.

Per le strade esistenti di dimensioni esigue, easpnesenza di marciapiedi, in presenza di un i@
predisposto dall'’Amministrazione si potra richiedéallargamento delle stesse, sia per I'allargaon
della rete stradale che per la previsionendrciapiedi, senza che tali progetti costituiscaagante a
PRG.

Di norma le sezioni minime, ove non indicate daketografie di piano, e le caratteristiche delldi
stradali saranno cosi determinate:

- m 2,40 per strade pedonali e ciclo pedonali, ptetet separate dal. traffico veicola
pavimentate e illuminate;

- m 6 per strade veicolari in aree B -C - E al servizio di insediamenti fino a 10 famigli¢
di attivita produttive o terziarie fino a 10 addegpiavimentate e illuminate, con piazzale
sosta e di manovra, raggi di curvatura minimi di5ne con aggiunta di marciapiedi
profondita minima m 1,50;

- m 7 per strade veicolari in aree B - C - E - Faviio di complessi insediativi di magg
dimensioni, pavimentate e illuminate, con pemzh inferiore al 12%, raggi di curvat
minimi di m 7,00 e con aggiunta di marciapiedi chfpndita minima m 1, 50;

- m 10 per strade veicolari in aree industriali degté al transito delle merci, pavimentate
illuminate, con pendenza inferiore al 6€aggio di curvatura minimo m 10,00 con event
aggiunta di marciapiedi di profondita minima di n#4@ e di eventuali viali, controviali
parcheggi.

Le strade che non rispettino le caratteristicheraapabilite non potranno essere considerate a
dell'osservanza dei requisiti di urbanizzazionengria richiesti per la concessione ad edificare.

In sede di concessione od autorizzazione edifimmibComune, per argomentate esigenze di tra
di cui in premessa al presente titolo, potra ridbie arretramenti delle costruzioni al fine di rispedti
minimi delle varie categorie di sezioni stradatie? raggi di curvatura di cui sopra.

In fase di studio dell'eventuale Piano urbano daffito (circolare 8/8/1986 n° 2575) e del Pig
redatto aisensi della L. 24/3/1989 n°122, sezioni, sensirghiezze dei marciapiedi potranno es
riformulate, con la precauzione di tenere nel nmgsionto i caratteri ambientali del territorio.

Inoltre I'Amministrazione potra definire in fase gitstione del Rno ambiti di ristrutturazione viar
da attuare con Piani Particolareggiati.

g) Strade del territorio collinare

Ai fini del presente sottopunto si definisce cadlia tutta la parte del territorio comunale postacate
della via Torino , del viale del Cadlo, della piazza Baden Baden, del viale dellm&nbranza, dell
V. Petrarca, della strada di Revigliasco e detiadst antica di Moriondo.

In tale parte del territorio, all'esterno dei cemtbitati e delle aree di insediamento previstdac
presente variante date le importanti esigenzetelitgpanoramica, vengono definiti i seguenti vinco
- sul lato a monte dovra essere osservato il meaesiretramento.
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normative di settore vigenti al momento della mdta di concessione edilizia)

Distanze minime di edifici dall'asse dei condufiagio)

132 KW m 10
220 KW m 18
380 KW m 28

Fasce di rispetto per alberi di alto fusto, cordguenti ampiezze valutate
orizzontalmente sui due lati a partire dall'asdadi@ea:

132 KW m 15
220 KW m 15
380 KW m 18

In ogni caso negli ambienti interessati ddifee elettriche di cui sopra dovra esseighiesta apposit

autorizzazione ad edificare all'ente erogatoréetadtgia elettrica (ENEL).

15. |l tratto di Strada Genova compreso tra lardéoBoffa e la rotonda in progetto ad Est di Stisidéole dovrg

essere oggetto di progetto unitario di riqualifioaz ambientale al fine di :

« trasformare I'antica direttrice viaria di Genova strada di quartiere con velocita ridotta

attrezzata con idonei percorsi pedonali ;

» valorizzare la fruizione delle attivita esistend ensediande (commercio, iginato di servizi
alla residenza e pubblici esercizi) ;

» migliorare la percezione dell’asse viario con paaazioni, illuminazione pubblica ed eleme
di arredo urbano al fine di conferire al suddetsseaurbano unimmagine unitaria. Tale immag
unitaria dovra essere rafforzata mediante la palmara di alberi ad alto fusto, inoltre 'illumin@éne
pubblica dovra enfatizzare gli elementi unitari ¢ebgetto ponendo in secondo piano gli ed
esistenti che per tipologia e volumi non contriboi®o alla qualificazione ambientale dell’asse.

16. Sulla tavola C6 di PRGC sono cartografate $epticlabili esistenti e di progetto. In sedepuaigettazione, |
piste ciclabili previste all'interno delle fasce ripetto stradale o di arretramerdtradale potranno sub
variazioni di percorso e/o traslazioni senza chie aostituisca variante al PRGC mentre le pisteabitil
previste all'esterno delle suddette fasce stramlalero su aree normative dove il PRGC non prevedeefd
rispetto stadali, potranno subire modeste traslazioni al grae indicato in cartografia di Piano se
costituire variante al PRGC. L'attraversamenitdatiile previsto sul Torrente Sangone in prossirdéaée

aree ex Fonderie Limone dovra essere realizzateegonte strallato.
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Art. 32

Utilizzazione e sistemazione delle fasce di rispsttadale e di arredo stradale

1. Le aree destinate alla formazione delle sedi slirada fasce di rispetto stradale e di arredodsti@in quantt
suscettibili di @cupazione rispettivamente per la formazione epleEmento eventuale delle sedi vial
potranno essere chiuse con recinzioni a giorngugirietari solo a titolo temporaneo nelle debiterfe.

2. Le aree destinate a fasce di rispetto potrannoestiizzate dai proprietari, per i seguenti scopi

a.

® oo o

3. L'area occupata dall'impianto AGIP di C.so Romacdm@.so Trieste potra essere ammessa la realizz
di strutture commerciali connesse all'utenza autmlistica. Saranno consentiti gli ampliamenti d¢
cubatura esistente secondo quanto specificateaédente punto 2) lettera e).

formazione di parcheggi in superficie ;

formazione di verde privato o consortile;

formazione di verde pubblico, ove individuato dgdlanimetrie della presente revisione;
costruzione di impianti per la distribuzione dilmarante, opportunamente intervallati ;

ampliamenti di volume non superiori al 20% di edifiesidenziali e non, esistenti nelle fasc
rispetto, per sistemazioni igieniche e tecnicheymeché detti ampliamenti vengano effett
sul latoopposto a quello della strada e siano ammissibibase alle norme che definiscor
caratteri dell'area considerata per quanto attierdestinazioni d'uso proprie ed ammesse
densita e tutte le altre prescrizioni e vincolilalepresente variantdg sistemazioni e |
costruzioni di cui sopra potranno essere realizzatapatibilmente con le esigenze di sicure
e visibilitd per la circolazione; comunque le costoni in elevazione non potranno ess
realizzate in corrispondenza di incroci eobifazioni o a distanza inferiore a 5 m dal. ci
stradale; per gli edifici esistenti sono inoltreraessi interventi di mo, ms, Rc, Ris A e B (se
ampliamenti);

recinzioni nelle forme previste dall'art. 35 dglle@senti norme:

nelle fasce di rispettonpon a titolo temporaneo, potranno essere costroébine d
trasformazione dell'energia elettrica, in derogke alorme del D.M. 1/4/1968 n° 14(
applicando l'art.1, n° 11 del R.D. 8/12/1933 n°@.74
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Art. 33

Aree di rispetto cimiteriale

1. Nelle aree di rispetto cimiteriale non sono ammessggve costruzioni, né I'ampliamento di quelle tesis,
salvo interventi di manutenzione ordinaria, stramada, risanamento conservativo, ristrutturaziamerna,
senza aumento delle superfici di calpestio e mutaongelle destinazioni d'uso.

2. Nelle aree di rispetto cimiteriale potranno essezelizzate aree per parcheggi, parchi pubblici a
attrezzati, chioschi per la vendita dei fiori e ltr® cabine elettriche. Inali aree si potranno esegu
coltivazioni agricole. E’ inoltre consentita la tristturazione edilizia senza aumento della S.LpRr, gli
edifici esistenti destinati alla vendita dei fierdelle attivita collegate al cimitero.

3. | parcheggi e i parchi anche attrezzati possoneressonteggiati ai sensi e per i fini di cui atl'@1 sub 1]
L.U.R.

4. L'Amministrazione ai sensi del D.P.R. 10/09/199(285% recante "Approvazione del regolamento di [
mortuaria " e circolare esplicativa del Ministerelld Sanita n° 24 del 24.06.1993 (G.U. n°158 lugk®3)
dovra predisporre un Piano Regolatore Cimiteri@k Piani non deve considerarsi quale strumentatatio
del P.R.G., bensi elaborato tecnico previsionatiedblazione dell'ordinato sviluppo dsito cimiteriale;tale
Piano da approvarsi con atto deliberativo consiliadovra ottenere il parere preventivo favorevodd
Servizio d'lgiene e sanita Pubblica della U.S.Sampetente per territorio e successivamente deREGA.
( Consiglio Regionale di Sanita ed assistenza).
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Art. 34

Altre fasce e zone di rispetto, sponde di fiumirgati, canali e zone boscate

1. Per tutte le altre fasce e zone di rispetto, arsgh@on indicate nella presente revisione, ma peedalle
prescrizioni dilegge, varranno i limiti derivanti dal combinatospidosto dell'art. 27 della L.U.R, e dg
prescrizioni di cui all'art. 28 delle presenti nercorrispondenti ai tipi di aree ricadenti nei whdi cui al
presente articolo.

2. Per le sponde di fiumi, taenti, canali varranno i vincoli d'uso imposti dafl: 29 della L.U.R., fatto saly
guanto previsto in modo specifico dagli articolicdi al titolo 1V delle presenti norme .

3. Le fasce di rispetto per i rii ed inpluvi esister(iatto salvo il rio Saugli e Rigolfo), sono previste
profondita di m. 25 dal piede esterno degli argini.

4, La fascia di rispetto del rio Sauglio avra una pnofita di m. 100. In considerazione della prev
realizzazione delle opere di riassetto idrogeolgireviste per il bacino del torrente Banna, laitasli 100
m dall'innesto del rio Tepide al confine comunail®essere ridotta a 50 m alla realizzazione dgitar di
progetto tra le fasce B e C;

. La fascia di rispetto del rio Rigolfo avra una mnodita di m. 100.

. Una sua riduzione a 50 m da entrambe le spondebérdinata al prolungamento dello
scolmatore Rigolfo sino al rio Sauglio;

. Sono definite le fasce di rispetto dei rii minoerpe aree di collina corrispondenti ad una fa
di rispetto di 25 m da entrambe le sponde;

. Per i soli ambiti urbanizzati attraversati dal codsacqua che parte dallo scolmatore realiz

a Nord della ferrovia e prosegue lungo il tracciatistente del rio Palera nel contesto di
pianura, compresa anche la previsione di scolmattee ©ngiunge il Rio Botero al $
BartolomeoPalera, a Nord della ferrovia, fermo restando la nwdificazione della classe
pericolosita geomorfologica (divieto di declassagip la fascia di rispetto € ridotta a 10 m

entrambe le sponde in base all'art. 29 comma 4defigge Regionale 56/7¢ s.m.i. in
quanto, gli scolmatori sono opere idrauliche dinmmete per la portata massima e nel rest
alveo naturale deRio, a scolmatore attualmente operante, confluis@miamente le acque
magra e quelle raccolte a valle della ferrovia radte le piene si aggiungono le acque
transitano nella tubazione passante sotto il rite¥erroviario;

. La fascia di rispetto, in sponda sinistra del RimiC€oli, (a confine con Torino), viene ridotta a
m. 12,50, lungo il tratto in adiacenza della stradhblica esistente C. Ferrero di Cambianc
guanto la stessa costituisce opera di difesa agéstspetto all'edificato.

5. Per i rii esistenti sul territorio ( sia di pianuche collinari) e compresi in aree urbanizzanderei guali sig
prevista la parziale copertura o adeguata opepaotiezione ( vedere allegato B2/4) la distanza ménper la
edificazione non potra essere inferiore a m12,35@ieéde esterno del. margine.

6. Per gli edifici esistenti ( al. momento dell'adomodel progetto preliminare) nelle fasce di rigpelit cui al
presente articolo, ove ammesso dall'art. 28 delsgmti norme saranno ammessi gieimenti di cui al punt
1 e 2 dell'art. 32 delle presenti NTA.

7. In particolare le attrezzature sportive collegatea@si d'acqua di cui al terzo comma dell'art. 28.R.
saranno consentite solo nelle parti delle fasceasgietto in oggetto, ricadentn iarea di categoria F e
qguadro delle rispettive caratteristiche d'uso eréleitivi programmi e strumenti attuativi.

8. Gli interventi di sistemazione lungo le sponde ifliy 0 comunque che intersecano i corsi d'acqaegrsa
realizzati secondo le teiche dell'lngegneria naturalistica, con utilizza® di piante vive come materiale
costruzione in abbinamento con altri materiali izahali.

9. Lungo i corsi d'acqua (con particolare riguardaiaollinari) il Comune ha la facolta di sistemdesfasce d
rispetto per la realizzazione di percorsi pedopaticlabili mediante piani tecnici esecutivi (a7 L.R.
56/77 Per le aree interessate da interventi &dfonc. singole o P.P. o PEC) dovranno essenagpiréali
interventi di sistemazione.
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10.

11.

12.

13.

Ai sensi dell'art. 30 LUR sono vietate nuove cadtrni ed opere di urbanizzazione:

a) nei boschi ad alto fusto o nelle zone di rimbosehrito; nei boschi che assolvoadunzioni di
salubrita ambientale e di difesa dei terreni;

b) in tutte le aree soggette a dissesto, alluvioni e ccomunque presentino carat
geomorfologici che le rendono inidonee a nuovi dismenti.

Nelle cartografie di PRGC sono individuate le abescate ad alto fusto, il bosco ceduo e i bosgairria
protezione dei rii. Per la verifica della inedificéta e per I'applicazione dellaegge 431/85 in particolare
delle aree FV erae comprese nel vincolo idrogeologico)si dovrameoere in conto in particolare
indicazioni catastali di destinazione dei terremégrate con documentazioni dello stato di fatto.

Lungo il Torrente Chisola, si intende quale estemsidel "corridoioecologico” tutta I'area ricader
allinterno della fascia di rispetto del torrentesso come individuato nella cartografia di piamddle are
vale la normativa di cui al presente articolo, [geporzione di area ricadente all'interno del pidharea si
intendono qui richiamate le relative norme.

Sulle sponde dei corpi idrici di cui al 1* commdl'de. 29 della L.U.R. n. 56/77 e s.m.i. pOSSOrss&re
realizzate, previa acquisizione dei pareri degljami amministrativi territorialmente competemnché
previa verifica di compatibilita con la tutela deilori ambientali, opere di difesa spondale conpiesstrads
di servizio al corpo idrico.
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Art. 35 - Recinzioni

Nelle varie parti del territorio le recinzioni darmo essere realizzatg@rno su muretto di pietra, matton
calcestruzzo a vista di altezza massima cm 60 ceragposta cancellata per un‘altezza massima tditate
2,40.

Nelle aree oggetto di strumenti urbanistici eseti#i eventuali divisioni interne tra lotti edifitadovranng
essere realizzate come prescritto dallo strumdatss.

Nelle aree agricole la recinzione con muretto ecebata potra essere realizzata solo sul lottousunsiste
l'azienda agricola e l'abitazione.

Le eventuali recinzioni di altri lotegricoli potranno essere realizzate solo con retgtificata, su paletti, ca
zoccolatura di altezza massima di cm 10, con eadmiiepe.

In tutte le aree di tipo Ar e collinari dovranncsese mantenute e ripristinate le recinzioni o iindurcinta
esistenti aventi valore ambientale; in casi paldicai riqualificazione ambientale potranno esseraizzat
muri pieni conformi alle murature circostanti pieaza, requisiti e materiali impiegati.

Per tutta la restante parte del territorio colingerranno ammesse solo recinzioni in forma giesigiva cor|
eventuale interposta rete plastificata dell'altez®ssima di m 2,20 oppure cancellate in ferro asegome
descritto al 1.° capoverso del presente articolo.

Nelle aree industriali potrannessere ammesse, sui confini tra proprieta privatgnzioni in muro pieno ¢
altezza massima m 2,40.
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Art. 36 - Verande e logge

1.

Negli edifici esistenti alla data di adozione debgetto preliminare, per motivi di risparmio endige,
I'Amministrazione potra ammettere la chiusura dge con verande alle seguenti condizioni:

a)

b)

)}

h)

Nelle nuove costruzioni, in fase di concessiondiza, potranno essere ammesse logge con verandslia|
su tali logge dovranno affacciarsi esclusivameotali adibiti a bagni e cucine, dotati di ventilzizé forzata
Tali verande nomotranno superare la profondita di m 1, 50 ed essempletamente chiuse da muratur:
tre lati. Si richiamano inoltre i punti b),c),e),la cubatura di tali verande non verra conteggiatme
cubatura costruita.

le logge , su cui si esegue l'intervento, dovraeseere del tipo chiuso da 2 o 3 lati o spor,
dal filo di fabbricazione non piu di m 0,50;

l'intervento dovra essere @mime per tutto I'edificio, sia per forme che peatariali ed essel
limitato alle facciate verso cortile; il progettonitario dovra essere present
all'’Amministrazione Comunale ed ottenere l'asseledia Commissione Edilizia;

le vetrate di chiusuraadranno essere del tipo a raccolta completamemtbilaper la stagione
estiva,;

l'intervento dovra, se trattasi di condominio, essautorizzato dai condomini nel rispetto d
norme del Codice Civile;

se sulle verande si prospettano locali adibiti agrh o cucine, dovra essere predisp
opportuna ventilazione forzata per tali locali, aetindicazione dovra essere riportata
disegni di progetto. ;

il progetto dovra avere parere favorevole da pdetaesponsabile dei servizi di igiene pubb
della USSL competente;

ove esistono contatori o caldaie a gas, una patfta detrata, della superficie di almeno
0,10, dovra essere aperta o chiusa con grata;

le verande si configurano come interventi di rigtnazione edilizia, non costituente aurteedi
volume;
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Art. 37 - Deroghe

E' ammessa la facolta di deroga limitatamente &icasi di edifici ed impianti pubblici o di pubbb
interesse secondo quanto previsto dall'art. 3 121855 n° 1357 e art. 16 L.6/8/1967 n° 765 e s#o
guando indicato nella Circolare P.R.G. 30 dicemb®81 n°21URE (B.U. 8/1/1992 n° 2) della Regio
Piemonte.
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1. Le presenti norme prevalgono sul Regolamento HEdliliz
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TAVOLA RIEPILOGATIVA DELLE SIGLE (1)

S.U.E. - Strumento Urbanistico Esecutivo (art. 12

PARAMETRI URBANISTICI (art. 20)

ST - Superficie territoriale

Sf - Superficie fondiaria

Dt - Densita territoriale

| t - Indice di edificabilita territoriale

Ict - Indice di copertura territoriale

| f - Indice di edificabilita fondiaria

Icf - Indice di copertura fondiaria

Islp - Indice di superficie lorda di pavimento
PARAMETRI EDILIZI (art. 21)

SLP - Superficie lorda di pavimento

Sc - Superficie coperta

\4 - Volume edificabile

H - Altezza degli edifici

TIPI DI INTERVENTO: (art. 25)

Mo - Manuenzione ordinaria

Ms - Manutenzione straordinaria

Rc - Restauro conservativo

Ric - Risanamento conservativo

Ris A - Ristrutturazione edilizia senza aumento

Ris B - Ristrutturazione edilizia con aumento

Ru - Ristrutturazione urbanistica

Cas - Completamento, ampliamento e soprelevazione
Drs - Demolizione con ricostruzione, sostituzione igdil
Ni - Nuovo impianto

NB - per maggior approfondimento consultare giicatt citati
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TABELLA RIEPILOGATIVA DELLE SIGLE (2)

USI URBANI ( ART. 27)

R - Residenza

R1 - Abitazioni

R2 - Attivita ricettiva di tipo alberghiero e @diverghiero

R3 - Abitazioni collettive: collegi, convitti, cwenti, ecc.

C - Commercio

C1 - Attivita commerciali al dettaglio

c?2 - Attivita commerciali all'ingrosso

C3 - Esercizi commerciali

LP - Locali pubblici

LPI - Pubblici esercizi

LP2 - Esposizioni, mostre, fiere

LP3 - Cinema, teatri, locali per spettacolo

T - Terziario

T1 - Piccoli uffici e studi professionali

T2 - Grandi uffici e direzionalita a forte concordi pubblico
T3 - Grandi uffici e direzionalita a basso corseodi pubblico
T4 - Servizi per l'industria, |a ricerca, il t&tdo avanzato e specializzato
P - Produttivo

P1 - Industria compatibile con ['ambiente urbano

P2 - Industria incompatibile con |I'ambiente urdvan

P3 - Artigianato produttivo compatibile con |'aierfite urbano
P4 - Artigianato produttivo incompatibile comfihiente urbano
P5 - Artigianato di servizio

P6 - Magazzini e depositi

S - Servizi

S1 - Parcheqgi

S2 - Servizi sociali di guartiere e scuola dellidp

S3 - Scuole superiori

S4 - Attrezzature per il verde

S5 - Attrezzature amministrative

S6 - Attrezzature socio-sanitarie

S7 - Attrezzature culturali

S8 - Impianti cimiteriali
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TABELLA RIEPILOGATIVA DELLE SIGLE (3)

| - Impianti

11 - Impianti tecnici

| 2 - Attrezzature funzionali a servizi tecnici
13 - Distributori di carburante

14 - Depositi rottami

RA - Residenze agricole

RA1 - Abitazioni agricole
RA2 - Abitazioni civili in zona agricola

PA - Produzione agricola

PA1 - Fabbricati e strutture di servizio per 'at@vegricola

PA2 - Allevamenti zootecnici di tipo aziendale

PA3 - Impianti produttivi per la prima lavorazione gebdotti agricoli
PA4 - Serre fisse

PA5 - Impianti tecnici a servizio delle aziende agigco

PAG6 - Infrastrutture agricole

TA - Agriturismo

NB - Per maggior approfondimento consultare |'atticitato.
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